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Ter inzage gelegde stukken / bijlagen: 
• Vertrouwelijk liggen de stukken van de besluitvorming 

van het college ter inzage 

Onderwerp: Het kenbaar maken van de wensen en bedenkingen van de raad inzake de aankoop 
van Molenplein 1 van Scholen aan Zee {vm. SAVO) 

Gevraagd besluit: 
Voorstel tot het al dan niet kenbaar maken van wensen en bedenkingen conform artikel 169 lid 4 van de 
Gemeentewet, naar aanleiding van het voornemen van het College van Burgemeester en Wethouders van de 
aankoop van het schoolgebouw met ondergrond, erf en verdere aanhorigheden, plaatselijk bekend perceel, 
Molenplein 1, kadastraal bekend gemeente Den Helder sectie D, nummer 5209, ter grootte van 
4.980 m 2 van de Schoten aan Zee (vm. SAVO). 

Inleiding en aanleiding 

In vervolg op het door het college op 15 augustus 2006 genomen beginselbesluit, nummer 905, is thans 
principe-overeenstemming bereikt met Scholen aan Zee (vm. SAVO), eigenaar van het perceel, Molenplein 1, 
kadastraal bekend gemeente Den Helder sectie D, nummer 5209, ter grootte van 4.980 m 2. 
Het beginselbesluit is tevens ter beoordeling en reactie voorgelegd aan raadscommissie 
Stadsontwikkeling en -beheer. 
Het perceel bevindt zich op de locatie 'Weststraat / Molenplein / Kanaalweg' en is als buitengewoon strategisch 
perceel aan te merken omdat de voorgenomen ontwikkelingen ter plaatse in principe in 2009 van start zullen 
gaan. 
In opdracht van de gemeente heeft een taxatie plaatsgevonden. Ten aanzien van de aankoopsom en de 
taxatiewaarde van het gebouw verwijzen wij u naar de voor u vertrouwelijk ter inzage gelegde stukken. 
Een risico-analyse met betrekking tot de bodem is toegevoegd. Molenplein 1 zal bij notariële 
eigendomsoverdracht vrij van huur en gebruik worden opgeleverd. Deze notariële levering en betaling van het 
Molenplein 1 zal het eerste kwartaal van 2008 plaatsvinden. 

Levering/financieel van het Molenplein 1: 
In het genomen beginselbesluit van 15 augustus 2006 is voor de financiering van de aankoop Molenplein 1 
gesteld dat de betaling van de aankoop van het gebouw uit de grondexploitatie van het Stadshart wordt 
gefinancierd. 

Waarom wijken wij af van dit oorspronkelijke besluit?: 
Eind 2006 was de verwachting dat ruim voor het eind van 2007 Zeestand BV en in het verlengde de 
grondexploitatie voor het stadshart, was opgericht en dat verwerving van het Molenplein 1 vanuit deze 
grondexploitatie kan plaatsvinden. 
De grondexploitatie voor het te ontwikkelen gebied, waaronder het perceel Molenplein 1 valt is nu nog niet 
gereed. Daarnaast moet nog nader worden bekeken of het direct kopen van vastgoed door Zeestad BV de 
meest optimale fiscale constructie is. Financiering uit het resterende Wvg-aankoopbudget is tevens niet 
mogelijk omdat dit budget niet toereikend is om de koopsom te financieren. 
De voorfinanciering van Molenplein 1 komt daarom voor rekening van de gemeente. 
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Het perceel wordt bij verwerving geactiveerd tegen verwervingswaarde en, op een nader te bepalen tijdstip, 
ingebracht bij Zeestad BV. Wij hebben met Zeestad BV afgesproken dat bij de (door)levering van het 
Molenplein 1 aan Zeestad BV, naast de aankoopprijs ook bijkomende kosten worden doorbelast als rente en 
beheerskosten. Eventuele sloop- en saneringswerkzaamheden zullen door en voor rekening van Zeestad BV 
plaatsvinden. Deze afspraken met Zeestad BV staan ter bevestiging in een, bij dit advies, bijgevoegde brief. 

Beoogd resultaat 
Wij hebben ingestemd om, onder voorbehoud van uw instemming in het kader van de wensen- en 
bedenkingenprocedure, tussen de gemeente en Scholen aan Zee, de koopovereenkomst voor de Molenplein 1 
af te sluiten. 
Wij verzoeken u dan ook om aan te geven dat uw raad zich al of niet hierin kan vinden. De betreffende 
documenten liggen vertrouwelijk voor u ter inzage. 

Kader 
Met verwijzing naar het bepaalde in artikel 169 lid 4 van de Gemeentewet verzoeken wij u ons college aan te 
geven of er bij uw raad wensen en/of bedenkingen zijn die betrekking hebben op de aankoop van Molenplein 1 
van de Scholen aan Zee (vm. SAVO). 

Argumenten / alternatieven 
De argumenten voor aankoop van het perceel zijn aangegeven bij de inleiding/aanleiding in het voorstel. 
Wij benadrukken dat het perceel als buitengewoon strategisch perceel is aan te merken voor de voorgenomen 
ontwikkelingen van het Stadshart. 

Financiële consequenties 
Het perceel wordt tegen de verwervingswaarde (<=taxatiewaarde) geactiveerd. 
Er zijn afspraken gemaakt inzake de beheerskosten en de rentekosten. Ten aanzien hiervan verwijzen wij u 
naar de voor u vertrouwelijk ter inzage gelegde stukken. 
Het perceel wordt, op een nader te bepalen tijdstip, ingebracht bij Zeestad BV. De afspraken met Zeestad BV 
over de (door)levering zijn in een bijgevoegde brief vastgelegd. 
In de huidige concept-grondexploitatie van de ontwikkeling 'Weststraat / Molenplein / Kanaalweg' is hiertoe het 
perceel Molenplein 1 opgenomen tegen taxatiewaarde. 
De huidige berekeningen voor deze exploitatie laten in dit stadium een haalbaar exploitatiesaldo zien. 
De aankoop vindt plaats vanuit de in de begroting van 2008 (product 851: bouwgrondexploitatie) opgenomen 
begrotingsneutrale bestedingsruimte voor aankopen gronden en verkoop gronden. Hiermee wordt bedoeld dat 
in de begroting ruimte is opgenomen voor transacties die volledig geactiveerd worden en dus niet ten laste van 
de gemeentebegroting komen. Deze transacties zijn dus begrotingsneutraal, maar staan wel in de begroting als 
een uitgave en als een (evengrote) ontvangst. 

Juridische consequenties 

Na ondertekening van de koopovereenkomst wordt notariële afhandeling van de aankoop geëffectueerd. 

Communicatie 
Raad wordt geïnformeerd door middel van: 
- de wensen en bedenkingen-procedure. 
Aanpak / uitvoering 
Aan de raad wordt de mogelijkheid gegeven haar wensen en bedenkingen kenbaar te maken aan het college. 
Aan het college wordt hieropvolgend ter instemming het aankoopadvies voor de Molenplein 1 voorgelegd, met 
hierin de wensen en bedenkingen van de raad verwerkt. 

Den Helder, 26 februari 2008 

loco-burgemeester 

secretaris asing 

Raadsvoorstel 



CONFOR 
gemeente 

Den Helder 

Raadsbesluit 
Raadsvergadering d.d.: 31 maart 2008 

Besluit nummer: 029/RWO 

Onderwerp: Het kenbaar maken van de wensen en bedenkingen van de raad inzake de aankoop 
van Molenplein 1 van Scholen aan Zee (vm. SAVO) 

De raad van de Gemeente Den Helder, 

Gelezen het voorstel nummer bl08.00145 van het college van burgemeester en wethouders van Den Helder 
van 26 februari 2008; 

Besluit: 

op grond van artikel 169 lid 4 Gemeentewet aan het college te berichten dat de raad geen wensen en/of 
bedenkingen heeft tegen het besluit. 

Aldus besloten in de raadsvergadering 
v a n 3 1 MAART 2008 

voorzitter 

griffier 
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Nr. 029A/GR (2008). 

ADVIES over het voorstel tot het al dan niet kenbaar maken van wensen en bedenkingen met betrekking tot de 
aankoop van Molenplein 1. 

In haar vergadering van 17 maart 2008 heeft de commissie Stadsontwikkeling en -beheer het bovengenoemde 
voorstel besproken. 
Er bestaat bij een aantal fracties onduidelijkheid over 
- de consequenties van de aankoop voor de grondexploitatie in relatie tot de nog te voeren 

discussie over het al dan niet realiseren van een molen in het plangebied; 
- de omvang van grondsanering en de financiële consequenties hiervan; 
- de afspraken met zeestad over de verwerkingsprijs (in het jaarplan van Zeestad is een andere 

waarde genoemd) en het moment van doorlevering. 
De wethouder heeft toegezegd dat er vóór de behandeling in de raad nadere schriftelijke informatie wordt 
verstrekt over de ogenschijnlijke discrepantie tussen het onderhavige voorstel en het ondernemingsplan van 
Zeestad BV. 
De commissie heeft, mede naar aanleiding van bovengenoemde punten, niet tot een eensluidend advies 
kunnen komen en stelt voor het voorstel te agenderen als bespreekpunt voor de raadsvergadering van 31 maart 
2008. 

Den Helder, 17 maart 2008. 

Aan de Raad. 

commissie Stadsontwikkeling en -beheer, 

voorzitter. 

R. de Jonge commissiegriffier. 
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