Nr. 038/BCF (2007)

Voorstel tot:

1. het al dan niet kenbaar maken van wensen en bedenkingen overeenkomstig artikel 169, lid 4,
Gemeentewet ten aanzien van de principe-besluiten van burgemeester en wethouders tot het
aangaan van een drietal overeenkomsten met betrekking tot de ontwikkeling van de Oude
Rijkswerf Willemsoord,

2. financiering van de aankoop van de aandelen Cape Holland en de doorstart van Willemsoord
B.vV.

Aan de Raad.

In de raadsinformatiebrief nr. 77 (5 december 2006) hebben wij u geinformeerd over het feit dat met
Libéma overeensternming is bereikt over de overname en de levering van de aandelen van Cape
Hotland Vastgoed B.V. en Cape Holland Exploitatie B.V., de IE rechten, de Leningen en de
Ontwikkelrechten. Gedurende de maanden december en (begin) januari hebben Ernst&Young, voor
wat betreft het financiéle gedeelte en NautaDutith, voor wat betreft het juridische en fiscale gedeelte,
in opdracht van Willemsoord B.V. en de gemeente onderzoek gedaan (due diligence) om de toestand
en waarde van de onderneming te kunnen vaststelien. Dit is gebeurd door onderzoek in de
boekhouding en bedrijfsinformatie van de Cape Holland B.V.'s naar het bedriifsverleden en de
bedriifsvoering. Dit onderzoek was een belangrijke fase in de totstandkoming van de uiteindelijke
koopovereenkomst die wij thans aan u voorleggen. In dezelfde periode is van het ministerie EZ en de
provincie Noord-Holland toestermming verkregen voor de begindiging van de samenwerking met
Libéma en is de doorstart van Willemsoord na de overname voorbereid.

Resultaten due diligence

De bevindingen uit de due diligence waren aanleiding om op een aantal punten opnieuw in
onderhandeling te treden met Libéma. De informatie met betrekking tot het liquiditeitstekort, het eigen
vermogen en de administratie van de debiteuren leidden tot de inschatting dat een verlaging van de
koopprijs met € 250.000,-- gerechtvaardigd zou zijn. In de onderhandelingen die daarover zijn
gevoerd, waarbij de afspraken in de intentieverkiaring randvoorwaardelijk waren, is uiteindelijk een
verlaging van de koopprijs bewerkstelligd van € 180.000,—.

Tevens bleek dat het nominale debiteurenbestand belangrijk lager zou zijn dan zoals opgenomen in
de intentieverklaring. Weliswaar is in de intentieverklaring vastgelegd dat een lager
inbaarheidspercentage niet meer als voorwaarde mag worden ingeroepen, maar dit bestreek niet de
nominale waarde. Dit gegeven gecombineerd met het hierboven genoemde punt was eveneens
aanleiding om opnieuw te onderhandelen met Libéma. Dit heeft geleid tot een verdere veriaging van
de koopprijs met € 285.000,~ (naast de hierboven genoemde € 180.000,--). Wij achten dit een
voldoende resultaat, mede omdat met de huurders is afgesproken dat zij hun aandeel in de
energierekeningen over de voorliggende periode zullen betalen. De energierekeningen vormen een
aanzienlijke kostenpost.

Uit de juridische en de fiscale due diligence bleek dat het onduidelijk was waar de Ontwikkelrechten
binnen de bedrijfssiructuur van Libéma waren gepositioneerd. Voor de gemeente was dit een zeer
belangrijk item. Uitgangspunt was dat deze rechten onvoorwaardelijk en zonder beperkingen worden
teruggegeven aan de gemeente. In dit verband zijn verstrekkende bepalingen en garanties,op dit punt
vastgelegd in de koopovereenkomst en de overeenkomst tot ontbinding van de SOK. Libéma heeft in
dit verband verklaard de Ontwikkelrechten niet te hebben vervreemd of bezwaard. Wel heeft er begin
2006 overleg plaatsgevonden tussen Libéma en Proper Stok, mede naar aanleiding van al bestaande
contacten tussen de gemeente en deze ontwikkelaar. Dit overleg heeft niet tot afspraken geleid,
hetgeen Libéma in de koopovereenkomst heeft gegarandeerd.



De overeenkomsten

Er worden vier overeenkomsten gesloten tussen die partijen die in de samenwerking met betrekking
tot het onderwerp ter zake rechtsbevoegdheid hebben:

1.

2.

3.

4.

Overeenkomst tussen Libéma en Willemsoord B.V. tot koop en levering van de aandelen
Cape Holland Vastgoed B.V. en Cape Holland Exploitatie B.V., de |E rechten, de Leningen en
de Ontwikkelrechten, welke overeenkomst de gemeente uitsluitend in verband met de daarin
opgenomen afspraken over de Ontwikkelrechten mede zal ondertekenen.
Begindigingovereenkomst tussen Libéma, gemeente en Willemsoord B.V. tot beéindiging van
de Samenwerkingsovereenkomst en Allonge.

Overeenkomst tussen Willemsoord B.V. en de gemeente over de consequenties van
begindiging van de Samenwerkingsovereenkomst en Allonge.

Exploitatieovereenkomst tussen Libéma en Willemsoord B.V. m.b.t. de Prins Wiltim

ad. 1 Met deze koopovereenkomst neemt Willemsoord B.V. (indirect) de huurcontracten over van de

gebouwen 62, 63, 60d, 60°, 60f en 66. Daamnaast verwerft de gemeente de Ontwikkelrechten en
Willemsoord B.V. onder meer de domeinnaam capeholland.nl, de Beneluxmerken en de
inboedel van het attractiepark.

ad. 2 Met de ondertekening van deze overeenkomst vervallen alle bepalingen in de

ad. 3

Samenwerkingsovereenkomst van 28 september 2001 en de Allonge van 15 maart 2006. Dit
betekent dat Libéma geen enkele zeggenschap meer heeft in het invioedsgebied, maar ook dat
de gemeente als eigenaresse van de reservelocatie weer de volledige zeggenschap heeft over
de ontwikkeling van deze locatie. Tevens vervait uiteraard de koopoptie van Libéma op gebouw
51.

In deze overeenkomst is vastgelegd dat de Ontwikkelrechten altijd bij de gemeente zijn
gebleven en dat Willemsoord B.V. (i) Oniwikkelingsmaatschappij ORW C.V., (ii) Beheer- en
Exploitatiemaatschappij ORW C.V., (iii} Beheer Oude Rijkswerf Willemsoord B.V. en (iv)
Ontwikkelingsmaatschappij Oude Rijkswerf Willemsoord B.V. zo spoedig mogelijk ontbindt en
waar nodig vereffent. Tevens word! bepaald dat Willemsoord B.V. verantwoordelijk biijt voor het
beheer en de exploitatie van het vastgoed op Willemsoord, inclusief de ontwikkeling en van de
jachthaven en de herontwikkeling van gebouw 72.

ad. 4 In raadsinformatiebrief 77 hebben wij u tevens een huurovereenkomst van de Prins Willim

aangekondigd. De opmerkingen van de diverse fracties tijdens de informele besloten
raadsbijeenkomst van 21 december 2008 bij hetgeen hierover in de intentieverklaring is
opgenomen, was voor ons aanleiding om geliiktijdig met de onderhandelingen over de
resultaten van het due diligence onderzoek ook dit punt bij Libéma ter sprake te brengen. Dit
heeft geleid tot de bereidheid van de zijde van Libéma om de afspraken op dit punt bij te stellen.
De afspraak dat de Prins Willim ten vroegste tot en met Tall Ships’ Race 2008 Den Helder (in
augustus 2008) en ten laatste tot en met 31 december 2008 op de Oude Rikswerf Willemsoord
blijft liggen, blijft gestand. In plaats van het huren van het schip, zoals afgesproken in de
intentieverklaring, zal Willemsoord B.V. de administratie voor de exploitatie van het Schip
voeren. Willemsoord wordt ook verantwoordelijk voor het klein en dagelijks onderhoud van het
schip en het toegangsbeheer en betaalt de kosten van verzekering. De helft van de behaalde
omzet gegenereerd met verhuur van het Schip aan derden en met losse kaartverkoop zal aan
Willemsoord ten goede zal komen (prognose is 50% van € 260.000 in 2008). Voor het feit dat de
Prins Willim in Den Helder blijft, betaalt Willemsoord B.V. een eenmalige bijdrage van

€ 250.000,-- aan de nog op te richten vennootschap, FDH B.V. Ook de bijdrage van € 100.000,--
die de provincie Noord-Holland aan Willemsoord B.V. voor het gebruik van de Prins Willim voor
de helft van de periode van Tall Ships’Race 2008 betaald, wordt aan FDH B.V. overgemaakt.
De exploitatieovereenkomst met Libema maakt het mogelijk de BTW op de hiervoor genoemde
bedragen te verrekenen met de BTW op de opbrengsten.

Ons college is voornemens om te besluiten tot ondertekening van deze overeenkomsten. Alvorens dit
besluit te nemen leggen wij u overeenkomstig het bepaaide in artikel 169, lid 4, Gemeentewet hierbij
dit principe-besluit voor.



Financiering overname

Om Willemsaord B.V. in staat te steilen de overname te financieren, vindt een agiostorting ter hoogte
van een bedrag van € 6,088 min plaats op de bestaande aandelen in Willemsoord B.V. De gemeente
kan dit bedrag financieren door een geldlening aan te trekken, waarbij de rentelasten ad 4% per jaar
ten laste van de begroting komen. Hiertegenover staat dat met Willemsoord B.V. is overeengekomen
dat ingaande 2008 een gegarandeerd rendement wordt verstrekt over hel aandelenkapitaal van 4%
per jaar. Begrotingslechnisch breng deze transactie dus voor de gemeente geen extra lasten met zich
mee. Voorwaarde is wel dat Willemsoord B.V. ook in staat moet zijn om dit gegarandeerde rendement
te realiseren. Dit is alleen mogelijk wanneer de vermogenspositie van Willemsoord B.V. wardt
verbeterd door het ombuigen van de negatieve resultaten van 2004 en 2005 (€ 2,1 min.} en de te
verwachten negatieve resuitaten van 2006 en 2007 (€ 1,4 min.). De negatieve resultaten manifesteren
zich in de rekening-courantpositie die de B.V. ten opzichte van de gemeente heeft. Deze zal naar
éerwachting na afrekening van de diverse vorderingen een restschuld omvatten van € 2,1+ €14 =
3,5 min.

Deze negatieve resultaten zijn mede veroorzaakt door de extra rentelast waarmee de B.V. van medio
2005 tot uiterlijk uftimo 2007 is geconfronteerd als gevolg van de vertraging in de afrekening van de
gemeente met de subsidiegevers. Wij stellen voor deze rentelast tot een totaal bedrag van € 1,5 min.
aan Willemsoord B.V. te vergoeden en deze bijdrage in twee termijnen ten laste van de algemene
reserve te brengen. Te weten € 1,2 min. na besluitvorming in 2007 en € 0,3 min. na afsluiting
van de rekening-courant welke eerst in 2008 kan worden afgewikkeld.

Hierdoor ontstaat voor de BV Willemsoord vanaf 2007 een consistent beeld waarbij het te
verwachten positieve resultaat zich tussen de € 0,25 min. en € 0,32 min. zal bevinden. Hierdoor
kan de BV vanaf 2008 voldoen aan de beoogde rendementseis van 4% over de
aandelenkapitaalstorting van € 6,088 min.

De restantschuld van € 2. min wordt omgezet in een 12-jarige geldlening, waarbij Willemsoord B.V.
vanaf het derde jaar in 10 jaar tjd de schuld aflost en gedurende twaalf jaar rente betaalt. Het
voordeel hiervan is dat de belasting van de exploitatie in de aanloopfase wordt ontzien. Hierdoor is
Willemsoord B.V. ook in staat om vanaf 2008 het rendement van 4% over het aandelenkapitaal te
garanderen. Willemsoord B.V. heeft hierdoor de komende vier jaar naar verwachting tevens een
goede liquiditeitspositie.

Concreet betekent dit dat na afwikkeling van de subsidieafrekening en de afwikkeling van de BTW-
verrekeningen op de investeringen met de Belastingdienst de restantschuld van Willemsoord B.V.
wordt vereffend met de genoemde bijdrage van € 1,5 min en een lening van € 2 min. De rekening-

courantverhouding kan op dat moment worden opgeheven.

De Ondernemingsraad heeft advies uitgebracht met betrekking tot het voornemen van overname en
daarin gevraagd om u voor te stellen “dat mocht op enig moment als gevolg van dit besluit nadelige
financisle gevolgen ontstaan voor de gemeente Den Helder, dit geen personele gevolgen zal hebben
binnen de ambtelijke organisatie. Met andere woorden eventuele nadelige financiéle gevolgen
voortvloeiend uit deze besluitvorming zal geen vermindering tot gevolg hebben van de omvang van de
ambtelijke organisatie. Ook zullen er, als gevolg van deze besluitvorming, geen ontslagen vallen
binnen de ambtelijke organisatie”. Wij ziin van mening dat het voorgenomen besluit niet tot nadelige
gevolgen zal leiden voor de ambtelijke organisatie van de gemeente Den Helder, maar hebben begrip
voor het standpunt van de Ondernemingsraad. Wij zeggen dan ook toe in de toekomst niet een
dergelijk voorstel, direct voortvloeiend uit eventueel financieel nadeel m.b.l. de ORW, aan u te zullen

voorleggen.
Relatie met de subsidiegevers

Bij brief van 18 januari 2007 hebben Gedeputeerde Staten goedkeuring verleend aan de met Libéma
gesloten intentieverklaring. Van belang is daarbij dat de provincie daarbij tevens heeft bepaald dat de
in de subsidiebeschikking van 31 mei 2001 opgelegde verplichting om de private investeringen te
verantwoorden door midde! van een accountantsverkiaring, komt te vervallen en aan te sluiten bij de
accountantsverklaring van het ministerie van EZ. De subsidie is opnieuw vastgesteld op € 9.528.385 -
en is berekend op 14,42% van de publieke investeringskosten. Aangezien de publieke investeringen



over de periode tot en met 2005 ruim € 70 min. bedragen wordt aan deze voorwaarde voldaan. Aan
de aanpassing van de subsidiebeschikking heeft de provincie wel de verplichting opgelegd om de
aandelentransactie uiterlijk 1 juli 2007 te laten plaatsvinden en eventuele toekomstige besluiten inzake
de Ontwikkelrechten vooraf aan de Gedeputeerde Staten voor te leggen. In dit licht is het ook van
belang dat gelijktiidig met de ondertekening van de overeenkomst tot begindiging van de SOK ook
een overeenkomst wordt gestoten tussen de gemeente en Willemsoord waarbij wordt bepaald dat de
Ontwikkelrechten voor het invioedsgebied en de reservelocatie bi] de gemeente liggen.

Het minisierie van Economische Zaken had al eerder aangegeven grote waarde te hechten aan de
begindiging van SOK en Allonge. Het ministerie van EZ en de provincie hebben tevens ingeslemd met
de verlenging van de uitvoeringstermijn van het project Oude Rijkswerf Willemsoord tot 1 juli 2007. De
aanvraag tot vaststelling van de tekortsubsidie moet nu uiterlijk 1 oktober 2007 worden ingediend.

Doorstart Willermsoord

De uitvoering van het ondernemingsplan

Begin 2006 is het concept-ondernemingsplan Willemsoord aan u voorgelegd. Hoewel dit plan nog niet
is vastgesteld, is de daarin neergelegde visie inmiddels wel vertaald in concrete projecten binnen de
tijdshorizon van Tall Ships' Race 2008 Den Helder (concept-uitvoeringsplan Willemsoord 22 februari
2007). Bij de doorstart in het post Libéma tijdperk voert Willemsoord B.V. de regie en het
opdrachtgeverschap bij de ontwikkeling en uitvoering van de te realiseren projecten en bewaakt zij de
samenhang in formule en uitstraling binnen door de gemeente gestelde kaders. Grote urgentie heeft
het opstellen van een strategisch marketingplan. Kern hiervan is het overbrengen van het begrip
Willemsoord als een interessante economische zone waar ondernemers zich onder goede condities
kunnen vestigen.

Exploitatieopzet

Het bijstellen van de koopprijs en de overeensternming met de huurders van Cape Holland over de
aanpassing van de huurovereenkomsten hebben geleid tot aanpassing en betere onderbouwing van
de exploitaticopzet van Willemsoord B.V. Zo is de prognose van het resultaat over de jaren 2006-2007
{ten opzichte van december 2006) bijgesteld van minus € 1,3 min tot minus € 1,4 min. De benodigde
agiostorting in Wilemsoord B.V. kan door de koopprijsverlaging worden veriaagd van € 6,541 min tot
€ 6,088 min. met als gevolg dat het gegarandeerd jaarlijks rendement lager komt te liggen. Daarmee
is het gemeentelijk risico lager wanneer Willemsoord B.V. haar prognose niet waar kan maken.

Statuten van Willemsoord 8.V.

Na het aftreden van de Raad van Commissarissen van Wiliemsoord B.V. heeft de Algemene
Vergadering van Aandeelhouders besloten om deze vacatures niet in te vullen en de bestuurder
verzocht om een aanpassing van de statuten zodanig dat de taken en de bevoegdheden van de Raad
van Commissarissen kemen e liggen bij de Algemene Vergadering van Aandeelhouders. In deze
aanpassing is tevens meegenomen dat de Algemene Vergadering van Aandeelhouders dezelfde
bevoegdheden krijgt ten aanzien van de dochterondernemingen, i.c. de Cape Holland B.V.’s. Deze
wijziging van de statuten wordt thans notarieel vastgelegd en ligt voor u ter inzage.

Continuiteit huurovereenkomsten

De directeur-bestuurder van Willemsoord B.V. heeft inmiddels met alle huurders van Cape Holland
gesprekken gevoerd over voortzetting van de huurovereenkemsten. Uitgangspunten van Willemsoord
B.V. daarin zijn: acceptatie van marktconforme huren op termiin (in ieder geval met ingang van 2009,
definitieve afwikkeling van {soms betwistte) schulden aan Cape Holland Vastgoed B.V. en leningen
van Libema; volledige betaling van achterstallige energlerekeningen. Op dit moment is er zekerheid
omtrent nieuwe huurovereenkomsten met Ballorig en Utopia. Ballorig heeft bovendien haar vestiging
verplaatst van gebouw 51 naar gebouw 63. De gesprekken met de andere huurders zijn in
vergevorderd stadium. In alle huurovereenkomsten wordt tevens vastgelegd dat de verhuurder en
dehuurders wederzijds geen vorderingen meer naar elikaar (of de achterliggende partijen) hebben.



Kaap Helder eerste gesprekspartner

Met de verwerving van de Cape Holland B.V.’s krijgt de gemeente de volledige regie op de verdere
ontwikkeling van Willemsoord. Vanuit die positie is het ook mogelijk om zelf partners te zoeken om
invulling te geven aan de gewenste ontwikkelingsrichting. Wij hebben u in september 2006
(raadsinformatiebrief 53} laten weten dat wij waar mogelijk Helderse ondernemers de mogelijkheid
willen bieden om bij te dragen aan een succesvolle ontwikkeling van Willersoord. Kaap Helder is voor
ons daarbij de eerste gesprekspartner. Wij hehben het uitvoeringsplan Willemsoord daarom
voorgelegd aan Kaap Helder mel het voorstel om een aantal daarin genoemde projecten gezamenlijk
op te pakken. In een eerste gesprek hierover heeft Kaap Helder aangegeven de voorkeur te geven
aan een algemene overeenkomst met Willemsoord B.V. boven afspraken per project. Het gesprek
hierover krijgt deze week een vervolg, waarbij wij thans de mogelijkheid onderzoeken van het
formuleren van een “raamovereenkomst” waarin afspraken worden vastgelegd over een stapsgewijze
invulling van de samenwerking.

Den Helder, 20 maart 2007.

Burgemeester en Wethouders van Den Helder,

.H. FABER , wnd. burgemeester

/"
OLHUIS , secretaris

/




Nr. 038/BCF (2007)

De Raad van de gemeente Den Helder,
gelezen het voorstel van het college van Burgemeester en Wethouders van Den Helder van
20 maart 2007, nr. 038/BCF,;

besluil:

1. een geldiening van € 6,088 min. aan te trekken ten behoeve van de agiostorting op aandelen
Willemsoord B.V. ;

2. € 1,5 min aan de Algemene reserve te onttrekken ter verbetering van de vermogenspositie
van Willemsocord B.V. en deze in twee termijnen uit te betalen t.w. € 1.2 min in 2007 en €
0,3 min in 2008 na afsluiting van de rekening-courant. De restantschuld ad €2min.omte
zetten in een 12-jarige geldlening tegen een jaariijkse rente van 4,295%;

3. de begrotingswijziging conform vast te stellen;

4. bij wijze van zienswijze in het kader van de wensen en bedenkingenprocedure als bedoeld in
artikel 169, lid 4, Gemeentewet als zijn mening aan het coflege kenbaar te maken ten aanzien
van:

a.

de overeenkomst tussen Libéma en Willemsoord B.V. tot keop en levering van de
aandelen Cape Holland Vastgoed B.V. en Cape Holland Exploitatie B.V., de I[E rachten,
de Leningen en de Ontwikkelrechten, welke overeenkomst de gemeente uitsluitend in
verband met de daarin opgenomen afspraken over de Ontwikkelrechten mede zal
ondertekenen.

de ontbinding van de met Libema op 28 september 2001 gesloten
Samenwerkingsovereenkomst en op 15 maart 2006 gesloten Allonge A/Vaststellings-

overeenkomst en
de overeenkomst tussen de gemeente en Willemsoord B.V. over de consequenties van
besindiging van de Samenwerkingsovereenkomst en Allonge,

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering
van

, voorzitter

, griffier



Bijlagen

17.
18.

19.

Intentieverklaring tussen Libéma, Willemsoord B.V. en de gemeente Den Helder d.d. 5
december 2006 (vertrouwelijk ter inzage).

Raadsinformatiebrief 77 (2008) betreffende beéindiging SOK ORW.

Brief van B&W aan ministerie EZ over ontbinding SOK en verlenging subsidietermijn d.d. 11
december 2006.

Fax van Bax Advocaten aan B&W inzake Recreatieprojecten Holland — Kaap Helder —
Willemsoord d.d. 12 december 2006.

Brief Knuwer & Creutzberg aan B&W d.d. 13 december 2006.

Brief NautaDutilh aan Knuwer & Creutzberg Advocaten d.d. 22 december 2006.

Reactie HSV op concept Ondermemingsplan Willemsoord B.V. d.d. 22 januari 2007.
Brief van BAM aan wethouder Fritzsche over ontwikkeling ORW d.d. 14 december 20086.
Brief van GS aan B&W d.d. 18 januari 2007.

. Pro forma bezwaar Kaap Helder B.V. d.d. 5 februari 2007.

. Tot Sail 2008 en verder, concept-ondememingsplan van Willemsoord B.V., april 2006.

. Concept-Uitvoeringsptan Willemsoord d.d. 22 februari 2007.

. Aanpassing statuten Ontwikkelings- en Exploitatiemaatschappij Willemsoord B.V. (2007)
. Meerjarenbegroting BV Willemsoord 2007-2011.

. Concept-overeenkomst van geldlening.

_ Overeenkomst tussen Libéma en Willemsoord B.V. tot koop en levering van de aandelen

Cape Holland Vastgoed B.V. en Cape Holland Exploitatie B.V., de |E rechten, de Leningen en
de Ontwikkelrechten (vertrouwelijk ter inzage).

Begindigingovereenkomst tussen Libéma, gemeente en Willemsoord B.V. tot beéindiging van
de Samenwerkingsovereenkomst en Allonge.

Overeenkomst lussen Willemsoord B.V. en de gemeente over de consequenties van
begindiging van de Samenwerkingsovereenkomst en Allonge.

Exploitatieovereenkomst tussen Libéma en Willemsoord m.b.t. de Prins Willim (verirouwelijk
ter inzage).
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Raadsvoorstel 38 ORW.

Geachte leden van de raad,

Emst &Young en Willemsoord B.V. hebben u in de commissie Financieel Economische Zaken van
3 april jl. toegezegd om de meerjarenbegroting van Willemsoord B.V. door te lichten met het o0og
op het toegezegde rendementspercentage. De aandacht is vooral gericht geweest op het bepalen
van de goodwill die in de overnameprijs van Libéma is inbegrepen. De accountant adviseert deze
goodwill in 10 jaar ten laste van de exploitatie van de BY Willemsoord af te schrijven.

Daarnaast zijn op basis van voortschrifdend inzicht wijzigingen in de meerjarenbegroting (zie
bijlage) aangebracht in onder andere de reservering van groot onderhoud. Bovendien zijjn de
investeringen met betrekking tot de sanering in afwachting van de resultaten van de
onderhandelingen met Defensie getemporiseerd c.q. opgeschort. Dit [aatste heeft overigens geen
consequenties voor de realisering van de eerste fase van de jachthaven,

Naar aanleiding van het advies van de accountant en de directeur-bestuurder van Willemsoord BV
hebben wij gemeend het aan u voorgelegde concept van het raadsbestuit nr. 38 (2007), alsmede
het daarbij behorende voarste! te wijzigen. Wij stellen u namelijk voor de bijdrage van € 1,5 min.
aan Willemsoord B.V. in twee termijnen ten laste van de algemene reserve te brengen. Te weten
€ 1,2 min. na besluitvorming in 2007 en € 0,3 min. na afsluiting van de rekening-courant welke
eerst in 2008 kan worden afgewikkeld.

Hierdoor ontstaat voor de BV Willemsoord vanaf 2007 een consistent beeld waarbij het te
verwachten positieve resultaat zich tussen de € 0,25 min. en € 0,32 min. zal bevinden. Hierdoor
kan de BV vanaf 2008 voldoen aan de beoogde rendementseis van 4% over de
aandelenkapitaalstorting van € 6,088 min.

In onze brief van 10 april ji. hebben wij u geadviseerd om het raadsvoorstel financiering aankoop
Cape Holland en wensen en bedenkingenprocedure overeenkomsten Libéma van de agenda af te
halen.

In de op 5 december 2006 tussen de gemeente, Willemsoord en Libéma getekende
intentieverklaring is bepaald dat de transactie slechts zal plaatsvinden indien een aantal
voorwaarden is vervuld. Een expliciet genoemde voorwaarde is dat Libéma er zorg voor zal dragen
dat het Schip voor Willemsoord beschikbaar is tijdens de TSR Den Helder 2008 (Sail). Libéma kan
op dit moment niet voldoen aan deze voorwaarde. Aangezien de mogelijkheid bestaat dat dit
consequenties heeft voor de overeenkomsten die wij u hebben voorgelegd en het bijbehorende

> financieringsvoorstel handhaven wij ons advies om het raadsvoorste! vooralsnog niet te

agenderen,



en dat wij met Kaap Helder op zoek zijn naar een

Tenslotte kunnen wij u mededel
strijd is met de aanbestedingswet en -regelgeving.

samenwerkingsvorm die niet in

hk/mpv
Hoogachtend,
Burgemeester en Wethouders van Den Helder,
m / (
7 . lé«ﬁ%/’ ___—Pwnd. burgemeester
/ mr. G.H. Faber
L , secretaris
drs. P.L. Polhuis
Bijlagen:

- Aangepaste meerjarenraming Willemsoord
- Brief van Libéma aan B&W d.d. 18 april 2007

- Brief van B&W (door tussenkomst NautaDutiln) aan Libéma d.d. 24 april 2007
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tibéma Exploltatie BY,
Graafsebaan 133, 5248 ML Rosmalen
Posthus 142, 5240 AC Rosmalen

Rabobank Het Maasland 1375.18.900

Telefoon (p73) 528 22 00
Fax {073) 5218634
Internet www.libema.nl

Hel College van
Burgemeesler en Wethouders
van de Gemeente Den Helder
Posthus 36

1780 AA DEN HELDER

Per fax: 0223-671404

Rosmaien, 18 april 2007
Ref.: 07/DlL/et

Onderwerp: Overname

Geacht College,

Afgelopen vriidag ontvingen wij van uw advocaat een email inhoudende dat
Willemsoord en de Gemeente bij hun eerdere standpunt blijven met betrekking tot
het geschil met Akse Media betreffende de Prins Willim.

Zoals wij in onze brief van 12 april 2007 reeds viteen hebben gezet, hebben partijen
de beweerdelfke dubbele verhuring expliciet besproken tidens de i
onderhandelingen. Als gevolg daarvan hebben partijen een adequate regeling 2
opgenomen in de concept Exploitaticovereenkomst: FDH garandeert dat Libéma ﬁ
geen boekingen is aangegaan voor de periode van Sail Den Helder 2008.

Willemsoord en de Gemeente zijn dan ook niet gerechtigd om zich op deze grond

terug te trekken uit de transactie, dan wel de transactie nog langer uit te stellen.

Door het agendapunt 'goedkeuring van de transactie’ van de agenda van de

raadsvergadering te halen, nemen Willemsoord en de Gemeente nu niet de nodige

stappen om de voorwaarde opgenomen in de LO! in vervuliing te laten gaan, .
hetgeen in strijd is met hetgeen wat tussen partijen is afgesproken.

Inmiddels namen wij kennis van het op woensdag 17 april in de Helderse Courant
gepubliceerde bericht met betrekking tot de voorgenomen transactie tussen Libéma
en Willemsoord/de Gemeente. Uit dit bericht en de daarin geciteerde B&W-notulen
blijkt dat het vitste! van de transactie dat vorige week door uw advocaat aan ons
werd gecommuniceerd, niet gelegen is in het feit dat er een geschil zou zijn met
Akse Media omtrent de verhuur van de Prins Willim, maar in het feit dat de ,
accountant van Willemsoord niet de veronderstelling van de Gemeente onderschrijft :
dat de Oude Rikswerf de komende jaren vier procent rendement zal opleveren.

Graag ontvangen wij van u de bevestiging dat het voorgaande niet aan de orde is.

Overigens merken wij op dat de kennelike beoordeling en waardering van de
accountant van de feiten en omstandigheden die aan het akkoord ten grondslag
figgen, geen reden voor Willemsoord en de Gemeente kunnen zijn om de transactie ,

= Vakantieparken » Attractleparken » Beurzen & Evenementen




uil le stellen of af e blazen. Het betreft hier geen voorwaarde die is opgenomen in
de LOI enfof anderszins als voorwaarde aan de orde is geweest. De Gemeente,
noch Willemsoord heeft deze voorwaarde tiidens de onderhandelingen dan wel
daarna genoemd. Daarnaast is het due difigence proces reeds enige tijd geleden
afgerond. De uitkomsten daarvan hebben wij tijdens de onderhandelingen uitgebreid
besproken. Partijen hebben omtrent alle due diligence punten een regeling getroffen
en consequenties daarvan in de prijs verwerkt, waama parfijen finale
overeenstemming hebben bereikt, ook met betrekking tot Akse Media. Partijen
hebben inmiddels aangegeven akkoord te gaan met de laatste concepten van de
transactie documentatie en hebben daarbij afgesproken dat de transactie ter
goedkeuring aan de Gemeenteraad zou worden voorgelegd.

Kortom, Libéma ziet geen enkele reden op basis waarvan Willemsoord en de
Gemeente gerechtigd zijn de transactie nog langer uit te stellen. Partijen hebben
reeds veel tijd en geld in deze transactie gestoken en het is in ieders belang om één
en ander nu op korte termijn te finaiiseren, Wij verzoeken u dan ook de transactie zo
spoedig mogelijk, doch uiterlik binnen twee weken vanaf heden, voor te leggen aan

de Gemeenteraad, ‘

Graag vememen wij van u wanneer de raadsvergadering zal zijn waarin de
transactie ter goedkeuring aan de Gemeenteraad zal worden voorgelegd.

Hoogachtend,

Libéma Exploitatie B.V.
Libéma Vastgoed B.V.

D.T.C.M. Lips

cc.: De heer G, Bakker, Willemsoord (per mail)
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Van "L.eeuwen, Philippine van" <Philippine.vanLeeuwen@nautadutilh.com>
Aan: "Uchelen, Pieter van" <pieter.vanuchelen@simmons-simmons.com>
Datum 24-4-2007 17:42:08

Onderwerp: Den Helder / Cape Holland - kwestie Prins Willim

Beste Pieler,

Naar aanleiding van de brief van 18 april jl. van de heer Lips aan het college berichten wij je als volgt.

De bewering van de heer Lips dat tijdens de onderhandelingen aan de orde is geweest dat de Prins
Willim reeds was verhuurd, is onjuist. Indien dit aan de zijde van de Gemeente en Willemsoord
bekend zou zijn geweest, hadden zij de afspraak met de Provincie Noord-Holland dat de laatste
tijdens Sail 2008 het schip zal kunnen gebruiken, nimmer kunnen maken. Dat de verhuring aan Akse
Media niet ter sprake is geweest, blijkt bovendien uit het feit dat FDH in het concept voor de
Exploitatieovereenkomst de ongeclausuleerde garantie heeft verstrekt dat geen boekingen zijn
aangegaan voor de periode van Sail 2008, zonder dat zij daarop een uitzondering heeft gemaakt door
te vermeiden dat het schip reeds voor die periode verhuurd was.

Qok de stelling van de heer Lips in zijn brief van 12 april ji. dat Libéma eerst tijdens de onderhandeling
met de Gemeente en Willemsoord nota bene door de Gemeente/Willemsoord (!) is ingelicht over een
tweede huurder, moet als onjuist worden aangemerkt. Uit de dagvaarding van Akse Media blijkt
immers dat op 30 mei 2006 een brief aan de heer Lips persoonlijk is verzonden over deze kwestie.

De reden dat het college tot uitstel heeft geadviseerd is reeds uiteengezet in onze e-mail van 11 aprit
jl. Doordat het schip tijdens Sail 2008 aan Akse Media is verhuurd, is niet voldaan aan de voorwaarde
vermeld in artikel 3.1 sub b van de Intentieverklaring. Omdat bovendien niet valt te overzien welke
consequenties dit mogelijk voor de financiering van de transactie zal hebben, kan de gemeenteraad
hierover vooralsnog geen beslissing nemen. Anders dan Libéma suggereert, beroepen wij ons dan
ook in eerste instantie op de voorwaarde vermeld in artikel 3.1 sub b - te weten dat het schip
gedurende Sail 2008 voor de Gemeente beschikbaar zal zijn - en niet op het niet verkregen zijn van
goedkeuring van de gemeenteraad als bedoeld in artikel 3.1 d van de ntentieverklaring.

Anders dan Libéma aanvoert, is het uitstel niet gelegen in het verschil van inzicht tussen de
accountant en Willemsoord met betrekking tot de meerjarenbegroting. Naar aanleiding van de
vergadering van de commissie Financién en Economische Zaken van 3 april jl. hebben de accountant
en de heer Bakker de meerjarenbegroting van Willemsoord nader doorgelicht. Op 10 april jl. heeft het
college het resultaat daarvan besproken en besloten om de consequenties voor het voorliggende
raadsvoorstel nader te bezien. Nog diezelfde dag is duidelijk geworden dat de bevindingen niet
zouden leiden tot een ingrijpende wijziging in het raadsvoorstel. Uitstel van de behandeling van het
raadsvoorstel was daarvoor dus niet nodig.

Voor de goede orde merken wij overigens op dat het de gemeenteraad wel degelijk vrijstaat haar
goedkeuring niet te verlenen aan de financiering van de transactie, blijkens artike! 3.1 sub d van de
Intentieverklaring.

Het voorgaande leidt ertoe dat de Gemeente en Willemsoord blijven bij hun standpunt als verwoord in
onze e-mails van 11 en 13 april jl.

in de verwachting je middels het voorgaande voldoende te hebben geinformeerd,
Met vriendelijke groet,

Jaap Stoop
Philippine van Leeuwen

Philippine van Leeuwen, advocaat

NautaDutilh N.V,

Advocaten Notarissen Belastingadviseurs

Lawyers Civil law notaries Tax advisers

Postal Address: P.O. Box 7113, 1007 JC Amsterdam, The Netherlands Visiting Address:
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Strawinskylaan 1999, 1077 XV Amsterdam, The Nethertands
Secretary/direct tel; + 312071 71 971/ 976

Direct fax: + 31 2071 71 323
philippine.vanteeuwen@nautadutilh.com
www.nautadutilh.com

This e-mail is confidential and may also be privileged. H is intended for use by the addressee only. If
you are not the intended addressee, we request that you notify us immediately and delete this e-mail,
and any attachment(s), without copying, forwarding, disclosing or using it any other way. NautaDulith
N.V. will not be liable for damage relating to the communication by e-mail of data or documents.
NautaDutith N.V. has its seat at Rotterdam, The Netherlands and is registered in the Commercial
Register in Rotterdam under number 24338323. Alt services and other work are carried out under a
contract for professional services ("overeenkomst van opdracht”) with NautaDutilh N.V, subject to the
general conditions of NautaDutiln N.V. These general conditions include, among cther provisions, a
limitation of fiability clause and have been filed with the Rotterdam Court of First Instance. They can be
consulted at www.nautadutilh.com and will be provided free of charge upon request.
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CC: "Beest, Antoinette van" <antoinette.vanBeest@simmons-simmons.com>, "Esther
Treffers" <e.treffers@libema.nl>, "Henny Kaag" <h kaag@denheider.nl>, <bfritzsche@denhelder.nl>,
<gbakker@ouderijkswerfwillemsoord.nl>, "Stoop, Jaap" <Jaap.Stoop@nautadutilh.com>, "Hunnik,
Joost van" <Joost.vanHunnik@nautadutilh.com>, "Minderhoud, Erik"
<Erik.Minderhoud@nautadutilh.com>



