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1. Inleiding bestemmingsplan Julianadorp Noord
1.1 Algemeen
De gemeente Den Helder heeft besloten om het bestemmingsplan Julianadorp Noord te herzien. Een
herziening van een bestemmingsplan dient formeel iedere tien jaar plaats te vinden, om ervoor te
zorgen dat bestemmingsplannen niet verouderen. De planinhoud moet overeenkomen met de
feitelijke of gewenste situatie ter plaatse.  De nu vigerende bestemmings- en uitwerkingsplannen
dateren uit de periode 1974 – 2007. Dit is voor de gemeente de reden om een nieuw
bestemmingsplan op te stellen. Dit bestemmingsplan heeft in hoofdzaak een conserverend karakter
waarbij, uitgaande van de bestaande situatie (bebouwing en gebruik), een actualisatie van het
vigerende planologische regime plaatsvindt. In dit bestemmingsplan zijn tevens de verleende
vrijstellingen en ontheffingen (bijlage 1) verwerkt.

Het voornemen van de gemeente Den Helder tot herziening van het bestemmingsplan Julianadorp
Noord is opgenomen in het plan van aanpak ‘Actualiseren bestemmingsplannen in de gemeente Den
Helder’ van de afdeling Ruimte, Wonen en Ondernemen. In dit plan van aanpak wordt een
meerjarenplanning gegeven voor het actualiseren van bestemmingsplannen voor het gemeentelijke
grondgebied voor de jaren 2007–2017.

Het bestemmingsplan bestaat uit een verbeelding, regels en een toelichting. Op de verbeelding zijn de
onderscheiden bestemmingen door middel van kleuren en tekens aangegeven. De verbeelding en de
regels vormen samen het juridische toetsingskader voor ruimtelijke en functionele ontwikkelingen in
het plangebied. De toelichting bevat met name de aan het plan ten grondslag liggende
ontwikkelingsgedachten.

1.2 Ligging en begrenzing Julianadorp Noord
Het plangebied voor Julianadorp Noord wordt globaal begrensd door de Van Foreestweg in het
noorden met inbegrip van het gebied Molenrak en de woonbebouwing ten noorden van de Van
Foreestweg/Langevliet, de Zuiderhaaks en de Breewijd in zuiden, het water ‘De Slenk’ in het westen
en de Langevliet in het oosten. (zie kaart 1).

Kaart 1: Plangebied Julianadorp Noord

Bron: Gemeente Den Helder, afdeling Ruimte, Wonen en Ondernemen
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1.3 Vigerende bestemmingsplannen
Het bestemmingsplan Julianadorp Noord is een complete herziening van de geldende plannen die van
toepassing zijn op het plangebied. Kaart 2 geeft een overzicht van de uitwerkings- en
bestemmingsplannen die geheel of gedeeltelijk komen te vervallen bij het van kracht worden van het
bestemmingsplan Julianadorp Noord. De data van vaststelling en goedkeuring van deze
bestemmingsplannen staan eveneens vermeld.

Kaart 2: Overzicht vigerende bestemmingsplannen die geheel of gedeeltelijk komen te vervallen

Bron: Gemeente Den Helder, afdeling Ruimte, Wonen en Ondernemen

(1) Vogelzand 1988
(vastgesteld 07-06-1989,  goedgekeurd 24-10-1989)

(6) Landelijk gebied 1994 (gedeeltelijk)
(vastgesteld 06-03-1996, goedgekeurd 19-09-1996)

(7) Molenrak 2003
(vastgesteld 07-07-2004,  goedgekeurd 27-09-2004)

(10) Herziening Loopuytpark 1992
(vastgesteld 02-12-1992, goedgekeurd 06-04-1993)

(14) Julianadorp 1989
(vastgesteld 05-07-1989, goedgekeurd 20-02-1990)

(15) Drooghe Weert Zuid 1974
(vastgesteld 18-12-1974, goedgekeurd 02-03-1976)

(15) Drooghe Weert Zuid 1974, 2e herziening 1993
(vastgesteld 01-06-1994,  goedgekeurd 27-09-1994)

(15) Drooghe Weert Zuid 1974, 3e herziening 1994
(vastgesteld 07-06-1995,  goedkeuring 17-01-1996)

(17) Van Foreestweg 1994
(vastgesteld 20-06-1994, goedgekeurd 03-09-1997)
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1.5 Leeswijzer
In hoofdstuk 2 wordt de ontstaansgeschiedenis van Julianadorp en het plangebied Julianadorp Noord
beschreven. In hoofdstuk 3 wordt nader ingegaan op het relevante ruimtelijke beleid op Europees,
nationaal, provinciaal, regionaal en gemeentelijk niveau. De omgevingsaspecten die voortvloeien uit
het bestemmingsplan worden in hoofdstuk 4 beschreven. In hoofdstuk 5 wordt nader ingegaan op de
toekomstige ontwikkelingen in het plangebied. De (juridische) toelichting bij de regels van het
bestemmingsplan wordt in hoofdstuk 6 beschreven. In hoofdstuk 7 wordt ingegaan op de
economische uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan en in hoofdstuk 8 tenslotte wordt het overleg
dat in het kader van het bestemmingsplan is gevoerd met verschillende instanties uiteen gezet.
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2. Ontstaansgeschiedenis
2.1 Julianadorp
De Schiedamse bankier mr. Pieter Loopuyt (1791-1872) koopt in 1849 in één keer de gehele polder
Koegras, inclusief opstallen. Nadat Pieter Loopuyt het gebied heeft gekocht wordt de ontginning van
het gebied met kracht ter hand genomen. Binnen drie jaar zijn er twintig boerderijen bijgebouwd en
vier dwarsvaarten gegraven. In 1870 telt het Koegras 98 woningen waaronder 54 boerderijen, voor de
in totaal 573 bewoners. In hetzelfde jaar komt geld beschikbaar voor de bouw van een nieuwe school.

De oude dorpskern Julianadorp is rond 1870 ontstaan door de bouw van de eerder genoemde school
voor de in de Koegraspolder gevestigde agrariërs. Een kleinzoon van de eerste eigenaar van de
polder vatte het plan op om samen met een aantal familieleden een stuk land te kopen en te
exploiteren tot bouwgrond voor het stichten van een Maatschap. Samen met elf mensen kocht hij 2,6
hectare grond nabij de reeds aanwezig school aan de Langevliet. Op de aangekochte grond werd een
pleintje geprojecteerd met rondom 22 perceeltjes. Het buurtje werd ‘Loopuytdorp’ genoemd (het
huidige Loopuytpark). Met de bouw van de kerk in 1909 en de goedkeuring van H.M. Koningin
Wilhelmina om de naam Julianadorp te dragen, was de stichting van Julianadorp een feit.

Op kleinschalige wijze groeit de kern Julianadorp uit tot een klein landbouwdorp met rond 1955
slechts 800 inwoners. Tot de jaren ’60 ontwikkelde Julianadorp zich zeer gestaag. Op 1 januari 1965
wordt Den Helder aangewezen als kerngemeente in het economische ‘stimuleringsgebied’ Kop van
Noord-Holland. Op 10 november 1965 wordt het bestemmingsplan ‘Drooghe Weert’ door de
gemeenteraad aangenomen. Dit bestemmingsplan is goed voor tienduizend woningen voor
dertigduizend mensen tussen Julianadorp en de duinzoom. Op 15 augustus 1974 wordt begonnen
met de woninguitbreiding. Als eerste worden de wijken Middelzand en Vogelzand gerealiseerd. Hierna
wordt gestart met de wijken Doorzwin, Kruiszwin en Wierbalg. Van de zuidkant wordt begonnen met
de wijk Boterzwin. Na dertig jaar bouwen wonen er tegenwoordig ruim 15.000 mensen in Julianadorp.
Hiermee is Julianadorp uitgegroeid tot de grootste woonwijk van Den Helder.

Het grootste gedeelte van de woningen in Julianadorp is gerealiseerd in geschakelde bouw in
(half)open woonblokken. Deze rijtjeswoningen zijn gegroepeerd in clusters in een naar binnen gerichte
verkavelingopzet. Dit stedenbouwkundige principe is onder andere herkenbaar in Middelzand. In de
overige buurten is de woningdichtheid lager door de grotere kavels met vrijstaande en twee-onder-
één-kap woningen.

In Julianadorp zijn verschillende recreatieparken, winkelcentra, meerdere basisscholen en
verenigingen en sportclubs aanwezig. Daarnaast is er een golfbaan (Golfclub Ooghduyne) en een
zwembad op recreatiepark Ooghduyne aanwezig. In Julianadorp is ook een school voor voortgezet
onderwijs gevestigd. Het Junior College biedt onderwijs aan eerste- en tweedejaars brugklassen.

2.2 Bestaande situatie
Het plangebied bestaat globaal uit vier deelgebieden, namelijk de wijken Vogelzand en Middelzand,
het gedeelte van de oude dorpskern van Julianadorp dat gelegen is ten westen van de Langevliet en
het gebied ten noorden van de Van Foreestweg, genaamd Molenrak met de daar aanwezige
historische lintbebouwing. De hoofdfunctie van het plangebied is ‘wonen’. Deze functie is met name
ondergebracht in de wijken Middelzand en Vogelzand. In 2007 woonden in beide wijken ongeveer
4.000 mensen.

Een belangrijke voorziening voor het plangebied is winkelcentrum De Riepel. Dit winkelcentrum is in
de jaren zeventig van de vorige eeuw gebouwd als onderdeel van een grootschalige uitbreiding van
Julianadorp. De Riepel is inmiddels verplaatst van de locatie in Middelzand naar de locatie aan de
Schoolweg ter hoogte van het Loopuytpark. Het Loopuytpark gelegen in Julianadorp Oost functioneert
in belangrijke mate als boodschappenbestemming voor de inwoners van Julianadorp Noord. Na
verplaatsing van het winkelcentrum is de locatie in Middelzand gesloopt.
In het plangebied bevinden zich verder een bibliotheek, een rouwcentrum, een sportcentrum,
voetbalvereniging JVC en twee basisscholen. Tenslotte zijn rondom de Meester Tigchelaarstraat nog
enkele restaurants, het VVV-kantoor, budo-centrum en een sportschool te vinden.
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Vogelzand
Eind jaren zeventig van de vorige eeuw is gestart met de bouw van de wijk Vogelzand. Kenmerkend
voor de wijk zijn de ruime kavels met lusontsluitingen en hofjes. Vogelzand bestaat in totaal uit 465
woningen. De bebouwing is zeer divers en bestaat uit geschakelde, twee-onder-één-kap en
vrijstaande woningen. De vrijstaande woningen in diverse bouwstijlen zijn voornamelijk aan de rand
van de wijk gelegen. Aan de binnenzijde zijn meer geschakelde en twee-onder-één-kap woningen
gesitueerd. De meeste bebouwing kent een samenhang per bouwblok, al is er door individuele
initiatieven wel een diversiteit aan kleurgebruik en woninguitbreiding aanwezig.

Middelzand
Middelzand laat duidelijk het typische gedachtegoed van de jaren zeventig zien. De eerste woningen
zijn in 1975 gerealiseerd. Als reactie op de strakke bouw van de jaren zestig werd het woonerf
geïntroduceerd. De woningbouw in de wijk kenmerkt zich door kronkelende paden en hofjes. De wijk
telt 825 woningen. Er zijn verschillende typen woningen te onderscheiden; variërend van vrij kleine
driekamerwoningen tot grote vijfkamerwoningen. De woningen bestaan uit relatief eenvoudige
bouwmassa’s met een zadelkap. Veel van de woningen zijn voorzien van een zogenaamde daklicht
(skylight), waarbij het dakvlak aan één zijde is verhoogd, waardoor een verspringende nok in het
profiel van de woning is ontstaan. In de vlakke zijde van de verhoging zijn vervolgens ramen
gesitueerd. Opvallend zijn de vele bergingen aan de voorzijde van de woningen.

In Middelzand is in de jaren negentig een groot renovatieproject uitgevoerd, waarbij een groot deel
van de huurwoningen verkocht zijn en een bibliotheek en 20 nieuwe woningen zijn gebouwd. Deze
nieuwbouwwoningen bestaan uit geschakelde eigentijdse eengezinswoningen in een gebogen
verkavelingpatroon. Deze woningen kennen een opvallend Mondriaans kleurgebruik van zowel rood,
blauw, geel en wit. Tevens was aan de Van Foreestweg het winkelcentrum De Riepel gevestigd. Dit
inmiddels verouderde winkelcentrum is verplaatst naar het gebied ten noordoosten van Veul. De
bebouwing is daarna gesloopt.

Oude dorpskern Julianadorp
De oude dorpskern Julianadorp is rond 1870 ontstaan door de bouw van een school voor de in de
Koegraspolder gevestigde agrariërs. Op kleinschalige wijze groeit de kern Julianadorp uit tot een klein
landbouwdorp. De bebouwing kent een diversiteit aan vormen en stijlen. De diversiteit bestaat
voornamelijk uit de verschillende bebouwingstypologieën. In de kern bevinden zich zowel
kleinschalige geschakelde twee-onder-één-kap woningen alsmede vrijstaande woningtypen.
Samenhang in de bebouwing is te vinden in de naoorlogse bebouwing langs de Wethouder de
Boerstraat. Ook zijn er twee sportverenigingen aanwezig in de oude dorpskern, te weten
voetbalvereniging JVC Julianadorp en handbalvereniging JHC Julianadorp.

Molenrak
Het bedrijventerrein Molenrak is gelegen ten noorden van de Van Foreestweg. In dit gebied zijn
enkele restaurants en bedrijven gevestigd. De bedrijven richten zich vooral op de behoeften uit
Julianadorp zelf en hebben geen externe uitstraling. Ten oosten van het gebied Molenrak bevindt zich
historische lintbebouwing behorende bij de oude dorpskern van Julianadorp. Deze bebouwing is
gesitueerd langs de Van Foreestweg en de Langevliet.
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3. Beleidskader
In de keuze van het te voeren ruimtelijk beleid is een gemeente in principe vrij. De wetgeving gaat er
echter wel van uit dat er rekening gehouden wordt met het door hogere overheden uitgestippelde
beleid, vooral daar waar het bovengemeentelijke belangen betreft. Weliswaar is de gemeente niet
verplicht dit beleid te volgen, echter afwijking ervan zal duidelijk moeten worden gemotiveerd. Om
deze reden wordt in dit hoofdstuk nader ingegaan op het, voor het plangebied, relevante Europese
beleid, het rijksbeleid, het provinciale beleid, het regionale beleid en het gemeentelijk beleid.

3.1 Vogel- en Habitatrichtlijn
In de Vogel- en Habitatrichtlijn wordt aangegeven welke dieren en planten en hun leefomgeving
beschermd moeten worden door de lidstaten van de Europese Unie. De Vogelrichtlijn heeft als doel
om alle in het wild levende vogelsoorten en hun leefgebieden te beschermen. Op grond van de
richtlijn worden gebieden aangewezen, de speciale beschermingszone. Dit zijn gebieden waar
bedreigde (trek)vogelsoorten voorkomen en daarom beschermd moeten worden. Daarnaast bevat de
Vogelrichtlijn nadere regels voor de bescherming, het beheer en de regulering van (trek)vogelsoorten.
De Habitatrichtlijn heeft als doel om de veelheid aan planten en dieren (biologische diversiteit) te
behouden door het in stand houden van hun natuurlijke leefgebieden. Overeenkomstig de
Vogelrichtlijn dienen Europese lidstaten speciale beschermingszones voor bedreigde dieren en
planten aan te wijzen en die te handhaven. Ook bevat de Habitatrichtlijn nadere regels voor het
beschermen van dieren en planten los van deze beschermingszone. De gebieden die worden
aangewezen als speciale beschermingszone onder de Vogel- en Habitatrichtlijnen worden als Natura
2000 gebieden aangeduid. Het plangebied is niet aangemerkt als een speciale beschermingszone en
zodoende niet opgenomen als Natura 2000 gebied. De Vogel- en Habitatrichtlijn zijn in de
Nederlandse wetgeving geïmplementeerd in de Flora- en faunawet en in de Natuurbeschermingswet.

3.1 Ruimtelijk Beleid

Nota Ruimte
De Nota Ruimte bevat de visie van het kabinet op de ruimtelijke ontwikkeling van Nederland en de
belangrijkste bijbehorende doelstellingen. In de Nota worden de hoofdlijnen van het ruimtelijk beleid
aangegeven voor de periode tot 2020. Het hoofddoel van de Nota is: ‘Ruimte te scheppen voor de
verschillende ruimtevragende functies op het beperkte oppervlakte dat ons in Nederland ter
beschikking staat’. De nota kent daarnaast vier specifieke doelen:

 Versterken van de internationale concurrentiepositie van Nederland (wegnemen van
ruimtelijke knelpunten);

 Krachtige steden en een vitaal platteland (bevordering leefbaarheid en economische vitaliteit
in stad en land);

 Borging en ontwikkeling van belangrijke (inter)nationale ruimtelijke waarden (behouden en
versterken natuurlijke, landschappelijke en culturele waarden);

 Borging van veiligheid (voorkoming van rampen).

In de Nota Ruimte geeft het kabinet aan welke waarden overal gegarandeerd moeten worden (de
basiskwaliteit) en voor welke ruimtelijke structuren het Rijk een grotere verantwoordelijkheid heeft: de
Ruimtelijke Hoofdstructuur. In deze Ruimtelijke Hoofdstructuur liggen een aantal belangrijke structuren
(stedelijke netwerken, Ecologische Hoofdstructuur), projecten (Zuiderzeelijn, Schiphol) en gebieden
(nationale landschappen), die het Rijk van nationaal belang acht. Buiten de Ruimtelijke Hoofdstructuur
zijn provincies en gemeenten in belangrijke mate verantwoordelijk voor de vormgeving en realisering
van het ruimtelijk beleid. Het plangebied behoort niet tot de Ruimtelijke Hoofdstructuur.

AMvB Ruimte
De AMvB Ruimte heeft als doel om vanuit een concreet nationaal belang een goede ruimtelijke
ordening te bevorderen. De AMvB is het inhoudelijke beleidskader van de rijksoverheid waaraan
bestemmingsplannen van gemeenten moeten voldoen. Daarnaast kan de AMvB aan gemeenten
opdragen om in de toelichting bij een bestemmingsplan bepaalde zaken uitdrukkelijk te motiveren.
Daarmee wordt bewerkstelligd dat nationale ruimtelijke belangen doorwerken tot op lokaal niveau. In
het plangebied vinden geen ruimtelijke ontwikkelingen plaats waar een rijksbelang mee is gemoeid.
De planning is dat de AMvB in werking treedt op 1 juli 2010.
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Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord
Het Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord is een toekomstvisie voor de periode 2004 – 2014 en
daarna en heeft de status van een streekplan. De versterking en verbreding van de sociaal-
economische (infra)structuur van de Kop van Noord-Holland met respect voor natuur, milieu,
landschap en cultuurhistorie is de belangrijkste opgave die er voor de regio ligt om de leefbaarheid
van de regio voor haar inwoners gelijke tred te laten lopen met die van de rest van Noord-Holland.

Provinciale Ruimtelijke Verordening 2009
De provincie Noord-Holland heeft een nieuwe structuurvisie in voorbereiding als vervanging van de
huidige twee streekplannen Noord-Holland Zuid en het Ontwikkelingsbeeld Noord-Holland Noord.
Omdat de structuurvisie nog niet is vastgesteld en het geldende beleid uit de streekplannen na 1 juli
2008 niet meer met behulp van de goedkeuring van bestemmingsplannen kan worden geborgd heeft
de provincie Noord-Holland de ‘Provinciale Ruimtelijke Verordening 2009’ vastgesteld. In deze
verordening heeft de provincie regels vastgesteld betreffende de inhoud van en toelichting op
bestemmingsplannen over onderwerpen waar een provinciaal belang mee is gemoeid. In het
plangebied vinden in de nabije toekomst geen ruimtelijke ontwikkelingen plaats waar een provinciaal
belang mee is gemoeid.

Structuurvisie Noord-Holland 2040
Op 20 oktober 2009 heeft de provincie Noord-Holland de (ontwerp) structuurvisie Noord-Holland 2040
‘Kwaliteit door Veelzijdigheid’ gepresenteerd. In de structuurvisie geeft de provincie aan welke
belangen een rol spelen bij de ruimtelijke ordening in Noord-Holland. Hierbij gaat het om ruimtelijke
kwaliteit, duurzaam ruimtegebruik en klimaatbestendigheid. De drie hoofdbelangen vormen
gezamenlijk de ruimtelijke hoofddoelstelling van de provincie Noord-Holland.

Strategische visie Den Helder 2020
Op 21 mei 2007 heeft de gemeenteraad van Den Helder de Strategische visie 2020 vastgesteld. In dit
plan staat dat Den Helder dé centrumgemeente van de Kop van Noord-Holland is, met goede en
diverse werkmilieus, plezierige en veilige woonmilieus, een breed en kwalitatief goed
voorzieningenniveau, een aantrekkelijk en levendig stadshart en een adequate infrastructuur. Om
deze positie vast te houden is het belangrijk dat Den Helder aantrekkelijk blijft voor haar inwoners,
werknemers en toeristen. Voor Julianadorp Noord is het belangrijk om de huidige kwaliteiten te
waarborgen en waar mogelijk te versterken. De uitgangspunten uit zowel de (ontwerp) Structuurvisie
Noord-Holland 2040 als de (ontwerp) structuurvisie Den Helder kunnen hierbij als uitgangspunt
dienen.

Structuurvisie Den Helder
Op dit moment wordt er gewerkt aan de structuurvisie voor de gemeente Den Helder. De
structuurvisie is de ruimtelijke vertaling van de strategische visie 2020. De visie benoemt de ruimtelijke
ingrepen en voorwaarden die nodig zijn om de doelen te bereiken. Voor het plangebied is het
belangrijk om de basiskwaliteit op peil te houden door middel van beheersmaatregelen,
herontwikkeling en –gebruik, waarborgen van de veiligheid en de bereikbaarheid. Op deze wijze kan
de verblijfskwaliteit van het plangebied verder worden versterkt.

Structuurvisie Julianadorp aan Zee 2005 - 2020
De structuurvisie Julianadorp aan Zee is in april 2007 vastgesteld door de gemeenteraad. Deze visie
vormt voor het bestuur het vertrekpunt voor de afweging bij elke beslissing over concrete ruimtelijke
invullingen. De visie kan echter niet gelden als vertrekpunt voor de inzet van bestuurlijke
uitvoeringsinstrumenten, omdat het stuk niet conform de wettelijke eisen is vastgesteld (inspraak,
publicatie, etc). Wel maakt de beleidsvisie duidelijk waarom bepaalde ontwikkelingen zijn ingezet.

De grenzen van de structuurvisie worden gevormd door de duinen in het westen, de Callantsogervaart
in het zuiden, de N9 in het oosten en de Doggersvaart in het noorden. Verder komen alle voor
Julianadorp belangrijke onderwerpen aan de orde. Het plangebied is een gebied met veel
verschillende kwaliteiten. Julianadorp kenmerkt zich in ruimtelijke zin door zee, strand, duin,
woonbuurten, vakantiewoningen en poldergebied. Deze kwaliteiten moeten bewaakt worden en waar
mogelijk versterkt.
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3.2 Volkshuisvestingsbeleid

Mensen Wensen Wonen in de 21e eeuw
Het Rijk heeft beleid voor Wonen neergelegd in de nota ‘Mensen Wensen Wonen in de 21e eeuw’.
Deze nota heeft een brede discussie in gang gezet over de toekomst van het wonen in ons land,
waarbij is ingezet op meer keuzevrijheid en zeggenschap, vitaliteit van de woonwijk en
herstructurering van de bestaande woningvoorraad. Speerpunten hierbij zijn het vergroten van
zeggenschap over woning en woonomgeving, het scheppen van kansen voor mensen in kwetsbare
groepen, het bevorderen van Wonen en Zorg op maat en het verbeteren van het stedelijke
woonklimaat.

Regionale woonvisie Kop van Noord-Holland 2005 – 2015
In 2006 stelden de negen gemeenten in de regio Kop van Noord-Holland de Regionale Woonvisie
vast. Daarin is onder meer vastgelegd dat zij gezamenlijk een woningmarktonderzoek uitvoeren. Door
allerlei maatschappelijke ontwikkelingen is de woningmarkt immers continu in beweging en een
periodieke herijking van de basis onder de woonvisie is daarom van belang.

Regionaal woningmarktonderzoek 2009
Demografische factoren
Het aantal inwoners van Den Helder daalt sinds 2002 structureel. De afname van het aantal inwoners
hangt vooral samen met migratie naar andere gemeenten. Maar ook de natuurlijke aanwas door
geboorte minus sterfte raakt inmiddels de nullijn. Dat is een gevolg van het wegtrekken van veel
gezinnen in de afgelopen jaren. Den Helder kent een structurele uitstroom van inwoners in alle
leeftijdscategorieën, mensen van 65 jaar en ouder uitgezonderd. Vooral de uitstroom van mensen in
de gezinsleeftijd 25-49 jaar is groot. Den Helder trekt per saldo op kleine schaal mensen aan uit Texel,
maar verliest verder inwoners aan vrijwel alle andere regiogemeenten, aan de steden Alkmaar en
Amsterdam en aan de rest van de provincie en Nederland.

Bevolkings- en huishoudensprognose
De prognose voor ‘eigen behoefte’ gaat per definitie uit van migratiesaldo = 0 en houdt dus geen
rekening met de negatieve migratietrend van de afgelopen jaren. Voor opvang van de woningvraag
die binnen de gemeente gegenereerd wordt door natuurlijke aanwas, en huishoudensverdunning heeft
Den Helder tot 2013 ruim 250 woningen nodig (ca. 50 per jaar). Het scenario inclusief
woningbouwplannen gaat nog een stap verder en komt tot 2013 op ruim 100 woningen per jaar,
oplopend tot ruim 150 woningen per jaar tussen 2013 en 2018.

Nota Wonen Den Helder
De Nota Wonen is op 10 december 2003 vastgesteld door de gemeenteraad van Den Helder en wordt
thans herijkt (waarbij de resultaten uit de Regionale Woonvisie als basis dienen). De doelstelling van
de beleidsnota is: ‘Den Helder opwaarderen tot een kwalitatief hoogwaardige woonstad’. Julianadorp
Noord wordt in de Nota Wonen getypeerd als ‘buurt met veel potentie’. Met deze typering wordt
bedoeld dat er op dit moment geen redenen bestaan om beleidsmatig in te grijpen. Wel worden er
kanttekeningen geplaatst bij de kwaliteit van het openbare gebied.

Nota Wonen Den Helder 2009 – 2015 Minder kwantiteit, meer kwaliteit
Op dit moment wordt er gewerkt aan de Nota Wonen 2009 – 2015 voor de gemeente Den Helder. Met
de actualisering van de Nota Wonen is de richtinggevende koers uit de strategische visie in het
woonbeleid geborgd. Een belangrijke doelstelling uit de Nota Wonen is er voor te zorgen dat de
woningvoorraad blijft voldoen aan de (toekomstige) woonwensen van de inwoners van Den Helder.
Hierdoor dient voorkomen te worden mensen wegtrekken naar omliggende gemeenten.
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Nota Integraal Jeugdbeleid (2008-2011)
In deze nota is vastgesteld dat de gemeente Den Helder een “Kindvriendelijke stad”wil zijn.
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3.3 Milieubeleid

Het vierde Nationaal Milieubeleidsplan (NMP4)
In 2001 verscheen de kabinetsnota 'Een wereld en een wil: werken aan duurzaamheid', beter bekend
als het vierde Nationaal Milieubeleidsplan (NMP4). In dit beleidsplan licht het kabinet het te voeren
milieubeleid toe. Volgens het NMP4 moet het lukken binnen 30 jaar te zijn overgestapt naar een
duurzaam functionerende samenleving. Dat gebeurt zoveel mogelijk via energiebesparing en de
inkoop van duurzame energie.

Provinciaal Milieubeleidsplan 2002-2006
De provincie Noord-Holland spant zich in voor de verbetering van het milieu in de provincie, zodat
lucht, water en bodem schoner worden. Een schoon milieu is belangrijk, omdat het voor een groot
deel de gezondheid van mensen en de kwaliteit van de natuur bepaalt. Het milieubeleid van de
provincie is opgenomen in het Provinciaal Milieubeleidsplan 2002-2006. In dit beleidsplan, dat is
verlengd tot 2008, zijn drie beleidslijnen vastgesteld:

 Het voorkomen van schade aan de menselijke gezondheid;
 Duurzaam produceren en consumeren;
 De kwaliteit van de leefomgeving zo hoog mogelijk maken.

Op 31 maart 2009 is het ontwerp Provinciaal Milieubeleidsplan voor de periode 2009-2013 vastgesteld
door Gedeputeerde Staten. Het nieuwe Milieubeleidsplan moet eind 2013 leiden tot het bereiken van
de Europese en nationale milieunormen. Het plan heeft twee overkoepelde doelen: het voorkomen
van schade aan de menselijke gezondheid en het stimuleren van duurzame ontwikkeling, zonder
afwenteling van milieubelasting.

Nota ‘Minder zorgen voor morgen’
De gemeente Den Helder heeft met de nota ‘Minder Zorgen voor Morgen’ een nota opgesteld over de
realiteit van duurzame ontwikkeling voor bouwen en de inrichting van de openbare ruimte. Hoewel de
nota (voorjaar 1995) enigszins gedateerd is, zijn de daarin neergelegde principes en aanbevelingen
nog steeds geldend. Duurzaam bouwen staat voor een aanpak waarbij in alle fasen van het
bouwproces rekening wordt gehouden met de gevolgen voor het milieu. Deze manier van werken is
gericht op het minimaliseren van negatieve milieueffecten en op het leveren van een positieve
bijdrage aan een duurzaam en aantrekkelijk leefmilieu. Energiebesparing is bij duurzaam bouwen een
belangrijk item. De woningbouwactiviteiten in het plangebied beperken zich met name tot kleinschalige
ontwikkelingen in de bestaande gebouwde omgeving, maar ook bij deze kleinschalige ontwikkelingen
is het belangrijk om de verschillende aspecten van duurzaam bouwen te betrekken.
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3.4 Waterbeleid

Het Nationaal Waterplan
In december 2009 heeft het kabinet het Nationaal Waterplan vastgesteld. Dit plan geeft op hoofdlijnen
aan welk beleid het Rijk in de periode 2009 - 2015 voert om te komen tot een duurzaam waterbeheer.
Het Nationaal Waterplan richt zich op:

1.  een goede bescherming tegen overstromingen;
2.  het zoveel mogelijk voorkomen van wateroverlast en droogte;
3.  het bereiken van een goede waterkwaliteit;
4. het veiligstellen van strategische watervoorraden.

Ook worden de maatregelen genoemd die hiertoe worden genomen.

Het Nationaal Waterplan (NWP) is de opvolger van de Vierde Nota Waterhuishouding uit 1998 en
vervangt alle voorgaande nota's waterhuishouding. Het Nationaal Waterplan is opgesteld op basis van
de Waterwet die met ingang van 22 december 2009 van kracht is. Op basis van de Wet ruimtelijke
ordening heeft het Nationaal Waterplan voor de ruimtelijke aspecten de status van structuurvisie.
In het Nationaal Waterplan is een eerste uitwerking gegeven aan het Deltaprogramma dat wordt
opgesteld naar aanleiding van het advies van de Deltacommissie in 2008. Dit programma is gericht op
duurzame waterveiligheid en zoetwatervoorziening.

Naast alle plannen om Nederland in de toekomst veilig en leefbaar te houden, is de uitvoering van
maatregelen nu al in volle gang. Bijvoorbeeld de projecten Ruimte voor de rivier en de Maaswerken
zijn in uitvoering en moeten in 2015 gereed zijn. Ook worden langs de kust de zogenoemde zwakke
schakels aangepakt en vindt versterking plaats door zandsuppleties.

Het Nationaal Waterplan is opgesteld onder verantwoordelijkheid van Verkeer en Waterstaat, in
samenwerking met de ministeries van Volkshuisvesting Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer
(VROM), Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit (LNV), het Interprovinciaal Overleg (Ipo), de Unie van
Waterschappen en de Vereniging van Nederlandse Gemeenten (VNG).

Provinciaal Waterplan 2006-2010
In het Provinciaal Waterplan 2006-2010 ‘Bewust omgaan met Water’ staat globaal beschreven wat de
provincie samen met haar partners de komende vier jaar doet om ervoor te zorgen dat we veilig achter
de dijken kunnen wonen, geen natte voeten krijgen bij hevige regenbuien en dat de kwaliteit van het
water voldoet aan de eisen die we hieraan stellen. Het beschrijft de kaders voor waterbeheer in
Noord-Holland.

Waterplan 2010 – 2015 provincie Noord-Holland
Het motto van het (ontwerp) Waterplan is beschermen, benutten, beleven en beheren van water. De
klimaatverandering, het steeds intensievere ruimtegebruik in Noord-Holland en de toenemende
economische waarde van wat beschermd moet worden, vragen om een herbezinning op het
waterbeheer en ruimtelijke ontwikkeling.

Waterbeheersplan 2010-2015: Van veilige dijken tot schoon water
In het Waterbeheersplan beschrijft het hoogheemraadschap de doelstellingen voor de periode 2010-
2015 voor de drie kerntaken: veiligheid tegen overstromingen, droge voeten en schoon water. Het
kerndoel is vierledig:

 Het op orde houden van het watersysteem en dit onder dagelijkse omstandigheden doelmatig
en integraal beheren;

 De verontreiniging van het watersysteem door directe en indirecte lozingen voorkomen en/of
beheersbaar houden;

 Het op orde houden van de primaire waterkeringen en overige waterkeringen met een
veiligheidsfunctie en deze onder dagelijkse omstandigheden doelmatig beheren;

 Het in stand houden en ontwikkelen van een calamiteitenorganisatie die onder bijzondere
omstandigheden onmiddellijk operationeel is en die beschikt over actuele
calamiteitenbestrijdingsplannen voor veiligheid, wateroverlast en waterkwaliteit.
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Waterplan Den Helder Waterbreed
Door het opstellen van het Waterplan Den Helder Waterbreed hebben de gemeente en het
Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier invulling gegeven aan de Vierde Nota
Waterhuishouding en de Nota Ruimte. Het Waterplan maakt de gemeentelijke wateropgave zichtbaar,
hetgeen nodig is om de problematiek van wateroverlast en watertekort in de gemeente te
verminderen. Daarnaast wordt het Helderse watersysteem geoptimaliseerd. Het doel van het plan is
het realiseren van een veilig en ecologisch gezond watersysteem met een hoge belevingswaarde. In
het plan staan voor de jaren 2005 – 2015 gerichte maatregelen waarmee dit doel bereikt kan worden.
De ontwikkeling van het watersysteem is gebaseerd op twee principes, namelijk:

 Scheiding van waterstromen: Momenteel wordt de kwaliteit van het oppervlaktewater in vrijwel
de hele gemeente Den Helder sterk beïnvloed door agrarisch water uit Polder ‘Het Koegras’
en het boezemwater uit het Noord-Hollands Kanaal, waarmee een groot deel van de
waterlopen wordt doorgespoeld. Door de watersystemen van de duinen, de polder en de stad
te scheiden ontstaan mogelijkheden voor gebiedseigen water met gebiedseigen
systeemkenmerken. Doorspoeling van de stad met polderwater wordt stopgezet.

 Stroming van schoon naar vuil: Water dat afstroomt vanuit de duinen is schoon. Momenteel
wordt dit water aan de voet van de duinrand grotendeels gemengd met polderwater dat door
de bollenteelt van mindere kwaliteit is. Door echter het duinwater via natuurgebieden naar de
stedelijke gebieden te laten stromen blijft de kwaliteit van het duinwater over een langer traject
goed, en kunnen de potenties van het schone water meer worden benut.

Kaart 3: Scheiding van waterstromen
Huidige situatie Toekomstige situatie

Watersysteem Julianadorp
Het watersysteem van Julianadorp staat in open verbinding met het polderwater via de Lange Vliet en
de Callantsogervaart dat op haart beurt weer via keerkleppen in verbinding staat met het
boezemwater. Hierdoor wordt in de winter water afgevoerd naar Noord-Hollands Kanaal en in de
zomer water ingelaten. Het peil in Julianadorp is Normaal Amsterdams Peil (NAP) -0,55 meter. Het
watersysteem in het stedelijk gebied van Julianadorp (de Slenk) wordt in beweging gehouden door
een aantal circulatiegemalen. De waterkwaliteit wordt voor een belangrijk deel beïnvloedt door
neerslagwater dat wordt afgevoerd door het gescheiden rioolstelsel. In de zomer wordt veel water uit
de polder ingelaten, wat evenals in Den Helder een negatief effect heeft op de waterkwaliteit. Ook in
Julianadorp zijn klachten over (grondwater) overlast. Er is nog geen onderzoek gedaan naar de
omvang en de oorzaken hiervan.



514_BP_Julianadorp Noord 2009_T                            Augustus 2010 pagina 15 van 61

Het streefbeeld voor Julianadorp is stedelijk water met een op natuur en recreatie gericht inrichting.
Voor Julianadorp is het eveneens wenselijk het watersysteem te scheiden van het agrarisch water
waardoor zich een gebiedseigen waterkwaliteit ontwikkelt, gevoed door water vanuit de duinen. Ook in
Julianadorp moet de grondwater- en baggerproblematiek worden opgelost.

Maatregelen
Door stuwen en door het dichtzetten van het gemaal aan de Schoolweg wordt het watersysteem van
Julianadorp gescheiden van het agrarisch water. Door de maatregelen wordt het watersysteem in de
toekomst vanaf de noordzijde gevoed met water uit de fiets- en kanoroute. Er moet nog worden
onderzocht in hoeverre flexibel peilbeheer in Julianadorp mogelijk is.
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3.5 Verkeer- en parkeerbeleid

Nota Mobiliteit
Deze rijksnota is een verkeerskundige uitwerking van de Nota Ruimte. De beleidsdoelen van de Nota
Mobiliteit zijn, kort samengevat:

 Het verbeteren van de internationale bereikbaarheid;
 Het verbeteren van de interne en onderlinge bereikbaarheid van nationale stedelijke

netwerken en economische kerngebieden;
 Een goed functionerend systeem voor het vervoer van personen en goederen als essentiële

voorwaarde voor economische ontwikkeling;
 Het inzetten op proces en technologie-innovatie ter realisering van de beleidsdoelen.

De uitgangspunten bij het realiseren van deze beleidsdoelen zijn betrouwbare reistijden, vlotte en
veilige verkeersafwikkeling binnen de (inter)nationale wettelijke en beleidsmatige kaders van milieu en
leefomgeving.

Het Provinciaal Verkeers- en Vervoersplan
Het Provinciaal Verkeers- en Vervoersplan maakt de keuzes van de provincie duidelijk op het gebied
van verkeer en vervoer. Er staat in welke maatregelen zij in de periode 2007-2013 wil uitvoeren en wat
zij van andere partijen verwacht. Daarnaast geeft het plan aan hoe de provincie wil omgaan met de
effecten van verkeer en vervoer op veiligheid, milieu, economie, ruimtelijke kwaliteit, natuur en
landschap en water. Lopende plannen voor verbetering van de infrastructuur worden verder
ontwikkeld en waar mogelijk verwezenlijkt. Omdat alleen met de uitbreiding van weginfrastructuur de
groei van het autogebruik niet is bij te houden, worden ook andere beleidsonderdelen geïntensiveerd.
De bedoeling is dat het totaal van netwerken - auto, openbaar vervoer, fiets - efficiënter wordt gebruikt
en alternatieven voor het autogebruik worden gestimuleerd, zodat er meer keuzemogelijkheden
ontstaan.

Parkeervisie Den Helder
Hoofdlijnen van het parkeerbeleid
De parkeervisie heeft betrekking op de stad Den Helder. Het centrale thema binnen de parkeervisie is
het parkeren in het centrum en omliggende wijken. Voor de parkeervisie zijn de volgende doelen en
ambities geformuleerd:

 Bereikbare en aantrekkelijke stad, zoals verwoord in de plannen voor het Stadshart. Van het
parkeeraanbod moet een stimulans uitgaan voor (centrum)bezoek aan Den Helder door
realiseren van parkeervoorzieningen op goed bereikbare locaties dichtbij de belangrijke
functies. Concreet voor het parkeren betekent dit dat Den Helder in het Stadshart een switch
wil maken van straatparkeren naar garageparkeren;

 Evenwichtige parkeerbalans (voorkomen van tekort of overschot parkeercapaciteit).Op de
normale weekdagen zal ruim voldoende parkeercapaciteit in het centrum beschikbaar zijn.
Voor opvang van de parkeervraag in de pieksituaties, zoals een deel van de zaterdag of tijden
evenementen is parkeerruimte aanwezig tegen het centrum aan;

 Streven naar een neutrale parkeerexploitatie voor Den Helder;
 Streven naar een eenduidig, eenvoudig en begrijpelijk systeem van parkeerregulering;
 Ook in de tijdelijke situatie tijdens de transformatie van het Stadshart blijven voldoende

parkeerplaatsen beschikbaar voor belanghebbenden;
 Tegengaan van parkeeroverlast in woongebieden in en rondom centrum (inclusief tijdelijke

situatie tijdens ontwikkeling Stadshart);
 Beperken parkeeroverlast door bezoekers Texel (ook op de korte termijn).

De parkeerproblematiek in de wijken van Den Helder buiten het centrum is over het algemeen niet van
dien aard dat zware parkeerregulerende maatregelen zoals betaald parkeren of vergunning-parkeren
noodzakelijk zijn. Wel moet geconstateerd worden dat bepaalde wijken/buurten hun eigen
parkeerperikelen kennen. In Middelzand is in de avonduren sprake van een parkeerprobleem
waardoor er een probleem ontstaat ten aanzien van de bereikbaarheid van stukken wijk voor de
hulpverleningsdiensten. Om deze reden dienen nieuwbouwplannen voorzien te zijn van
parkeergelegenheid op eigen terrein.
In de Nota Bouwen en Parkeren zijn de uitgangspunten voor het parkeren in de Den Helder verder
uitgekristalliseerd.
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Nota Bouwen en Parkeren
De uitgangspunten op het gebied van parkeren in Den Helder zijn:

 Voor alle nieuwbouwprojecten geldt dat het parkeren plaatsvindt op eigen terrein. Dit is in de
bouwverordening vastgelegd. Bij aantoonbare reden is ontheffing van deze eis mogelijk;

 Bij de parkeernormen is aangesloten bij het ASVV van het CROW van 2004;
 Bij de herinrichting van de openbare ruimte van de oude woonbuurten zoekt de gemeente

naar praktische oplossingen voor de parkeerproblemen.

Ondanks dat de ruimtelijke dynamiek in het plangebied laag is, dienen bij mogelijke toekomstige
ontwikkelingen de uitgangspunten uit de Nota Bouwen en Parkeren gehanteerd te worden.
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3.6 Cultuurhistorisch beleid

Nota Belvedère
In de Nota Belvedère (juli 1999) geeft het Rijk te kennen dat de cultuurhistorische identiteit van
gebieden sterker richtinggevend moet worden voor de ruimtelijke inrichting. Het rijk streeft naar
ontwikkelingsgericht inzetten van de bestaande cultuurhistorische kwaliteiten, waarbij vervlechting van
cultuurhistorie in het ruimtelijke ordeningsbeleid het uitgangspunt vormt. In de ruimtelijke inrichting
dienen de cultuurhistorische waarden niet alleen herkenbaar te blijven, maar ook versterkt te worden.
De doelstellingen zijn:

 Het erkennen en herkenbaar houden van cultuurhistorische identiteit;
 Het versterken en benutten van de kwaliteit van cultuurhistorisch waardevolle gebieden;
 Het scheppen van voorwaarden voor initiatieven van derden;
 Het verspreiden van kennis, het toegankelijk maken en stimuleren van inspiratie voor

inrichting en ontwerp;
 Het verbeteren van de samenwerking tussen overheden en derden;
 Het beter gebruik maken van bestaand instrumentarium.

Beleidskader Landschap en Cultuurhistorie 2006
In 2006 heeft Gedeputeerde Staten van Noord-Holland het beleidskader Landschap en Cultuurhistorie
vastgesteld. Bij nieuwe ontwikkelingen dienen archeologische terreinen zoveel mogelijk behouden te
blijven en ingepast te worden in de nieuwe ruimtelijke structuur. Terreinen met hoge- en zeer hoge
archeologische waarde dienen in het bestemmingsplan te worden opgenomen en beschermd. Bij
ontwikkeling geldt dat werkzaamheden die kunnen leiden tot aantasting van de aanwezige waarden
vergunningsplichtig zijn. Archeologische overblijfselen moeten door een archeologisch vooronderzoek
in een zo vroeg mogelijk stadium worden gelokaliseerd. Waardevolle vindplaatsen die niet behouden
kunnen blijven moeten voorafgaand aan de planuitvoering worden onderzocht door opgraving. De
provincie bepleit om bij planontwikkeling de cultuurhistorische waarden in een zo vroeg mogelijk
stadium te inventariseren en bij het ruimtelijk ontwerp zoveel mogelijk in te passen.

Beleidsnota Cultuurhistorie
In de Beleidsnota Cultuurhistorische waarden Den Helder (2001) geeft de gemeente een algemene
aanzet voor het cultuurhistorische beleid in Den Helder. Het beleid is gericht op het:

 Inventariseren en documenteren van cultuurhistorische waarden;
 Behouden, ontwikkelen of versterken van cultuurhistorische waarden;
 Vergroten van de bewustwording over cultuurhistorie.

In de beleidsnota wordt onderscheidt gemaakt tussen drie typen cultuurhistorische waarden, namelijk;
historische (steden) bouwkunst (voorheen Monumentenzorg) en hun stedenbouwkundige structuur en
samenhang, archeologie en historische geografie.
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3.7 Overig gemeentelijk beleid

Nota Groen
In de nota Groen geeft de gemeente Den Helder haar visie op de gewenste ontwikkeling, inrichting en
beheer van het groen in de stad. Daarbij gaat het over het stedelijk groen binnen de stad, maar ook
over het groene landschap in het buitengebied. In de nota staan uitspraken over de
hoofdgroenstructuur en hoe deze behouden en versterkt kan worden, over de manier waarop het
groen duurzaam kan worden beheerd en onderhouden, en hoe en in welke mate groen gebruikt kan
worden voor verschillende doeleinden (natuurbeleving, wandelen, spelen, honden uitlaten etc.).

De doelstelling van de nota is drieledig:
 Het bieden van een raamwerk, waarbinnen keuzes en afwegingen kunnen worden gemaakt in

het kader van ruimtelijke ingrepen die van invloed zijn op het groen, alsmede bij veranderende
maatschappelijke ontwikkelingen die van invloed zijn op de functies van het groen;

 Een kader bieden voor een duurzame groenontwikkeling; inrichting, beheer en gebruik van
groen moeten op elkaar zijn afgestemd;

 Het bieden van achtergrondinformatie voor bestuurders, ambtenaren en burgers op het
gebied van stedelijk groen en landschap.

Voor de uitvoering van deze doelstelling zijn de volgende beleidskeuzen voor het plangebied
Julianadorp Noord geformuleerd:

 In het plangebied geldt een groennorm van 75 - 150 vierkante meter per woning;
 Vergroten van de gebruikswaarde van groen: variatie in open en besloten, toepassen van

passende soorten beplanting, groene elementen met elkaar verbinden e.d.;
 Het herbergen van meer groengerelateerde functies in De Slenk voor verschillende

doelgroepen (spelen, zitten, sporten);
 In het kader van de planvorming voor Duinzoom-zuid zorgen voor groene verbindingen tussen

de woonwijk en de kust;
 Verbinden van de groene structuren van Julianadorp met de fiets-kanoroute.
 Behoud van de openheid bij de toekomstige ontwikkeling van groen ten noorden van de Van

Foreestweg.

Kadernota detailhandel ‘Naar kwaliteit en dynamiek’
In de kadernota detailhandel ‘Naar kwaliteit en dynamiek’, heeft de gemeente Den Helder haar
detailhandelbeleid vastgelegd. In de Helderse detailhandelsstructuur gaat het om zoeken naar
versterking en evenwicht. Nadat het nieuwe winkelcentrum De Riepel aan de Schoolweg ter hoogte
van het Loopuytpark was gerealiseerd is het winkelcentrum in Julianadorp Noord gesloopt. Hetgeen
de detailhandel in het plangebied doet verminderen. Doordat het Loopuytpark gelegen in Julianadorp
Oost reeds in belangrijke mate functioneert als boodschappenbestemming voor de inwoners van
Julianadorp Noord blijft de detailhandelstructuur in evenwicht.

Algemeen Plaatselijke Verordening
Het bestemmingsplan dient aan te sluiten bij andere gemeentelijke verordeningen en bij het
achterliggende gemeentelijk beleid. Hierbij is met name de Algemeen Plaatselijke Verordening (APV)
van belang. Activiteiten die zich op straat afspelen moeten worden getoetst aan de APV. Hierbij kan
worden gedacht aan evenementen, terrassen, markten en dergelijke. De op basis van de APV
toegestane activiteiten dienen vanzelfsprekend wél binnen de bestemmingen te passen. Voorkomen
moet worden dat deze activiteiten in strijd zijn met de bestemmingen en de bijbehorende
gebruiksregels. Hierbij kan worden opgemerkt dat dit voor korte en eenmalige activiteiten niet snel het
geval zal zijn. Het bestemmingsplan komt pas in beeld bij meer langdurige en / of regelmatig
weerkerende activiteiten die planologisch relevant zijn.
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4. Omgevingsaspecten

4.1 Inleiding
Ingevolge artikel 3.1.6. van het Besluit ruimtelijke ordening dient een bestemmingsplan, alsmede een
ontwerp hiervoor, vergezeld te worden van een toelichting, waarin de uitkomsten van het met
toepassing van artikel 3.2 van de Algemene wet bestuursrecht verrichte onderzoek zijn neergelegd.
Dit hoofdstuk beschrijft de verschillende onderzoeken die zijn uitgevoerd.

4.2 Geluid
Tijdens de voorbereiding tot vaststelling of herziening van een bestemmingsplan dient een akoestisch
onderzoek te worden uitgevoerd naar de geluidbelasting van woningen, alsmede van andere
geluidgevoelige gebouwen binnen het plangebied, zonder de invloed van maatregelen die de
geluidsoverdracht beperken.

In de Wet geluidhinder (Wgh) is vastgelegd dat gemeenten, bij vaststelling van een nieuw
bestemmingsplan, de grenswaarden uit de Wgh in acht moeten nemen. Daarbij wordt onderscheid
gemaakt tussen de volgende bronnen van geluid:

 Wegverkeer;
 Railverkeer;
 Industrie.

De Wet geluidhinder (Wgh) is alleen van toepassing binnen de wettelijk vastgestelde zone van een
weg. De breedte van de zone langs wegen is gerelateerd aan het aantal rijstroken en de ligging van
de weg (binnenstedelijk of buitenstedelijk). De ruimte boven en onder de weg behoort eveneens tot de
zone van de weg. De betreffende zonebreedtes zijn in tabel 1 weergegeven.

Tabel 1: Overzicht wettelijke zonebreedtes
Ligging van de wettelijke zone in:

Binnenstedelijk gebied Buitenstedelijk gebied

Aantal rijstroken Zonebreedte Aantal rijstroken Zonebreedte
1 of 2 200 m 1 of 2 250 m

3 of meer 350 m 3 of 4 400 m
-- -- 5 of meer 600 m

Bron: Gemeente Den Helder, afdeling Ruimte, Wonen en Ondernemen

De wegen, die in het bezit zijn van een zone (artikel 74, lid 1 Wet geluidhinder, Wgh) en invloed
hebben op woningen in het plangebied zijn: Breewijd, Langevliet, Van Foreestweg en Zuiderhaaks. De
overige wegen binnen het plangebied zijn 30 kilometer wegen overeenkomstig artikel 74. lid 2, sub b
Wgh en hebben derhalve geen zone. Indien de verkeersintensiteiten op 30 kilometer wegen dermate
hoog zijn dat moet worden aangenomen dat er te hoge geluidbelastingen optreden, zal in het kader
van een goede ruimtelijke onderbouwing, alsnog een akoestisch onderzoek moeten worden
uitgevoerd.

Uit de gegevens blijkt dat in 2019 de geluidbelasting ten gevolge van wegverkeer op de gevels van de
bestaande bebouwing in het gebied maximaal 60 dB Lden bedraagt (incl. aftrek ex art. 110g Wgh).
Voor de bestaande bebouwing hoeven geen hogere waarden te worden vastgesteld. Het
bestemmingsplan is conserverend, behoudens twee locaties:

Winkelcentrum De Riepel
In het plangebied was het winkelcentrum De Riepel gevestigd. Met de realisatie van het nieuwe
winkelcentrum De Riepel aan de Schoolweg in Julianadorp-Oost is het oude winkelcentrum in
Julianadorp Noord gesloopt om plaats te maken voor woningbouw. Deze geplande woningbouwlocatie
bevindt zich binnen de 48-53 dB-contour ten gevolge van wegverkeer. De maximale wettelijke
toegestane waarde van 63 dB wordt niet overschreden de voorkeursgrenswaarde daarentegen wel. In
het geval van vervangende nieuwbouw op de beschreven locatie dienen hogere waardes te worden
aangevraagd vanwege wegverkeer op de Van Foreestweg. Om de hogere waarde procedures
deugdelijk te onderbouwen dient de geluidbelasting vanwege wegverkeer op de betreffende weg
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opnieuw vastgesteld te worden op de gevels van de geplande bebouwing wanneer de exacte invulling
van deze locatie bekend is.

Molenrak
De locatie, Langevliet 46 – 48, is onderdeel van de historische lintbebouwing van Julianadorp. De
kavel grenst aan de achterzijde aan het landelijk gebied. Het perceel heeft op dit moment nog een
bedrijfsbestemming, maar uit planologisch oogpunt geniet het de voorkeur de bedrijfsbestemming om
te zetten naar een woonbestemming omdat hierdoor de (mogelijke) milieubeperkingen die voor de
aanliggende woningen aan de Langevliet ontstaan worden beperkt dan wel geheel verdwijnen. Deze
geplande woningbouwlocatie bevindt zich binnen de 58-63 dB-contour ten gevolge van wegverkeer.
De maximale wettelijke toegestane waarde van 63 dB wordt niet overschreden. In het geval van
vervangende nieuwbouw op de beschreven locatie dienen hogere waardes te worden aangevraagd
vanwege wegverkeer op de Langevliet. Om de hogere waarde procedures deugdelijk te onderbouwen
dient de geluidbelasting vanwege wegverkeer op de betreffende weg opnieuw vastgesteld te worden
op de gevels van de geplande bebouwing wanneer de exacte invulling van deze locatie bekend is.

4.3 Luchtkwaliteit
De regels voor luchtkwaliteit vloeien voort uit de richtlijnen die de Europese Unie heeft vastgesteld en
zijn geïmplementeerd in de Wet Milieubeheer. Het doel van de wet is het beschermen van mensen
tegen luchtverontreiniging en bevat luchtkwaliteitsnormen voor zwavel-, stikstofdioxide / stikstofoxiden,
fijn stof, lood, koolmonoxide en benzeen. De wet geeft aan op welke termijn de normen gehaald
moeten worden en welke bestuursorganen daarvoor verantwoordelijk zijn. Verder stelt de wet eisen
aan de controle, rapportage en de maatregelen met betrekking tot luchtkwaliteit. Voor de verschillende
luchtverontreinigende stoffen zijn grenswaarden vastgesteld en aan deze grenswaarden moeten
mogelijke ruimtelijke plannen worden getoetst. Specifieke onderdelen van de wet zijn uitgewerkt in
algemene maatregelen van bestuur en ministeriële regelingen.

Luchtkwaliteit Julianadorp Noord
In 2007 heeft Grontmij Nederland b.v. in opdracht van de gemeente Den Helder de ‘Rapportage
Luchtkwaliteit 2006’ uitgevoerd. Uit dit onderzoek blijkt dat de gestelde normen voor luchtkwaliteit in
het plangebied niet worden overschreden. Bij de berekening is uitgegaan van zeer ongunstige
situaties (extreme meteorologische omstandigheden, waardoor de concentratie van de onderzochte
stoffen hoger zijn dan bij normale omstandigheden). Hierdoor kan ervan worden uitgegaan dat de
daadwerkelijke concentraties waarschijnlijk nog lager zullen zijn. Er kan in redelijkheid worden
aangenomen dat mogelijke toekomstige ontwikkelingen in het plangebied niet zullen leiden tot
overschrijding van de normen, zodat hieraan voor het plangebied geen gevolgen hoeven worden te
verbonden.

4.4 Bodemkwaliteit
Door sterk wisselende afzettingsomstandigheden vanwege de ligging nabij de kustlijn en de
opeenvolgende koude en warme perioden tijdens het pleistoceen is de geologische opbouw van het
gebied wisselend van karakter.

Globaal kan het volgende beeld ten aanzien van de lokale bodemopbouw worden afgeleid:
1. De bovenste 2 á 3 meter van het profiel bestaat in hoofdzaak uit zeer fijn tot matig fijn zand. In de

profielen kunnen kleilensjes voorkomen van enkele decimeters dik. Lokaal kan er sprake zijn van
afwijkingen op het algemene beeld: in sommige profielen is bijvoorbeeld sprake van nagenoeg
geheel kleiige of venige toplaag. Ook kan dit ondiepe zandige pakket tot diepten van meer dan 2
á 3 meter-maaiveld (m-mv) voorkomen. Op diverse locaties wordt het ‘ondiepe zand’ tot circa 6
m-mv aangetroffen.

2. Vanaf circa 2 á 3 m-mv tot circa 5 á 7 m-mv bevindt zich een heterogeen pakket waarin klei- en
veenlagen de overhand hebben. Zandige inschakelingen en bijmengingen komen in deze laag in
meer of mindere mate eveneens voor, waardoor de doorlatendheid lokaal sterk kan variëren.

3. Onder de bovengenoemde kleiige en venige afzettingen wordt tot circa 10 á 13 m-mv
voornamelijk fijn zandige afzettingen aangetroffen. Bij enkele van de dieper uitgevoerde boringen
wordt op circa 10 á 13 m-mv een veenlaag van enkele decimeters aangetroffen. Deze veenlaag
komt evenwel niet overal voor.
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TNO-NITG heeft op 6 november 2000 een “slechte gronden- kaart” van Den Helder gemaakt (zie kaart
4). Deze kaart is van belang in verband met de bepaling van de draagkracht van de bodem binnen het
gebied. Op basis van deze kaart kan worden gesteld dat het onderhavige plangebied is verdeeld in
“goede” en “slechte” gronden. Het westelijke deel van het plangebied bestaat voornamelijk uit
zandgrond (“goede grond”), geel op onderstaande afbeelding. Het oostelijke deel van het plangebied
bestaat voornamelijk uit klei- en veengebied (“slechte grond”), rood op onderstaande afbeelding. Bij
(toekomstige) ruimtelijke ontwikkelingen dient bij het funderen rekening gehouden te worden met de
type bodem

Kaart 4: ‘Slechte grondenkaart’ van Den Helder

Bron: TNO-NITG, 2000

Voor de bepaling van het globale grondwaterniveau is gebruik gemaakt van metingen die in de
nabijheid van het gebied zijn uitgevoerd. De metingen van het grondwaterniveau worden
tweewekelijks uitgevoerd. Het grondwaterniveau fluctueert tussen 0,60m en 0,85m boven NAP. Het
gebied maakt geen deel uit van een grondwaterbeschermingsgebied.

Bodemkwaliteit
In het plangebied Julianadorp Noord zijn diverse bodemonderzoeken uitgevoerd. De meeste
onderzoeken zijn gedateerd (ouder dan vijf jaar). Hierdoor is, in combinatie met de grote verspreiding
over het gebied, geen goed beeld te verkrijgen van de algemene bodemkwaliteit van het gebied. Wél
kan in zijn algemeenheid worden gesteld dat het zware metaal arseen van nature in verhoogde
gehaltes in het grondwater voorkomt in de gemeente. De Gemeente Den Helder beschikt over een
bodembeheersplan en een bodemkwaliteitskaart. Hierin worden de voorwaarden vermeld voor
verantwoord en duurzaam hergebruik van grond.

Met name aan de Van Foreestweg en de Langevliet zijn in het verleden ondergrondse tanks geplaatst.
Van de bij ons bekende ondergrondse tanks kan worden gemeld dat het merendeel is gereinigd en
verwijderd. Het is aannemelijk dat er zich nog meer ondergrondse brandstoftanks in het gebied
bevinden. De ligging daarvan is echter niet bekend. In het plangebied is een tankstation aan de
Langevliet gelegen. In 1994 zijn hier 3 ondergrondse tanks gereinigd en afgevoerd, omliggende
verontreinigde grond is verwijderd en afgevoerd. Er zijn 4 nieuwe tanks geplaatst. In recentere
onderzoeken is een lichte verontreiniging met olie op de locatie aangetoond. Ook loopt dwars door het
plangebied de voormalige tankval uit de Tweede Wereldoorlog. Om duidelijkheid te verkrijgen over de
kwaliteit van de grond is de tankval onderzocht in 1993. Uit dit onderzoek blijkt dat de tankval niet of
nauwelijks is verontreinigd met de geanalyseerde parameters.

Deze lichte bodemverontreinigingen staan ontwikkelingen in het gebied in principe niet in de weg. Wel
zal bij gevoelige bestemmingen als ‘wonen met tuin’ extra aandacht aan de milieuhygiënische kwaliteit
van de onderliggende bodem moeten worden besteed. Dit kan inhouden dat ter plaatse aanvullend



514_BP_Julianadorp Noord 2009_T                            Augustus 2010 pagina 23 van 61

bodemonderzoek moet worden verricht als er gebouwd gaat worden. De uitgevoerde
bodemonderzoeken hebben overigens een beperkte geldigheidsduur van twee jaar. Met instemming
van de gemeente kan deze termijn verlengd worden tot maximaal vijf jaar.

Provinciaal beschermde gebieden
De provincie Noord-Holland heeft in het provinciaal Milieubeleidsplan aangegeven dat bijzondere
milieu- en bodemkwaliteiten in grondwater- en bodembeschermingsgebieden beschermd moeten
worden. Deze gebieden zijn door de provincie op kaart aangegeven. Julianadorp Noord maakt geen
deel uit van een dergelijk gebied.

Het beschermen van aardkundige waarden is ook een van de speerpunten van het provinciale
landschaps- en bodembeschermingsbeleid. In 2004 zijn in totaal 17 gebieden aangewezen als
aardkundig monument voor de provinciale aardkundige monumentenlijst. Julianadorp Noord maakt
geen deel uit van deze lijst.

4.5 Externe veiligheid
De laatste jaren is de aandacht voor externe veiligheid toegenomen. In het Besluit externe veiligheid
inrichtingen (Bevi) zijn risiconormen voor externe veiligheid met betrekking tot bedrijven met
gevaarlijke stoffen vastgelegd. Het Bevi heeft als doel om zowel individuele als groepen burgers een
minimum beschermingsniveau te garanderen tegen een ongeval met gevaarlijke stoffen. De Bevi
maakt onderscheid tussen plaatsgebonden risico en groepsrisico. Gemeenten moeten de normen uit
het besluit naleven bij het opstellen en wijzigen van bestemmingsplannen. Dit betekent bijvoorbeeld
dat woningen op een bepaalde afstand moeten staan van een bedrijf dat werkt met gevaarlijke stoffen.

Plaatsgebonden risico: Risico op een plaats buiten een inrichting, uitgedrukt als de kans per jaar dat
een persoon die onafgebroken en onbeschermd op die plaats zou verblijven, overlijdt als rechtstreeks
gevolg van een ongewoon voorval binnen die inrichting waarbij een gevaarlijke stof of gevaarlijke
afvalstof betrokken is.

Groepsrisico: Cumulatieve kansen per jaar dat ten minste 10, 100 of 1000 personen overlijden als
rechtstreeks gevolg van hun aanwezigheid in het invloedsgebied van een inrichting en een ongewoon
voorval binnen die inrichting waarbij een gevaarlijke stof of gevaarlijke afvalstof betrokken is.

In het plangebied zijn geen inrichtingen aanwezig waarin risicovolle activiteiten plaatsvinden. Mede
veroorzaakt doordat het tankstation, gelegen aan de Langevliet, geen LPG-tankstation is.

Transport gevaarlijke stoffen Julianadorp Noord
Uit de inventarisatie ‘Vervoer van gevaarlijke stoffen, noodzaak van en mogelijkheden voor routering
in Den Helder’ uitgevoerd door DHV BV in maart 2006, komt naar voren dat er zich geen knelpunten
voordoen in Den Helder ten aanzien van externe veiligheid en het vervoer van gevaarlijke stoffen. Op
kaart 1 in bijlage 2 staan de routes weergegeven waarlangs het transport van gevaarlijke stoffen
binnen de gemeente Den Helder plaatsvindt.

Conclusie
Het plangebied is gelegen buiten het invloedsgebied van Bevi-bedrijven, transportroutes voor
gevaarlijke stoffen (spoor, weg en water) en buisleidingen. De normen voor plaatsgebonden risico
vormen geen belemmering voor het plangebied en een verantwoording van het groepsrisico is niet
vereist.
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4.6 Bedrijven- en milieuzoneringen
In het plangebied zijn inrichtingen aanwezig die op grond van de VNG-publicatie ‘Bedrijven en
Milieuzoneringen’ een voorkeursafstand ten opzichte van andere bouwwerken kennen ten gevolge
van geur, stof, geluid en gevaar. De afstand is onder andere afhankelijk van de aard en gebruik van
zowel de overlastbron als het ontvangende gebouw.

Tabel 2: Bedrijven met een zone in Julianadorp Noord
Adres Afstanden in meterSoort bedrijf/activiteit
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Vogelzand 2111
Vogelzand 3609
Middelzand 3501

Artsenpraktijken, klinieken en
dagverblijven

0 0 10 0 10 1

Vogelzand 4102
Vogelzand 4104
Middelzand 3501
Middelzand 3502
Langevliet 58

Scholen voor basis en algemeen
voortgezet onderwijs

0 0 30 0 30 2

Van Foreestweg 7
Meester Tigchelaarstraat 2
Langevliet 54

Restaurants, cafetaria’s, snackbars,
viskramen e.d.

10 0 10 10 10 1

Middelzand 1017 Detailhandel vlees, wild, gevogelte,
met roken, koken, bakken

10 0 10 10 10 1

Middelzand 3502
Middelzand 3503
Langevliet 60

Buurt- en clubhuizen 0 0 30 0 30 2

Meester J. Henderikxstraat 2 Veldsportcomplex (met verlichting) 0 0 50 0 50 3.1
Meester J. Henderikxstraat 17 Verpleeghuizen 10 0 30 0 30 2
Van Foreestweg 109 Kappersbedrijven en

schoonheidsinstituten
0 0 10 0 10 1

Van Foreestweg 117 Tuinbouw:- bloembollendroog- en
prepareerbedrijven

30 10 30 10 30 2

Meester Tigchelaarstraat 1 Sportscholen, gymnastiekzalen 0 0 30 0 30 2

Langevliet 34 (loonbedrijf) grth in akkerbouwprodukten en
veevoeders

30 30 50 30 50 3.1

Langevliet 34 Benzineservicestations:- zonder lpg 30 0 30 50 50 3.1
Langevliet 48 Smederijen, lasinrichtingen,

bankwerkerijen e.d.
50 30 100 30 100 3.2

Langevliet 48 A Bouwbedrijven en
aannemersbedrijven met werkplaats

10 30 100 10 100 3.2

Langevliet 56 cafés 0 0 10 10 10 1
Langevliet 60 A  Uitvaartcentra 0 0 10  0 10 1

Voor het perceel Langevliet 46 – 50 is een gebiedsgebonden wijzigingsbevoegdheid opgenomen. De
huidige bestemming ‘bedrijven’ kan worden gewijzigd in de bestemming ‘woondoeleinden’. Doordat
het perceel grenst aan agrarisch gebied is het wenselijk de mogelijk toekomstige woningbouw op
grond van de VNG-publicatie ‘Bedrijven en Milieuzoneringen’ op minimaal 30 meter afstand van het
agrarische gebied te situeren.
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4.7 Waterbeheer
Water is een sterk sturend aspect binnen de ruimtelijke ordening. Verandering in het ruimtegebruik
kunnen immers ongewenste effecten hebben op de waterhuishouding. Nieuwe ruimtelijke besluiten
mogen de problematiek rondom wateroverlast en veiligheid niet ongemerkt vergroten. Voor de aanpak
van de waterproblematiek zijn het Rijk, de provincie, het hoogheemraadschap en de gemeente
verantwoordelijk. Van cruciaal belang in het planproces is de watertoets.

Een watertoets geeft aan wat de gevolgen zijn van een ruimtelijk plan voor de waterhuishouding in het
betreffende gebied. Zo’n waterparagraaf moet sinds november 2003 worden opgenomen in het
bestemmingsplan. Deze verplichting vloeit voort uit het Besluit op de Ruimtelijke Ordening uit 1985 dat
op 3 juli 2003 is vastgesteld. Het doel van de watertoets is te waarborgen dat waterhuishoudkundige
doelstellingen expliciet en op evenwichtige wijze in beschouwing worden genomen bij ruimtelijke
plannen en besluiten. De watertoets zorgt voor een vroegtijdige systematische aandacht voor het
meewegen van water in de ruimtelijke ordening.

Watersysteem Julianadorp Noord
Het huidige watersysteem van Julianadorp Noord vormt een onderdeel van het polderwatersysteem
dat wordt gevoed door regenwater en doorspoelwater vanuit de Schermerboezem (vanuit het
agrarisch gebied ten zuiden van Julianadorp naar de Doggervaart in het noorden) en is daardoor rijk
aan nutriënten en gewasbeschermingsmiddelen. Het watersysteem in het stedelijk gebied wordt in
beweging gehouden door een aantal circulatiegemalen. Door de maaiveldhoogte van het bebouwd
gebied ten opzichte van NAP (circa 1 meter +) en de vrijwel open verbinding van het watersysteem
met de boezem kent het gebied geen wateropgave. Voor het gebied wordt – gezien specificaties van
het gebied - een openwatercompensatie voor verharding aangehouden van 15% conform de
Waterstaatswet (normaal ligt dit hoger, Den Helder heeft echter al voldoende open water). Het
streefbeeld voor het watersysteem is een verbetering van de waterkwaliteit (Rijksbeleid WB 21,
vertaald door provincie en waterschap). Het stedelijk water moet kunnen functioneren als
recreatiewater, niet stinken en helder doorzicht hebben, met een kindvriendelijke/veilige inrichting.
Door verbetering van de waterkwaliteit en de aanleg van natuurvriendelijke oevers ontwikkelt zich een
gezonde flora en fauna in het watersysteem.

Om de waterkwaliteit te verbeteren wordt het watersysteem van het omringende agrarische
watersysteem losgekoppeld waardoor een eigen watersysteem ontstaat in het bebouwde gebied van
Julianadorp Noord, wat gevoed wordt door regenwater en kwelwater uit de duinen. De Schoolvaart
langs de van Foreestweg zal tot het stedelijk water gaan behoren.
Door de ontwikkeling van het terrein tussen de Zanddijk en Ooghduinen ontstaan kansen voor het
ontwikkelen van duinrellen voor het bufferen van schoon duinwater, deze duinrellen geven het
watersysteem bovendien een aantrekkelijk uiterlijk. Met de maatregelen uit het waterplan Waterbreed
wordt het schone kwelwater uit de duinen afgevoerd naar het watersysteem in Julianadorp Noord en
het teveel aan de oostzijde afgevoerd naar het boezemsysteem. Helofytenfilters worden aangelegd
om de waterkwaliteit te verbeteren. In het stedelijk watersysteem zal een flexibel peilbeheer worden
ingevoerd waarbij -indien nodig- ook in de nieuwe situatie het watersysteem in beweging wordt
gehouden door een aantal circulatiegemalen.

De bebouwing bezit een gescheiden rioolsysteem (Gemeentelijk Rioleringsplan (GRP)) waarvan het
regenwater wordt geloosd op het stedelijk oppervlaktewatersysteem.

Aandachtspunten voor de verbeelding en inrichting van het watersysteem in Julianadorp Noord zijn:
 De nieuwbouw bezit een gescheiden rioolsysteem;
 Openwater compensatie voor verharding: 15%;
 Doorvaarbaarheid van het water vanwege recreatieve functie;
 Kindvriendelijkheid / veiligheid, daarom: glooiende oevers;
 Natuurlijkheid, daarom: natuurlijke oevers;
 Beheersbaarheid, zich uitend in een doorspoelmogelijkheid;
 Beschoeiingen moeten worden vermeden;
 Water- en oeverplanten moeten worden toegepast voor de waterkwaliteit.
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4.8 Ecologie
De Flora- en faunawet regelt de bescherming van planten- en diersoorten. In de wet zijn de EU-
richtlijnen voor de bescherming van soorten opgenomen en het internationale CITES-verdrag voor de
handel in bedreigde diersoorten. De doelstelling van de wet is de bescherming en het behoud van in
het wild levende planten- en diersoorten. Het uitgangspunt van de wet is 'Nee, tenzij'. Dit betekent dat
activiteiten met een schadelijk effect op beschermde soorten in principe verboden zijn. Van het verbod
op schadelijke handelingen ('nee') kan onder voorwaarden ('tenzij') worden afgeweken.

De Natuurbeschermingswet richt zich op de bescherming van bijzondere leefgebieden van dieren en
planten. De wet is gericht op de bescherming van gebieden die door de bijzondere aanwezige
waarden zijn aangewezen als Natura 2000 gebied of als beschermd natuurmonument. Voor
activiteiten of projecten die schadelijk zijn voor de beschermde natuur geldt een vergunningplicht.
Hierdoor is een zorgvuldige afweging gegarandeerd bij projecten die gevolgen kunnen hebben voor
natuurgebieden. De Natura 2000 gebieden maken vrijwel volledig deel uit van de Ecologische
Hoofdstructuur (EHS). Daarmee is er planologisch een goede relatie tussen de EHS en de Natura
2000 gebieden. Het plangebied is niet gelegen in de EHS of aangewezen als Natura 2000 gebied.

Rode Lijst
De lijsten waarop per land bedreigde dier- en plantensoorten staan vermeld worden Rode Lijsten
genoemd. Op een Rode Lijst staan de bedreigde soorten maar ook de beschermingsmaatregelen om
deze soorten te beschermen. De bedreigde dier- en plantensoorten op de Rode Lijsten zijn echter niet
wettelijk beschermd, tenzij deze soorten ook in de Nederlandse Flora- en Faunawet zijn opgenomen.
Een vermelding op een Rode Lijst geeft een aanwijzing over hoe het een bepaalde soort vergaat, de
vermelding op de Rode Lijst is hiermee dus geen indicatie over de zeldzaamheid van een bepaalde
soort.

Ecologische inventarisatie
Via de gegevens van het ‘Natuurloket’ is nagegaan welke (beschermde) dieren en plantensoorten
binnen het plangebied voorkomen. De gegevens worden verkregen per kilometerhok. Het plangebied
is gelegen in de kilometerhokken X:111 en 112 / Y:545. Het wil niet zeggen dat de betreffende dieren
en plantensoorten ook daadwerkelijk binnen het plangebied voorkomen. Deze kunnen ook buiten het
plangebied, maar binnen het desbetreffende kilometerhok, voorkomen.

Planten
Uit de flora inventarisatie is gebleken dat er in totaal 307 plantensoorten voorkomen in het plangebied.
Van deze soorten worden de zwanenbloem en de rietorchis beschermd op grond van de Flora- en
Faunawet en komen de wondklaver en nachtsilene voor op de Rode Lijst.

Amfibieën, reptielen en vissen
Bij de inventarisatie zijn er drie beschermde amfibieënsoorten aangetroffen; de kleine
watersalamander, de gewone pad en de bruine kikker. Deze soorten genieten een beschermde status
op grond van de Flora- en Faunawet.

Libellen
Er zijn tien verschillende soorten libellen waargenomen in het plangebied; paardenbijter, lantaarntje,
viervlek, vuurjuffer, zwarte heidelibel, geelvlekheidelibel, bloedrode heidelibel, heidelibel, bruinrode
heidelibel, steenrode heidelibel. Geen van de soorten heeft een beschermde status.

Vlinders
In het plangebied zijn de volgende soorten vlinders waargenomen; argusvlinder, atalanta,
boomblauwtje, bruin zandoogje, dagpauwoog, distelvlinder, duinparelmoervlinder, gehakkelde aurelia,
groot koolwitje, heivlinder, hooibeestje, icarusblauwtje, klein geaderd witje, klein koolwitje, kleine
parelmoervlinder, kleine vos, kleine vuurvlinder, zwartsprietdikkopje. Afgezien van de
duinparelmoervlinder, kleine parelmoervlinder en de heivlinder worden de vlindersoorten niet bedreigd
op grond van de Rode Lijst.

Mollusken
Er zijn 6 verschillende soorten Mollusken aangetroffen in het gebied; grote diepslak, (gewone)
poelslak, puntige blaashoren, (gewone) schijfhoren, vijver-pluimdrager, bron-blaashoren. Geen van de
soorten heeft een beschermde status.
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Vogels
In het plangebied zijn in totaal 24 soorten vogels waargenomen; dodaars, fuut, blauwe reiger,
knobbelzwaan, zwarte zwaan, kleine zwaan, grauwe gans, nijlgans, wintertaling, wilde eend,
soepeend, slobeend, tafeleend, kuifeend, waterhoen, meerkoet, scholekster, kievit, watersnip, wulp,
kokmeeuw, stormmeeuw, zilvermeeuw, grote mantelmeeuw. Al deze soorten, behalve de soepeend,
genieten een beschermde status op grond van de Flora- en Faunawet.

Vleermuizen
In het plangebied zijn de dwergvleermuis en de laatvlieger waargenomen. Beide soorten worden
beschermd op grond van de Flora- en Faunawet.

Zoogdieren
De mol, egel en de huisspitsmuis zijn aangetroffen in het plangebied en worden alle drie beschermd
op grond van Flora- en Faunawet.

Door het conserverende karakter van het bestemmingsplan is de ruimtelijk dynamiek in het plangebied
laag. Waardoor er geen ingrepen plaatsvinden die schadelijk zijn voor de aanwezige flora en fauna in
het plangebied.
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4.9 Hoogtebeperkingen
In het Tweede Structuurschema Militaire Terreinen (SMT-2) is het beleid geformuleerd over
obstakelvrije vlakken rond militaire luchtvaartterreinen waaraan toelaatbare hoogtes zijn verbonden
voor objecten in de nabije omgeving. De ruimtelijke gevolgen voor gebieden gelegen in de nabijheid
van een militair luchtvaartterrein of een radarstation zijn als volgt:

 Bestaande objecten, die de maximaal toelaatbare hoogte overschrijden, strijdig zijn met de
geldende criteria en daardoor resulteren in restricties op het vliegen of verstoring van
apparatuur, zullen worden gerespecteerd;

 Bestemmingsplannen waarin mogelijkheden zijn vastgelegd voor bouwwerken hoger dan de
maximaal toelaatbare bouwhoogte en bouwplannen die de maximaal toelaatbare
bouwhoogte overschrijden maar reeds een onherroepelijke bouwvergunning hebben
verkregen worden eveneens gerespecteerd;

 Nieuwe strijdigheden met de maximaal toelaatbare bouwhoogte kunnen daarentegen niet
worden gerespecteerd, tenzij uit een toetsing van het Ministerie van Defensie blijkt dat er
geen sprake is van onaanvaardbare verstoring.

Voor het plangebied geldt op basis van het SMT-2 een maximaal toelaatbare hoogte van 46 tot 75
meter (zie kaart 5).

Kaart 5: Hoogte belemmeringen Julianadorp-Noord ten aanzien van Vliegveld ‘De Kooy’

Bron: Gemeente Den Helder, afdeling Ruimte, Wonen en Ondernemen

Vliegveld De Kooy maakt gebruik van een Conventional VHF Omni-Directional Radiorange (CVOR).
CVOR geeft vliegtuigen informatie over de te vliegen koers en op basis van dit systeem kan een
vliegtuig navigeren. Voor gebieden gelegen in CVOR zones gelden beperkingen ten aanzien van de
maximaal toegestane bebouwingshoogten. Op basis van de CVOR radar geldt voor het noordoosten
van het plangebied een maximale bouwhoogte van 22,77 meter, aflopend naar een maximale
bouwhoogte van 40 meter in het zuidwesten (zie kaart 6).

Kaart 6: Hoogte belemmeringen Julianadorp-Noord ten aanzien van de CVOR-radar

Bron: Gemeente Den Helder, afdeling Ruimte, Wonen en Ondernemen

Op dit moment zijn er geen objecten aanwezig in het plangebied die de maximaal toelaatbare hoogtes
op basis van het SMT-2 of de CVOR overschrijden. Dit bestemmingsplan staat geen objecten toe die
deze toelaatbare hoogtes overschrijden.
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4.10 Cultuurhistorie en archeologie

Cultuurhistorie
Cultuurhistorie is zeer waardevol voor zowel het heden als de toekomst. Cultuurhistorie is een
belangrijk onderdeel van de ruimtelijke kwaliteit en biedt daarmee kansen voor de verdere
ontwikkeling van een gebied. Het uitgangspunt zoals beschreven in de Beleidsnota ‘Cultuurhistorische
waarden Den Helder is daarom ook: ‘Zorgvuldig omgaan met de in Den Helder aanwezige
cultuurhistorische waarden’.

Op onderstaande waardenkaart (kaart 7) zijn de cultuurhistorische elementen in Julianadorp Noord
weergegeven. De regelmatige blokverkaveling gelegen ten noorden van de Van Foreestweg is ‘van
waarde’. Echter, in de 20e eeuw hebben een aantal grootschalige ontwikkelingen afbreuk gedaan aan
de herkenbaarheid en de openheid, die zo kenmerkend is voor de polder, zoals het ontstaan van
Julianadorp, de uitbreiding van Den Helder en de campings langs de zanddijk. In het plangebied is
deze regelmatige blokverkaveling daarom ook niet meer aanwezig.
Naast de regelmatige blokverkaveling is het wegenpatroon  in de polder Koegras (waaronder de Van
Foreestweg) van hoge cultuurhistorische waarde. In de polder werden de wegen in hetzelfde rationele
patroon aangelegd als de verkaveling en de waterwegen. Het wegenpatroon is dan ook zeer
kenmerkend voor de landschapsgenese. Het patroon is nog goed te herkennen en heeft een
genetische samenhang met de verkaveling, afwatering en dijken. Het bestemmingsplan maakt geen
ruimtelijke ontwikkeling mogelijk die deze cultuurhistorische waarden aantasten.

Kaart 7: Cultuurhistorische Waardenkaart

Bron: Provincie Noord-Holland

Archeologie
In de Beleidsnota ‘Cultuurhistorische waarden Den Helder’ is het archeologiebeleid van de gemeente
uiteengezet. Dit beleid is geformuleerd vanuit de overtuiging dat: ‘De lokale overheid het publieke
belang van archeologisch erfgoed dient te behartigen’. De achterliggende gedachte hiervan is dat
erfgoed een belangrijk onderdeel is van de cultuurhistorische identiteit van een gebied en zodoende
een algemeen belang vertegenwoordigt. Op archeologische gronden is het plangebied in te delen in
drie gebieden, te weten de wijk Middelzand, de historische kern van Julianadorp en het overige
plangebied.

Bij de aanleg van de wijk Middelzand zijn naast nederzettingssporen uit de 10de – 12de eeuw ook
menselijke botten aangetroffen. Mogelijk afkomstig van het bij de nederzetting behorende grafveld.
Een dergelijke combinatie van zowel de nederzetting als het bijbehorende grafveld geeft een
meerwaarde aan deze vindplaats. Als gevolg van deze vondsten dienen bij werkzaamheden met een
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oppervlakte boven de 500 vierkante meter en dieper dan 35 centimeter rekening gehouden te worden
met de aanwezigheid van archeologische waarden.
De historische kern van Julianadorp dateert merendeels uit het begin van de 20ste eeuw. Echter, rond
het midden van de 19de eeuw was reeds een klein buurtschap aanwezig. Bij werkzaamheden met een
oppervlakte boven de 500 vierkante meter en dieper dan 35 centimeter moet rekening gehouden
worden met de aanwezigheid van archeologische waarden. Daarnaast moet bij sloop van bestaande
bebouwing vooraf een bouwhistoricus of archeoloog worden ingeschakeld zodat de cultuurhistorische
waarden gedocumenteerd kunnen, opdat informatie over de ontwikkelingsgeschiedenis van de stad
niet verloren gaat.

Het overige deel van het plangebied valt onder de gebiedsaanduiding ‘zuidelijk van de Schoolvaart’.
Tijdens de Tweede Wereldoorlog werd er zuidelijk van de Schoolvaart, als onderdeel van de
Atlantikwall, een stelling aangelegd die de zuidflank van de Stelling van Den Helder moest
beschermen. De stelling bestond naast bunkers, uit een zware zandwal, een brede gracht (het
zogenaamde tankkanaal) en mijnenvelden. Delen van het wallichaam zijn nog zichtbaar, evenals de
bekende draketanden in de duinen. Naast de nog zichtbare elementen van deze verdedigingslinie is
het aannemelijk dat er in de bodem ook waardevolle elementen aanwezig zijn. Gedacht kan worden
aan grachtbodems, loopgraven, schuttersputjes en afvalkuilen. Bij werkzaamheden boven de 500
vierkante meter en dieper dan 50 centimeter dient er daarom rekening gehouden te worden met de
aanwezigheid van archeologische waarden. In het geval van zichtbare elementen dient ruim
voorafgaand aan sloopwerkzaamheden contact te worden opgenomen met een archeologie of
bouwhistoricus opdat de cultuurhistorische waarden gedocumenteerd kunnen worden.

Het archeologieregime wordt in de drie gebieden gerealiseerd door de archeologische waarden door
middel van een dubbelbestemming (met archeologie als tweede bestemming) op te nemen in het
bestemmingsplan.

Monumenten
Momenteel heeft Den Helder 140 panden aangewezen als gemeentelijk monument en 343
beeldbepalende panden. Voor gemeentelijke monumenten en andere oude beeldbepalende panden
is, mits aangewezen door het college van Burgemeesters en Wethouders, een subsidieregeling voor
herstel van karakteristieke elementen en cascoherstel in het leven geroepen. De meeste monumenten
in Den Helder hebben een samenhang met het maritieme verleden. In het plangebied zijn geen
monumenten aanwezig.
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5. Ontwikkelingsvisie Julianadorp Noord

5.1 Inleiding
In Julianadorp Noord zullen zich in de nabije toekomst geen grootschalige ontwikkelingen voor gaan
doen. Doordat de woonbebouwing binnen het plangebied voor het grootste gedeelte reeds is
gerealiseerd heeft dit bestemmingsplan een conserverend karakter. Naast de mogelijke
herontwikkeling van de locatie van winkelcentrum De Riepel en de mogelijke realisatie van woningen
langs de Langevliet komen de planologische ontwikkelingen met name voort uit woonwensen zoals
bijgebouwen en aan- en uitbouwen van bestaande woningen.

5.2 De ‘oude’ Riepel
Op 19 oktober 2005 heeft de gemeente Den Helder een samenwerkingsovereenkomst gesloten met
Redema Consultants B.V. Deze overeenkomst is onder andere gesloten teneinde de wederzijdse
rechten en verplichtingen vast te leggen met betrekking tot de realisatie van een woningbouwplan dat
voor ziet in de bouw van ca. 50 koopappartementen op de locatie van de ‘oude’ Riepel. De
uitgangspunten voor deze ontwikkeling zijn vastgelegd in de ontwikkelvisie ‘Appartementencomplex
Foreeststaete te Julianadorp’ d.d. 20 april 2005. Uitgangspunt is dat een woongebouw wordt
gerealiseerd met daarin ca. 50 koopappartementen. Deze appartementen zullen in het bijzonder
worden gebouwd ten behoeve van senioren (55+), daarbij dient het plan te voorzien in de realisering
van tenminste 1,5 parkeerplaatsen per woning op eigen terrein. Met dien verstande dat de
ontwikkelaar vrij is in het bepalen van zijn doelgroep indien de ontwikkelaar op eigen terrein 1,7
parkeerplaatsen per woning realiseert. De bestaande insteekparkeerplaatsen (21 stuks) gelegen aan
Middelzand 20 mogen aan de ontwikkeling van het appartementencomplex toegerekend worden.

Stedenbouwkundige randvoorwaarden / uitgangspunten
De volgende stedenbouwkundige randvoorwaarden en uitgangspunten uit de ontwikkelvisie
‘Appartementencomplex Foreeststaete te Julianadorp’ vormen de basis voor de ontwikkeling van de
locatie van de oude Riepel:

 De woonfunctie is leidend voor het programma voor deze locatie;
 De bebouwing dient zich te voegen in de bestaande orthogonale structuur van de wijk;
 De bebouwingstypologie van de hof dient als uitgangspunten te worden genomen;
 De bebouwing dient in hoogte aan te sluiten op de omliggende bebouwing. Concreet betekent

dit dat de bebouwing gericht naar de wijk Middelzand uit maximaal 3 bouwlagen mag bestaan
en de bebouwing gericht naar de Van Foreestweg uit maximaal 4 bouwlagen mag bestaan;

 De bebouwing zal minimaal een tweezijdige presentatie dienen te hebben met de voorkeur
voor een alzijdige presentatie. De entree van het gebouw / de hof dient naar de wijk gericht te
zijn. De zijde van het complex aan de Van Foreestweg dient geen uitgesproken hoogtepunt te
vormen;

 De noordelijke gevellijn dient op minimaal 16 meter uit de kant van de vaart aan de Van
Foreestweg gesitueerd te worden;

 De aanwezige brug over de Schoolvaart vormt een onderdeel van de calamiteitenroute van de
wijk. Om sluipverkeer door de wijk te voorkomen is het niet wenselijk om de brug als
algemene ontsluiting voor autoverkeer te gebruiken;

 De parkeervoorzieningen dienen op eigen terrein gesitueerd te worden;
 De mogelijkheid voor halfverdiept parkeren op eigen terrein dient te worden onderzocht;
 Er dient rekening gehouden te worden met een fiets- en voetgangersverbinding tussen de wijk

en de Van Foreestweg;
 Er dient een plan voor de buitenruimte te worden opgesteld met aandacht voor onder meer de

volgende zaken; aansluiting met de bestaande openbare ruimte, overgang tussen privé en
openbare gebieden, groen en beplanting, materialisatie, erfafscheidingen, nutsvoorzieningen,
fietsroute, calamiteitenroute en situering afvalcontainers.

Voor de locatie van de ‘oude’ Riepel wordt een gebiedsgebonden wijzigingsbevoegdheid opgenomen.
De bestemming ‘woongebouw’ kan hiermee worden gewijzigd in de bestemming ‘woondoeleinden’. De
reden voor deze gebiedsgebonden wijzigingsbevoegdheid is om meer flexibiliteit in te brengen. Als de
ontwikkelaar op enig moment afziet van de bouw van ca. 50 koopappartementen, om wat voor reden
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dan ook, kan de bestemming gewijzigd worden naar ‘wonen’. Waarmee het mogelijk wordt om
grondgebonden woningen te realiseren. Bij een wijziging mogen er maximaal 20 woningen
gerealiseerd worden. De voorkanten van de woningen dienen gericht te zijn naar de Van Foreestweg
en Middelzand. De woningen gericht naar de Van Foreestweg mogen een maximale bouwhoogte
hebben van 10 meter en de woningen gericht naar Middelzand mogen een maximale goot- en
nokhoogte hebben van respectievelijk 6 en 9 meter. De woningen dienen minimaal 5 meter uit de
bestemmingsgrens gerealiseerd te worden. Daarnaast dient er in het stedenbouwkundig ontwerp
rekening gehouden te worden met de langzaam verkeerroute in het plangebied. Deze route doorkruist
het plangebied van noord naar zuid en mag niet worden onderbroken door de te realiseren
nieuwbouw. Tenslotte dienen de parkeernormen uit de nota Bouwen en Parkeren in acht genomen te
worden.

5.3 Langevliet
De locatie gelegen aan de Langevliet 46 - 50 is onderdeel van de historische lintbebouwing van
Julianadorp Centrum. De kavel grenst aan de achterzijde aan het landelijk gebied. Het perceel heeft
op dit moment nog een bedrijfsbestemming. Uit planologisch oogpunt geniet het de voorkeur de
bedrijfsbestemming om te zetten naar een woonbestemming. De milieubeperkingen voor de
aanliggende woningen aan de Langevliet worden hierdoor weggenomen.

Voor het perceel Langevliet 46 – 50 is om deze reden een gebiedsgebonden wijzigingsbevoegdheid
opgenomen. De huidige bestemming ‘bedrijven’ kan worden gewijzigd in de bestemming
‘woondoeleinden’. Bij een wijziging naar de bestemming woondoeleinden mogen er maximaal vier
wooneenheden gerealiseerd worden met een maximale goothoogte van 4 meter en een maximale
nokhoogte van 9½ meter. De wooneenheden dienen minimaal 5 meter uit de bestemmingsgrens
gerealiseerd te worden. Tenslotte dienen de parkeernormen uit de nota Bouwen en Parkeren in acht
genomen te worden.
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6. Juridische aspecten
6.1 Inleiding
Als belangrijkste doelstellingen voor het bestemmingsplan Julianadorp Noord 2009 staat het
behouden van de bestaande karakteristiek voorop. Daarnaast moet de herziening leiden tot
eenduidige en moderne plannen die de kwaliteiten waarborgen, maar tevens flexibiliteit biedt aan
gewenste ontwikkelingen. Vertaling van deze doelstellingen vindt plaats in voorliggend hoofdstuk.
Middels het toelichten van plansystematiek en de verschillende bestemmingen wordt duidelijk welke
visie/beleid als achterliggende gedachte geldt voor de gemaakte keuze in de regels en op de digitale
verbeelding.

Dit hoofdstuk geldt als (juridische) toelichting bij de regels van het bestemmingsplan. Aan bod komen
verschillende bestemmingen die in het plan zijn opgenomen. Met deze bestemmingen wordt invulling
gegeven aan de doelstelling van het bestemmingsplan.

Dit hoofdstuk is te hanteren als een leeswijzer bij de regels: er wordt uitgelegd wat het doel is van de
verschillende bestemmingen, maar ook welke regels er zijn en waar deze toe dienen. Op deze wijze
wordt het bestemmingsplan gemakkelijker te interpreteren.

6.2  Onderdelen van het bestemmingsplan
Het bestemmingsplan bestaat uit planregels een digitale verbeelding en een toelichting.

De planregels  bevatten het juridisch instrumentarium voor het regelen van het gebruik van de
gronden en gebouwen en bepalingen omtrent de toegelaten bebouwing.

De digitale verbeelding (plankaart) heeft een ondersteunende rol voor de toepassing van de regels
alsmede de functie van visualisering van de bestemmingen. Op de digitale verbeelding worden de
bestemmingen weergegeven, met daarbij harde randvoorwaarden. De digitale verbeelding vormt
samen met de regels het voor burgers bindende onderdeel van het bestemmingsplan.

De toelichting heeft geen bindende werking en maakt juridisch ook geen onderdeel uit van het
bestemmingsplan. Wel heeft de toelichting een belangrijke functie bij de weergave en onderbouwing
van het plan en ook bij de uitleg van bepaalde bestemmingen en regels.

6.3 Typen bestemmingsplannen
In de praktijk komen drie soorten bestemmingsplannen voor. Dit zijn beheersplannen,
ontwikkelingsplannen en een mengvorm van de twee typen plannen.

Een beheersplan staat voor een overwegend conserverend bestemmingsplan voor een reeds
ontwikkeld gebied. De bestaande situatie wordt in de meeste gevallen positief bestemd. Omdat de
bestaande situatie het uitgangspunt is, kenmerkt een beheerplan zich door een meer gedetailleerde
digitale verbeelding. Bestemmings- en bouwvlakken worden nauwkeurig op de digitale verbeelding
aangegeven.

Een ontwikkelingsplan kenmerkt zich door een globaler kaartbeeld. Dit type plan wordt gebruikt voor
gebieden die nog geheel of gedeeltelijk ontwikkeld moeten worden en is dus gericht op verandering.

Het bestemmingsplan Julianadorp Noord 2009 vervult in Den Helder hoofdzakelijk een beheerfunctie.
Dit is ook te zien aan de digitale verbeelding. Er is zeer gedetailleerd bestemd, per perceel en in
sommige gevallen hebben onderdelen van een perceel zelfs een andere bestemming. Voor de 2
ontwikkelgebieden binnen het plan is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen om het plan flexibeler te
maken.
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6.4    Systematiek van de planregels
De planregels vallen in vier hoofdstukken uiteen. Hoofdstuk 1 bevat de algemene (voor het hele
plangebied geldende) regels . Deze zijn noodzakelijk om de overige regels goed te kunnen hanteren.
Daarbij gaat het om begripsbepalingen en de wijze van meten. Hoofdstuk 2 regelt de bestemmingen
en indien aanwezig dubbelbestemmingen, uit te werken bestemmingen en voorlopige bestemmingen
en het daarop toegestane gebruik. Specifieke aandacht gaat daarbij uit de omschrijving van de
bestemming, de bouwregels  en zogenaamde flexibiliteitbepalingen1. Hoofdstuk 3 bevat de algemene
regels , zoals de anti-dubbeltelbepalingen, algemene bouw, - gebruiks, - ontheffingsregels  alsmede
de algemene procedureregels . Hoofdstuk 4 tenslotte behelst de overgangs- en slotregels , hierin
wordt het overgangsrecht en de slotregel verwoord. In deze alinea worden alle regels nader
toegelicht.

Figuur: schematische weergave van de systematiek van de planregels . De in oranje weergegeven vlakken zijn optioneel, en
gelden niet voor elke bestemming.

1
Flexibiliteitbepalingen vallen uiteen in vrijstellingen, wijzigingsbevoegdheden en uit te werken.
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6.4.1 Inleidende regels

Hoofdstuk 1 Inleidende regels  bevat alle bepalingen die nodig zijn om de overige regels  goed te
kunnen hanteren.

Begripsbepalingen (artikel 1)
In dit artikel worden de begrippen gedefinieerd, die in de regels  worden gehanteerd. Bij de toetsing
aan het bestemmingsplan wordt uitgegaan van de in dit artikel aan de betreffende begrippen
toegekende betekenis. Voor zover in de planregels  begrippen worden gebruikt die niet in dit artikel
vermeld staan, wordt aangesloten bij normaal spraakgebruik of relevante wetgeving.

Wijze van meten (artikel 2)
Dit artikel geeft aan hoe hoogtematen en andere maten die bij het bouwen in acht genomen dienen te
worden, bepaald moeten worden. Hieronder valt tevens de wijze van peilbepaling.

6.4.2  Bestemmingsregels

6.4.2.1     Algemeen
In Hoofdstuk 2 ‘Bestemmingsregels ’ komen de verschillende bestemmingen aan de orde. Per
bestemming is de volgende opzet aangehouden, namelijk:

Bestemmingsomschrijving: een omschrijving van de functies die op gronden met een
specifieke bestemming zijn toegestaan. Tevens voorziet de bestemmingsomschrijving in een
opsomming van de fysieke elementen die onderdeel uitmaken van de inrichting van de
gronden. De aard van de toegelaten fysieke elementen op de gronden vloeit (rechtstreeks)
voort uit de toegelaten functies op grond van de bestemmingsomschrijving.
Bouwregels : regels  die aangeven op welke plek gebouwd mag worden en welke afmetingen
het gebouw mag dan wel moet hebben.

Naast de bovengenoemde onderdelen, die bij iedere bestemming beschreven worden, bevatten een
aantal bestemmingsplanbepalingen ook nog de volgende flexibiliteitbepalingen om op gewenste/
toekomstige ontwikkelingen gemakkelijk in te kunnen spelen:

Ontheffing: hierin wordt bepaald dat burgemeester en wethouders ontheffing kunnen verlenen
van de op de grond toegelaten functies, de voorzieningen of de bouwregels . In de ontheffing
zijn voorwaarden opgenomen waaraan voldaan dient te worden om de ontheffing te kunnen
verlenen.
Wijziging: in artikel 3 ‘Bedrijf’ en artikel 17 ‘Wonen-Woongebouw’  zijn
wijzigingsbevoegdheden opgenomen.
Deze wijzigingsbevoegdheid heeft betrekking op zowel de locatie de ‘oude’ Riepel alsmede
het perceel gelegen aan de Langevliet 46 – 50 wordt een gebiedsgebonden
wijzigingsbevoegdheid opgenomen. Deze bevoegdheden dienen de flexibiliteit van het
bestemmingsplan. Het gaat om het mogelijk maken van ontwikkelingen die op dit moment nog
niet zijn uitgekristalliseerd, doch die binnen de planperiode kunnen worden gerealiseerd.
Middels deze bevoegdheden is gekozen voor een uitgestelde besluitvorming, die niet het
karakter hebben van een verplichting voor Burgemeesters en Wethouders. Evenals dat het
geval is bij ontheffingen, is voor belanghebbenden een vorm van rechtsbescherming
aanwezig, voorgeschreven in de procedure tot wijziging van het bestemmingsplan.

Voor de locatie de ‘oude’ Riepel is de bestemming ‘Wonen-Woongebouw’, met een
wijzigingsbevoegdheid naar “Wonen”. De reden voor deze gebiedsgebonden
wijzigingsbevoegdheid is om meer flexibiliteit in te brengen. Als de ontwikkelaar op enig
moment afziet van de bouw van ca. 50 koopappartementen, om wat voor reden dan ook, kan
de bestemming gewijzigd worden naar ‘wonen’. Waarmee het mogelijk wordt om 20
grondgebonden woningen te realiseren. De voorkanten van de woningen dienen gericht te zijn
naar de Van Foreestweg en Middelzand. De woningen gericht naar de Van Foreestweg
mogen een maximale bouwhoogte hebben van 10 meter en de woningen gericht naar
Middelzand mogen een maximale goot- en nokhoogte hebben van respectievelijk 6 en 9
meter. De woningen dienen minimaal 5 meter uit de bestemmingsgrens gerealiseerd te
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worden. Daarnaast dient er in het stedenbouwkundig ontwerp rekening gehouden te worden
met de langzaam verkeerroute in het plangebied. Deze route doorkruist het plangebied van
noord naar zuid en mag niet worden onderbroken door de te realiseren nieuwbouw. Tenslotte
dienen de parkeernormen uit de nota Bouwen en Parkeren in acht genomen te worden.

Voor het perceel Langevliet 46 – 50 kan de bestemming bedrijven’ worden gewijzigd in de
bestemming ‘woondoeleinden’. Bij een wijziging naar de bestemming woondoeleinden mogen
er maximaal vier wooneenheden gerealiseerd worden met een maximale goothoogte van 4
meter en een maximale nokhoogte van 9½ meter. De wooneenheden dienen minimaal 5
meter uit de bestemmingsgrens gerealiseerd te worden. Tenslotte dienen de parkeernormen
uit de nota Bouwen en Parkeren in acht genomen te worden.

Daarnaast kennen een aantal bestemmingen nog aanvullende bepalingen die het gebruik van de
gronden en bouwwerken nader regelen:

Nadere eisen: hierin kunnen burgemeester en wethouders op grond van een aantal kwalitatief
omschreven criteria, zoals woonsituatie, straat- en bebouwingsbeeld en verkeersveiligheid
aanvullende eisen stellen aan de bouwregels . De nadere eisen zien dan ook op incidentele
gevallen om bepaalde ‘gaten’ op te vullen.
Aanlegvergunning: bij een bestemmingsplan kan worden bepaald dat het verboden is binnen
een (bij het plan aan te geven) gebied bepaalde werken die geen bouwwerken zijn of
bepaalde werkzaamheden uit te voeren zonder vergunning van burgemeester en wethouders.
Dit is om te voorkomen dat een terrein minder geschikt wordt voor de realisering van de
desbetreffende bestemming of ter handhaving en bescherming van die bestemming.
Voorbeelden zijn afgraven, ophogen, verharden etc. van gronden of het slopen van een
karakteristiek gebouw. Dit wil niet zeggen dat, als een werk niet aanlegvergunningsplichtig is,
het dan is toegestaan. Het aanleggen kan dan altijd nog in strijd zijn met de algemene
gebruiksbepalingen en/of een specifiek gebruiksverbod. In de paragraaf betreffende
aanlegvergunningen is altijd een toetsingscriterium opgenomen aan welke waarden getoetst
dient te worden bijvoorbeeld landschappelijke en natuurlijke waarden van een terrein.
Gebruiksregels : in dit onderdeel kan worden aangegeven welke vormen van gebruik men in
ieder geval strijdig acht met de bestemming. Het is niet de bedoeling om alle mogelijke
strijdige gebruiksvormen te noemen, maar met name die, waarvan het juist niet op voorhand
duidelijk is dat deze in strijd zijn met de bestemming.  Het hoeft dan ook niet te gaan om
vormen van gebruik die logischerwijs in strijd zijn met de bestemming. Het is bijvoorbeeld
mogelijk om in de ene agrarische bestemming het kamperen strijdig te verklaren en in de
andere niet.

Hieronder volgt een beschrijving van de belangrijkste functies in het plangebied en de wijze waarop ze
in de voorschriften zijn opgenomen.

6.4.2.2     Bestemmingen
Het bestemmingsplan Julianadorp Noord 2009 bevat de volgende bestemmingen:

1. Bedrijf
2. Bedrijf-Nutsvoorzieningen
3. Centrum
4. Gemengd
5. Groen
6. Horeca
7. Maatschappelijk
8. Sport
9. Tuin
10. Verkeer
11. Verkeer - verblijf
12. Water
13. Wonen
14. Wonen - 1
15. Wonen – Woongebouw
Dubbelbestemming
16.  Waarde - Archeologie
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1. Bedrijf
Aan de Langevliet zijn een aantal bedrijven gevestigd. Alle bestemde bedrijven zijn bestaande
bedrijven, en deze zijn middels de bij de regels behorende bedrijvenlijst positief bestemd. Gezien het
feit dat de bedrijven ingesloten zijn door woningen is het gebruik van de bedrijfsvoering conserverend
bestemd. De eigenaren van het perceel Langevliet 46-50 hebben plannen om de bedrijvigheid te
beëindigen. Omdat bedrijf toch gezien de omliggende woningen een minder gewenste bestemming is
voor dit perceel voorzien in een wijzigingsbevoegdheid naar wonen. Dit onder een aantal
stedenbouwkundige voorwaarden.

2. Bedrijf-Nutsvoorziening
Onder nutsgebouwen wordt verstaan bebouwing voor kabels, leidingen, riolering, telefooncentrales,
zendmasten, transformator- en elektriciteitshuisjes.

3. Centrum
De bestemming Centrum is in het plangebied aanwezig op het terrein van Molenrak. Het betreft
bestaande panden en gebruik.

Binnen deze bestemming vallen de volgende functies: dienstverlening, horecabedrijven categorie 2,
sport, maatschappelijke voorzieningen en culturele voorzieningen. Daar waar op de plankaart de
aanduiding horecabedrijven categorie 3 is opgenomen is horeca tot en met categorie 3 toegestaan.
Wonen op de begane grond is niet toegestaan maar alleen op de verdiepingen.

4. Gemengd
De bestaande sporthal in Middelzand is als Gemengd bestemd, reden hiervoor is de
functievermenging die hier plaatsvindt. Delen van de hal worden gebruikt voor sport, maar ook vinden
er regelmatig markten in de hal plaats. Ook wordt met de bestemming gemengd voorzien in de
mogelijkheid om een kinderdagverblijf te vestigen.
De bestaande Kantine wordt als ondergeschikte horeca in het plan mogelijk gemaakt.

5. Groen
Op de plankaart aangegeven gronden met de bestemming ‘Groen’ zijn bestemd voor
groen(voorzieningen), park en plantsoen. Hieronder vallen bomenrijen, groene ruimten tussen
bebouwing en voor groenstroken langs straten en paden, alsmede fiets- en voetpaden.
Binnen het plangebied zijn op deze wijze de grotere groenelementen vastgelegd die mede bepalend
zijn voor de hoofdgroenstructuur in het plangebied. Hieronder zijn ook zaken begrepen als paden,
speelvoorzieningen en water, mits ondergeschikt aan de hoofdfunctie.
Het is de bedoeling dat langs de Breewijd een fietspad door de groenstrook wordt aangelegd. Dit
fietspad zal echter wel een hoofdroute worden. Kan dit in de bestemming Groen? Dit fietspad moet
namelijk niet ondergeschikt worden aan het groen!

In de voorschriften is voor wat betreft deze bestemming de volgende regeling uitgewerkt. In, op of
boven de gronden met de bestemming ‘Groen’ is het bouwen van gebouwen niet toegestaan.
Verblijfsrecreatie is niet toegestaan.

6. Horeca
Op de Hoek Langevliet/ van Foreestweg zijn thans 2 horeca locaties gevestigd. Met deze bestemming
wordt recht gedaan aan het bestaande gebruik.

7. Maatschappelijk
In beginsel worden onder deze bestemming activiteiten gebracht die betrekking hebben op (non profit)
voorzieningen die een maatschappelijk belang dienen. Hieronder vallen o.a. de bibliotheek,
onderwijsinstellingen, jeugd-/kinder-/naschoolse opvang, zorg- en welzijnsinstellingen, religieuze
gebouwen, gezondheidszorg en andere specifieke vormen van maatschappelijke dienstverlening.

8. Sport
De bestaande sportvelden en hal ten zuiden van de van Foreestweg tegen de Langevliet aan hebben
de bestemming ‘Sport’ conform het huidige gebruik van de gronden. Ook alle speeltuinen, trapvelden
en speelplaatsen hebben conform de huidige richtlijnen de bestemming ‘Sport’.
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9. Tuin
Op het perceel behorende bij de woonhuizen buiten het vlak met de bestemming ‘Wonen’ is de
bestemming ‘Tuin’ gelegd. In de bestemming ‘Wonen’ is buiten het bouwblok (indien de tuinen groot
genoeg zijn) de mogelijkheid opgenomen om 3 meter aan de achterkant van de woning uit te breiden
met een aan- en/of uitbouw en een bijgebouw. Echter voor de woningen welke een minder grote tuin
hebben is het op grond van vergunningsvrij bouwen de mogelijkheid om 2,5 meter aan de
oorspronkelijke achtergevel te bouwen. Deze laatste uitbreiding zal plaatsvinden in de bestemming
“Tuin”.

Op de als tuin en Wonen (buiten het bouwblok) bestemde gronden kunnen de gevolgen van aan- en
uitbouwen en overige bijgebouwen van invloed zijn op de kwaliteit van de woonomgeving. Binnen de
gronden die als Tuin zijn aangemerkt en vóór de voorgevelrooilijn liggen is plaatsing van aan- en
bijgebouwen in principe niet mogelijk behalve daar waar de gronden zijn aangeduid met een
specifieke bouwaanduiding –categorie 1’. P deze gronden mogen bouwwerken op de bestemming tuin
voor de voorgevelrooilijn worden gebouwd. Dit zijn bestaande bouwwerken waarbij het mogelijk wordt
om indien de afstand tot het bijgebouw gering is deze ruimte dicht te bouwen.
Ook is het mogelijk om kleine aan- uitbouwen zoals erkers voor de voorgevelrooilijn te bouwen.

Figuur: schematische weergave van een woning met bebouwingsmogelijkheden. De aan- en bijgebouwen zijn oranje
aangegeven. In het voorbeeld is uitbreiding aan de voorgevel niet mogelijk. Bijgebouwen moeten tenminste 3 meter achter de
voorgevelrooilijn geplaatst worden. bijgebouwen op het erf achter de woning moeten ten minste 5 meter achter de
achtergevelrooilijn geplaatst worden. Zo wordt het straatbeeld behouden en een minimumgrootte van de tuin gegarandeerd. Let
op, dit is een voorbeeld!

Tot slot worden er regels  gegeven met betrekking tot het oprichten van erf- en terreinafscheidingen.

10. Verkeer
De wegen met de bestemming ‘Verkeer’ zijn bestemd voor rijbanen, parkeervoorzieningen, fiets- en
voetpaden, bermen en groenvoorzieningen. De voornaamste functie van de bestemming is echter
gericht op de doorstroming van het verkeer. Deze bestemming is gelegd op die wegen die te boek
staan als wegen voor doorgaand verkeer. Binnen de bestemming zijn kleine gebouwen (zoals
transformatorhuisjes) en bouwwerken geen gebouw zijnde (zoals palen, masten en duikers)
toegestaan.

11. Verkeer-Verblijfsgebied
Deze bestemming is te vergelijken met die van ‘Verkeer’, met het expliciete onderscheid dat verkeer
hier niet bovengeschikt is aan de verblijfsfunctie in de openbare ruimte. Qua inrichting moet deze
openbare ruimte passen in de woonbuurten: het gaat dan om (woon)straten en pleinen, paden en
bijbehorende voorzieningen zoals bruggen, groen-, parkeer- en speelvoorzieningen. De inrichting van
gebieden met de bestemming verkeers- en verblijfsdoeleinden is redelijk vrij, zij het wel dat de
verkeersfunctie gewaarborgd dient te blijven.

12. Water
Op de plankaart staan de bestaande in het plangebied aanwezige water aangegeven met de
bestemming Water.  Binnen deze bestemming is het realiseren van bruggen toegestaan.
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13. Wonen
Algemeen
Het wonen binnen dit bestemmingsplan is onderverdeeld in 3 verschillende bestemmingen.
Dit zijn de bestemmingen Wonen, Wonen-1 en Woon-woongebouw.

15 Wonen
 De bestemming Wonen bestaat uit een woonhuis (één woning voor een afzonderlijk huishouden. De
woningen dienen met de voorgevel geplaatst te zijn ín de zogenaamde voorgevelrooilijn. Deze lijn ligt
op de plankaart  op de grens van de bestemming gezien vanaf de straatzijde. Hierdoor is het niet
mogelijk om binnen de bestemming Wonen voor de voorgevelrooilijn te bouwen.

Als uitgangspunt voor de bouwmogelijkheden binnen de bestemming Wonen geldt dat de bestaande
rechten ten aanzien van bouw- en gebruiksmogelijkheden (breedte en diepte van de bouwvlak)
gehandhaafd zijn en dat uitgegaan is van de gebouwde situatie. Met het bouwvlak op de plankaart
wordt direct duidelijk wat de bouwmogelijkheden binnen de bestemming Wonen zijn.

Ten aanzien van de bouwhoogte bij woningen (goot en nok) is er sprake van een grote
verscheidenheid in het plangebied. Er is daarom gekozen om de maximale goot- en nokhoogte
middels een aanduiding op de plankaart op te nemen.

Voor het realiseren van nieuwe woningen is in de regels  een parkeereis opgenomen. Deze eis is
opgenomen om parkeerproblemen in de woongebieden te voorkomen. Daarbij kan gedacht worden
aan situaties waarbij parkeerplekken verloren gaan door uitbreiding van bestaande bebouwing, maar
ook aan situaties waarbij door uitbreiding meer behoefte is aan parkeerplaatsen naast de reeds
bestaande plaatsen. Voor deze gevallen is in de regels  een tabel opgenomen waarin staat hoeveel
parkeerplaatsen op eigen terrein dienen te worden toegevoegd in geval van uitbreiding van het aantal
woningen. Hierbij is nog een relatie gelegd met de grote van de woning. Tevens is een tabel
opgenomen waarin een inrichting voor een parkeervoorziening is gekoppeld aan een aantal
parkeerplaatsen.

Aan de regels  zijn gebruiksregels  toegevoegd. Deze verbieden in ieder geval het gebruik van
bijgebouwen voor bewoning. Tevens regelen zij dat het is toegestaan dat een woning voorziet in een
aan huis verbonden beroep (zoals dat van advocaat, of arts e.d. zijn mogelijk, mits deze nevenfuncties
ondergeschikt blijven aan het hoofdgebruik, namelijk wonen) tot een maximum oppervlak van 30%
van het begane grond oppervlak met een maximum van 35m2. Ook qua ruimtelijke uitwerking en
uitstraling dient de nevenfunctie ondergeschikt te zijn aan de woonfunctie.

In de ontheffing voor gebruiksregels  is een mogelijkheid opgenomen om dit oppervlak te vergroten
naar maximum 40% van de begane grond met een maximum van 50m2 echter onder een aantal
voorwaarden waaronder een aanvullende parkeerverplichting in de vorm van 1,55 parkeerplaatsen
per 100m2 bruto vloer oppervlak. In alle gevallen wordt de aard van de aan huis verbonden beroepen
gekoppeld aan een lijst welke als bijlage bij het plan is opgenomen.

Zoals bij de bestemming tuin is aangegeven zit er op een gedeelte van de woningen met een erf
dieper dan 8 meter geen bouwblok. Deze gronden zijn bedoeld voor het uitbreiden van de woning op
de begaande grondmiddels bijgebouwen, en aan- en uitbouwen.

De gevolgen van het mogen realiseren van aan- en uitbouwen en overige bijgebouwen kan van
invloed zijn op de kwaliteit van de woonomgeving. Binnen de gronden die als Wonen zonder bouwblok
zijn aangemerkt en vóór de voorgevelrooilijn liggen is plaatsing van aan- en bijgebouwen in principe
niet mogelijk. Voor kleine aan- uitbouwen zoals erkers zijn onder voorwaarden uitzonderingen
mogelijk.

In dat gedeelte van het perceel dat achter de voorgevelrooilijn ligt mag het achtererf deels bebouwd
worden. Daarbij gaat het om dat gedeelte van het perceel dat 3 meter achter de voorgevelrooilijn ligt,
en 3,5 meter vanaf de zijgevel. In de voorschriften wordt het totale oppervlak van alle aan- en
uitbouwen en bijgebouwen samen per woning beperkt. De gezamenlijke oppervlakte van de aan-,
uitbouwen en bijgebouwen mag niet meer bedragen dan 50% van het oppervlakte van het achtererf,
tot een maximale oppervlakte van 45m2. Daarmee wordt voorkomen dat er een te grote bouwmassa
ontstaat op het perceel, omdat dit uit het oogpunt van vormgeving en rechtszekerheid niet gewenst is.
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De aan- en uitbouwen dienen binnen de op de digitale verbeelding aangegeven gebied van de
bestemming Wonen zonder bouwvlak  te worden gerealiseerd. De hoogtematen van de aan- en
bijgebouwen zijn afgestemd op een minimale belasting van de buren in verband met de bezonning
van de woning. Daarbij is een maximale goothoogte toegestaan van 3 meter en een nokhoogte van
4,5 meter. Bijgebouwen mogen tevens gebouwd worden op het achtererf, met een maximale
goothoogte van 3 en een nokhoogte van 4,5 meter.

16. Wonen-1
De bestemming Wonen-1 is qua gebruik bijna hetzelfde als die van de bestemming Wonen.
Belangrijkste verschil is dat het hier vrijstaande woningen betreft. Omdat deze woningen op ruimere
kavels staan is een ruim bouwvlak opgenomen waarbinnen de bestaande bebouwing gerealiseerd is
en waarbinnen eventuele uitbreidingen gerealiseerd dient te worden.

17. Wonen-Woongebouw
De bestemming  Wonen-Woongebouw wordt gebruikt voor meergezins gebouwen welke als
hoofdbestemming wonen hebben. Deze woongebouwen zijn binnen het plangebied gelegen ter
plaatse van het oude winkelcentrum de Riepel en aan de Langevliet. Waarbij voor de locatie ter
plekke van de oude Riepel een wijzigingsbevoegdheid is opgenomen naar de bestemming wonen om
ter plekke maximaal 20 grondgebonden woningen te realiseren.

18. Waarde-archeologie
De cultuurhistorische nota voor Den Helder gaf locaties in Den Helder aan waar de verwachting tot het
aantreffen van archeologische resten hoog was. Tevens voorzag deze nota in de verplichting om deze
gebieden in bestemmingsplannen te beschermen. Waarbij aangegeven werd bij welke verstoring eerst
archeologisch onderzoek verricht dient te worden.

Binnen  het plangebied waren er 2 locaties aangewezen, waarbij is aangegeven dat alleen onderzoek
dient plaats te vinden indien sprake is van een verstoring groter dan 500 m2 en dieper dan 50 cm.
Gezien de eis dat dit alleen behoeft plaat te vinden bin een oppervlak groter dan 500m2 zal dit geen
belemmering vormen voor eventuele (her)bouw van woningen, en zal hier alleen sprajke zijn indien
seriematig wordt gebouwd of herbouwd.

6.4.3 Hoofdstuk 3 Algemene regels
De bepalingen van ‘Algemene regels’ vormen de algemene bepalingen van de voorschriften en
bevatten alle bepalingen die nog niet ergens anders zijn ondergebracht. Deze bepalingen zijn van
algemene aard en gelden in principe voor alle bestemmingen

Anti dubbeltelbepaling
In dit artikel wordt geregeld hoe kan worden voorkomen dat er in feite meer wordt gebouwd dan het
bestemmingsplan beoogd, bijvoorbeeld in het geval (onderdelen van) bouwpercelen van eigenaar
wisselen. De regeling is met name van belang met het oog op woningbouw. Door verwerving van een
extra (bouw)perceel of een gedeelte daarvan kunnen de gronden niet meegenomen worden in de
berekening van de bouwmogelijkheden van het nieuwe perceel als de nieuw verworven gronden
reeds meegenomen zijn in de berekening van een eerdere bouwvergunning. Het is dus niet
toegestaan gronden twee keer in te zetten om een bouwvergunning te verkrijgen.

Algemene gebruiksregels
Hieronder zijn vermeld de gebruiksregels die over alle bestemmingen in het bestemmingsplan vallen.
Dit voorkomt dat deze gebruiksregels bij iedere bestemming afzonderlijk opgenomen dienen te
worden.

Algemene ontheffingsregels
Dit is een flexibiliteitbepaling met ontheffingsmogelijkheden die voor alle bestemmingsplannen gelden.
In het onderhavige plan gaat het om ontheffingsmogelijkheden voor nutsvoorzieningen,
antennemasten en geringe afwijkingen en maatafwijkingen.
Van de ontheffing van maten, afmetingen, en percentages, kan pas gebruik worden gemaakt indien er
sprake is van een algemeen belang, dan wel een collectief belang hetgeen zal leiden tot een
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verbetering van het straat- en bebouwingsbeeld. Een individuele aanvraag wordt niet gezien als het
verbeteren van het straatbeeld. Dit treed pas op als meer dan 50% van de aanwezigen woningen in
de straat gelijktijdig voorziet in een nieuwe ontwikkeling.

Algemene procedureregels
In dit artikel zijn de procedures opgenomen die gevoerd dienen te worden bij het verlenen van
ontheffingen binnen het bestemmingsplan alsmede een procedurebeschrijving voor het voeren van
een wijzigingsprocedure.

6.4.4 Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
De bepalingen van de ‘Overgangs- en slotregels ’ vormen het sluitstuk van de voorschriften en
bevatten de overgangsbepalingen en de aanroeptitel van het bestemmingsplan.

Overgangregels
In dit artikel is geregeld wat de juridische gevolgen zijn voor bouwwerken die al bestaan op het
moment van tervisielegging van het ontwerp van het plan dan wel nadien nog kunnen worden
opgericht overeenkomstig de daarvoor geldende bepalingen van de Woningwet. Ook wordt geregeld
wat de juridische gevolgen zijn van gebruik van de gronden en zich op die gronden bevindende
bouwwerken, dat al plaatsvond vóór de datum waarop het onderhavige bestemmingsplan
onherroepelijk rechtskracht heeft verkregen.

Bouwwerken
Legale bouwwerken die bestaan op het tijdstip van tervisielegging van het ontwerp van het plan
mogen gedeeltelijk of geheel worden vernieuwd of veranderd. Ook mogen zij na het tenietgaan  als
gevolg van een calamiteit worden herbouwd, op voorwaarde dat de betreffende bouwvergunning bij
burgemeester en wethouders is aangevraagd binnen achttien weken na de datum van de calamiteit.
Het gaat hierbij niet om illegale bouwwerken die zich op gronden bevinden op het tijdstip van
tervisielegging van het ontwerpplan, maar zijn gebouwd in strijd met het voorheen, tot die datum
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.

Gebruik
Legaal gebruik van gronden alsmede het gebruik van zich op die gronden bevindende bouwwerken,
dat in strijd is met het toegestane gebruik in het onderhavige plan, maar al plaatsvond vóór de datum
waarop het plan onherroepelijk rechtskracht heeft verkregen, mag worden voortgezet. Het gaat om
illegaal gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen, tot die datum geldende plan, daaronder
begrepen de overgangsbepalingen van dat plan en waartegen alsnog kan worden opgetreden.

Het is verboden het met het plan strijdige gebruik te wijzigen, tenzij door wijziging van het gebruik de
afwijking van het plan niet wordt vergroot.

Slotregel
Dit artikel geeft de naam van het bestemmingsplan aan : Julianadorp Noord 2009.
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6.5 Handhaving van het bestemmingsplan
Indien zich strijdig en ongewenste ontwikkelingen of activiteiten voordoen, staat ten behoeve van de
handhaving van het verbod in de Algemene wet bestuursrecht een aantal bevoegdheden ter
bevordering van de naleving van de planvoorschriften ter beschikking. Bij de toepassing van deze
bevoegdheden tot het opleggen van bestuursdwang of het opleggen van een dwangsom, wordt
gebruik gemaakt van een opgesteld draaiboek.

De controle op de naleving van het bestemmingsplan wordt uitgevoerd door het team Handhaving van
de afdeling Veiligheid, Vergunningen en Handhaving. Nadat een feit is geconstateerd zal, behoudens
spoedeisende gevallen eerst de overtreder worden benaderd om aan de overtreding een einde te
maken. Dit kan door middel van het staken en het opheffen van de strijdigheid. Indien de strijdigheid
niet wordt beëindigd, zal aan het dagelijks bestuur van de gemeente worden voorgelegd om door
middel van oplegging van last onder bestuursdwang of door het opleggen van een last onder
dwangsom te bevorderen dat de situatie in overeenstemming wordt gebracht met het
bestemmingsplan. Daartoe zal aan de overtreder een lastgeving worden verzonden waarin is vermeld
binnen welke termijn de overtreding moet worden beëindigd. Tevens staat in de waarschuwing
vermeld welke actie van de gemeente kan worden verwacht indien de strijdigheid niet wordt
beëindigd. De kosten van het toepassen van bestuursdwang/invorderen van een dwangsom bij
dwangbevel worden verhaald op de overtreder.
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7. Economische uitvoerbaarheid
Aangezien het voorliggende bestemmingsplan primair een conserverend karakter heeft en het
plangebied grotendeels in particulier eigendom is, heeft het bestemmingsplan geen financiële
gevolgen voor de gemeente en daarom in economisch opzicht uitvoerbaar.
Voor het realiseren van het woongebouw ter plekke van de oude Riepel is met de ontwikkelaar
‘Vimapro Vastgoed BV’ een anterieure overeenkomst gesloten om het kostenverhaal voor de
gemeente te verzekeren.

Bij het gebruik maken van de wijzigingsbevoegdheden welke in het plan zijn opgenomen zal het
noodzakelijk zijn om voor de nieuwe plannen welke op grond van deze wijziging kunnen worden
gerealiseerd, een exploitatieplan op te stellen of voorafgaand aan het vaststellen van het
wijzigingsplan een anterieure overeenkomst te sluiten met de ontwikkelaar van het gebied.
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8. Inspraak en overleg
8.1 Uitkomsten vooroverleg ex. artikel 3.1.1 Besluit ruimtelijke ordening
In het kader van het vooroverleg ex. artikel 3.1.1 Bro is het voorontwerp bestemmingsplan
d.d. 7 juli 2010 aan de hierna genoemde personen en instanties toegestuurd. Er is verzocht te
reageren voor 13 augustus 2010. Hieronder wordt ingegaan op de eventuele reacties van de partijen,
de volledige reactie is opgenomen in bijlage 3 van deze toelichting.

1. Gedeputeerde Staten van Noord-Holland
  Directie Subsidie, Handhaving en Omgeving, sector Omgeving

 E:mail  ro-info@noordholland.nl
 Postbus 3007
 2001 DA  Haarlem

Reactie:
Het bestemmingsplan geeft de Gedeputeerde Staten van Noord-Holland geen aanleiding tot het
maken van opmerkingen

2. VROM inspectie
 Regio Noord-West
 E-mail: vinw-ruimtelijkeplannen@minvrom.nl
 Postbus 1006
 2001 BA  Haarlem

Reactie namens alle rijksoverheden:
De VROM-inspectie geeft aan dat op een aantal beleidsvelden de toelichting van het
bestemmingsplan dient te worden aangevuld

Opmerkingen gemeente:
De voorstellen van de VROM-inspectie  zijn overgenomen en de toelichting is
aangevuld/aangepast.

3. Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier
 E-mail: w.bouwes@hhnk.nl
 Postbus 130
 1135 ZK  Edam

Reactie:
In de reactie van het Hoogheemraadschap geeft zij aan dat zij in grote lijnen akkoord gaan met het
bestemmingsplan.
Wel  worden voorstellen gedaan om de toelichting op een aantal punten aan te vullen en te
verbeteren. De voornaamste wijziging zijn het opnemen van het Nationaal waterplan, het
veranderen van het watercompensatie percentage van 17,7% naar 15% en het verzoek om de
verwijzing naar het gebruik van schanskorfenbeschoeiing weg te laten.

Opmerkingen gemeente:
De voorstellen van het Hoogheemraadschap zijn overgenomen en de toelichting is aangepast.

4. Ministerie van Verkeer en waterstaat
 Postbus 20901
 2500 EX  Den Haag

 zie reactie VROM inspectie

mailto:ro-info@noordholland.nl
mailto:vinw-ruimtelijkeplannen@minvrom.nl
mailto:w.bouwes@hhnk.nl
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5.  Ministerie van Economische zaken
 Postbus 20101,
 2500 EC Den Haag

 zie reactie VROM inspectie

6. Ministerie van Defensie
 t.a.v De eerstaangewezen Ingenieur
 Directeur van de Dienst Gebouwen, Werken en Terreinen Directie West
 Postbus 20701
 2500 ES  Den Haag

 zie reactie VROM inspectie

7. Ministerie van Landbouw, Natuur en Voedselkwaliteit (LNV)
 Postbus 20401
 2500 EK Den Haag

 zie reactie VROM inspectie

8. Rijkswaterstaat directie Noord Holland
 Postbus 3119
 2001 DA Haarlem

 Reactie:
 Zie reactie VROM inspectie

9. Rijksdienst voor Cultureel Erfgoed
 Postbus 1001
 3700 BA Zeist

Zie reactie VROM inspectie

10. Veiligheidsregio Noord-Holland Noord
 Postbus 416
 1800 AK  Alkmaar

 Reactie:
Er is volgens de veiligheidsregio geen sprake van (toenemende) relevante risico’s ten aanzien van
externe veiligheid. Zij maken daarom geen gebruik van hun adviesrecht als bedoeld in artikel 13
van het BEVI.

Wel wordt verzocht aan paragraaf 4.5 van de toelichting de conclusie toe te voegen als beschreven
in de reactie.

Opmerking gemeente:
De door de veiligheidsregio aangegeven conclusie is toegevoegd aan de toelichting

11. Kamer van koophandel Noordwest-Holland
 Postbus 68
 1800 AB  Alkmaar

 Reactie:
 De kamer van koophandel heeft geen bezwaren tegen het bestemmingsplan.
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8.2 Eindverslag inspraak
Het voorontwerp van het bestemmingsplan Julianadorp Noord 2009 heeft in het kader van artikel 2
van de gemeentelijke inspraakverordening in samenhang mat artikel 1.3.1 Wet ruimtelijke ordening
met ingang van 09 juli 2010 zes weken ter inzage gelegd.

Gedurende de inspraakperiode zijn geen schriftelijke of mondelinge zienswijzen tegen het
voorontwerp bestemmingsplan ingebracht.
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Bijlage 1: Vrijstellingen en Ontheffingen
De onderstaande vrijstellingen van de vigerende bestemmingsplannen zijn vanaf 2000 verleend.
Hierbij gaat het om vrijstellingen ex. artikel 15 en 19 WRO en ontheffingen ex. Artikel 3.23 Wro.

Julianadorp 1989
Adres Omschrijving Strijdigheid Bouwaanvraag

nr.
d.d.
verlening

Soort WRO
vrijstelling

Mr. Henderikxstr. 41 Uitbreiden garage/berging Overschrijding bebouwd oppervlak BA 2001-0318 18 dec 2001 Art. 19 lid 3

Mr. J. de Vriesstraat 45 Bouwen bijkeuken en berging Overschrijding bebouwd oppervlak BA 2001-0159 24 jan 2002 Art. 15

Van Foreestweg 95 Uitbreiden woning Overschrijding voorgevellijn BA 2002-0687 12 jun 2002 Art. 19 lid 3

Weth. W. de Boerstr. 20 Plaatsen tijdelijke woonunit Overschrijding max. toegestane oppervlak BA 2002-0062 07 okt 2002 Art. 19 lid 3

Mr. J. de Vriesstraat 17 Bouwen garage Strijdige functie BA 2002-0487 08 nov 2002 Art. 19 lid 3

Mr. J. de Vriesstraat 15 Bouwen bijgebouw Strijdige functie BA 2002-0488 08 nov 2002 Art. 19 lid 3

Weth. W de Boerstr. 45 Bouwen garage berging Bouwen binnen 3 meter van woning BA 2002-0557 05 dec 2002 Art. 19 lid 3

Van Foreestweg 113 Bouwen woning Overschrijding max. nokhoogte BA 2002-0558 07 feb 2003 Art. 19 lid 2

Mr. J. Henderikxstr. 88 Plaatsen tuinhuisje Geen bebouwing toegelaten BA 2003-0102 09 jul 2003 Art. 19 lid 3

Van Foreestweg 107B Bouwen woning Functiewijziging BA 2002-0461 27 aug 2004 Art. 19 lid 2

Mr. J. de Vriesstraat 3 Uitbreiden woningen Overschrijding max. toegestane oppervl. BL 2005-0256 22 nov 2005 Art. 19 lid 3

Weth. de Boerstraat 30 Uitbreiden woning Overschrijding bebouwingsoppervlak BA 2006-0245 05 sep 2006 Art. 15

Mr. J. Henderikxstr. 17 Woongebouw met 34 wooneenheden Functiewijziging BA 2005-0324 13 sep 2006 Art. 19 lid 2

Middelzand 5711 Uitbreiden woning Strijdige functie BL 2007-0096 01 aug 2007 Art. 19 lid 3

Middelzand 5710 Uitbreiden woning Strijdige functie BL 2007-0097 07 aug 2007 Art. 19 lid 3

Vogelzand 1988

Adres Omschrijving Strijdigheid Bouwaanvraag
nr.

d.d.
verlening

Soort WRO
vrijstelling

Vogelzand 2115 Uitbreiden woning Overschrijding achtergevelrooijlijn BA 2000-0740 08 jun 2000 Art. 19 lid 3

Vogelzand 2112 Uitbreiden woning en vernieuwen,
vergroten garage/berging

Overschrijding achtergevelrooilijn BA 2000-0739 08 jun 2000  Art. 19 lid 3

Vogelzand 3228 Verbouwen c.q. uitbreiden woning Strijdige functie BA 2000 -0376 02 okt 2000 Art. 15

Vogelzand 3619 Plaatsen tuinhuis woning Overschrijding max. toegestane oppervl. BA 2000-0421 22 nov 2000 Art. 15

Vogelzand 3628 Uitbreiden woning Overschrijding max. toegestane oppervl. BA 2000-0728 14 jun 2001 Art. 15

Vogelzand 3114 Plaatsen tuinhuis bij woning Strijdige functie BM 2001-0229 21 jun 2001 Art. 15

Vogelzand 2522 Plaatsen tuinhuis woning Overschrijding max. toegestane oppervl. - 26 jun 2001 Art. 15

Vogelzand 2513 Plaatsen berging bij woning Overschrijding max. toegestane oppervl. BA 2001-0319 02 okt 2001 Art. 15

Vogelzand 2117 Uitbreiden woning en vernieuwen
garage

Overschrijding max. toegestane oppervl BA 2001-0509 01 mrt 2002 Art. 19 lid 3

Vogelzand 2127 Bouwen hobbyruimte met berging aan
woning

Overschrijding maximaal te bebouwen
oppervlakte

BA 2001-0666 08 mei 2002 Art. 19 lid 3

Vogelzand 3230 Bouwen garage/bijkeuken aan de
woning

Overschrijding max. toegestane
oppervlakte bijgebouwen

BA 2001-0602 23 mei 2002 Art. 19 lid 3

Vogelzand 3247 Verbouwen/uitbreiden woning Overschrijding max. toegestane
oppervlakte bijgebouwen

BA 2002-0108 28 mei 2002 Art. 15

Vogelzand 2128 Bouwen serre aan woning Overschrijding bebouwingsgrens BA 2001-0572 15 jul 2002 Art. 15

Vogelzand 2230 Uitbreiden woning Strijdige functie BA 2002-0328 06 sep 2002 Art. 19 lid 3

Vogelzand 3246 Bouwen garage bij woning Overschrijding max. toegestane
oppervlakte bijgebouwen

BA 2002-0084 18 okt 2002 Art. 15

Vogelzand 4206 A Uitbreiden woning met hobbyruimte Overschrijding maximaal te bebouwen
oppervlakte

BA 2002-0607 08 jul 2003 Art. 19 lid 3

Vogelzand 2637 Uitbreiden woning Overschrijding maximaal te bebouwen
oppervlakte

BA 2002-0728 15 jul 2003 Art. 15

Vogelzand 2310 Verbouwen/uitbreiden woning Strijdige functie BA 2003-0131 30 jul 2003 Art. 19 lid 3

Vogelzand 3312 Wijzigen zolderverdieping woonhuis Overschrijding maximale goothoogte BA 2003-0119 08 sep 2003 Art. 19 lid 3

Vogelzand 2271 Verbouwen/uitbreiden woning Overschrijding bouwblok en goothoogte BA-2003-0252 23 sep 2003 Art. 19 lid 3
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Vogelzand 3246 Uitbreiden woning Overschrijding bebouwingsgrens BA-2003-0258 02 okt 2003 Art. 15

Vogelzand 4262 Uitbreiden woning en plaatsing berging Overschrijding max. toegestane
oppervlakte

BA 2003-0215 06 okt 2003 Art. 19 lid 3

Vogelzand 2265 (ver)plaatsen tuinhuisje bij woning Strijdige functie BL 2003-0158 16 jan 2004 Art. 19 lid 3

Vogelzand 4206 B Verbouwen/uitbreiden woning Strijdige functie BA 2003-0391 24 feb 2004 Art. 19 lid 3

Vogelzand 2116 Uitbreiden woning Strijdige functie BA 2003-0280 10 mrt 2004 Art. 19 lid 3

Vogelzand 2634 Uitbreiden woning Strijdige functie BA 2004-0072 08 jul 2004 Art. 19 lid 3

Vogelzand 3247 Bouwen berging aan woning Overschrijding maximaal toegestane BA 2001-0236 26 nov 2004 Art. 19 lid 3

Vogelzand 3317 Uitbreiden woningen Strijdige functie BA 2004-0471 - Art. 19 lid 3

Vogelzand 3105 Uitbreiden verdieping woning Overschrijding goothoogte BA 2003-0184 15 mrt 2004 Art. 19 lid 3

Vogelzand 2535 Vernieuwen/vergroten berging woning Overschrijding max. toegestane oppervl. BA 2004-0492 30 mar 2005 Art. 19 lid 3

Vogelzand 4256 Legalisatie uitbreiding woning Strijdigheid BL 2004-0514 30 mar 2005 Art. 19 lid 3

Vogelzand 4256 Legalisatie uitbreiding woning Strijdigheid BL 2004-0515 04 apr 2005 Art. 19 lid 3

Vogelzand 2524 Realiseren uitbouw achterzijde woning Overschrijding max. toegestane oppervl. BL 2005-0251 19 jul 2005 Art. 15

Vogelzand 2231 Vergoten woning met dakopbouw en
plaatsing berging

Strijdige functie BA 2005-0387 06 jan 2006 Art. 15

Vogelzand 3201 Uitbreiden woning Meer dan 3 meter uitbreiding BA 2005-0440 06 mar 2006 Art. 19 lid 3

Vogelzand 4231 Vergroten verdieping woning Geen bebouwing toegelaten BA 2005-0086 21 mar 2006 Art. 15

Vogelzand 4201A Uitbreiden verdieping woning Strijdige functie BA 2005-0477 23 mar 2006 Art. 19 lid 3

Vogelzand 2120 Uitbreiden woning Overschrijding max. toegestane oppervl. BA 2006-0177 10 jul 2006 Art. 15

Vogelzand 3240 Bouwen overkapping/carport woning Strijdige functie BA 2006-0368 14 nov 2006 Art. 15

Vogelzand 2128 Verv. garage/berging naast woning Overschrijding max. toegestane oppervl. BA 2006-0511 23 feb 2007 Art. 19 lid 3

Vogelzand 3243 Vernieuwen/vergroten berging woning Overschrijding max. toegestane oppervl. BL 2007-0372 14 dec 2007 Art. 19 lid 3

Vogelzand 4219 Bouwen berging achter woning Overschrijding max. toegestane oppervl. BL 2007-0575 17 jan 2008 Art. 15

Vogelzand 3310 Uitbreiden zolderverdieping woning Overschrijding max. goothoogte BA 2008-0052 27 jun 2008 Art. 19 lid 3

Molenrak
Adres Omschrijving Strijdigheid Bouwaanvraag

nr.
d.d.
verlening

Soort WRO
vrijstelling

Langevliet 18 Vergroten bedrijfsruimte Overschrijding bebouwingsvlak BA 2006-0056 01 juni 2006  Art. 19 lid 2

Van Foreestweg 29 Bouwen erker voorzijde woning Overschrijding voorgevelrooilijn BA 2006-0548 17 apr 2007 Art. 19 lid 3

Van Foreestweg 27 Bouwen erker voorzijde woning Overschrijding voorgevelrooilijn BA 2007-0237 06 sep 2007 Art. 19 lid 3

Van Foreestweg 109 Het  uitbreiden van de woning/kapsalon Overschrijding voorgevelrooilijn BA 2007-0524 20 feb 2008 Art. 19 lid 3

Herziening Loopuytpark 1992
Adres Omschrijving Strijdigheid Bouwaanvraag

nr.
d.d.
verlening

Soort WRO
vrijstelling

Loopuytpark 35 Veranderen (boven)woning in kantoor Strijdige functie NR. 1229/S&B 24 apr 2002 Art. 19 lid 2

Loopuytpark 14 – 16 Inwendig veranderen pand t.b.v.
huisartsenpraktijk

Strijdige functie BA 2006-0150 17 okt 2006 Art. 19 lid 3

Drooghe Weert Zuid 1974
Adres Omschrijving Strijdigheid Bouwaanvraag

nr.
d.d.
verlening

Soort WRO
vrijstelling

Middelzand 3503 Legaliseren snackbar in sporthal ’t
Trefpunt

Strijdige functie BA. 2000-0763 06 jun 2001 Art. 19 lid 3

Keysers Plaet 1020 Bouwen serre aan woning Strijdige functie BA. 2001-0076 22 jun 2001 Art. 19 lid 3

Keysers Plaet 1021 Uitbreiden woning met serre Strijdige functie BA. 2000-0770 22 juni 2001 Art. 19 lid 3

Middelzand 4437 Plaatsen kas en berging Strijdige functie BA. 2000-0597 25 juni 2001 Art. 15

Middelzand 2907 Uitbreiding woning Strijdige functie BA. 2001-0245 01 okt 2001 Art. 15

Middelzand 2404 Uitbreiden woonkamer en bouwen
garage

Overschrijding voorgevelrooilijn en de
maximale hoogtemaat

BA. 2001-0290 02-jan 2002 Art. 19 lid 3

Keyser Plaet 1015 Uitbreiden woning met serre Strijdige functie BA. 2002-0004 05 apr 2002 Art. 19 lid 3

Keysers Plaet 1014 Uitbreiden woning met serre Strijdige functie BA. 2002-0003 05 apr 2002 Art. 19 lid 3

Middelzand 5513 Bouwen tuinhuis achter woning Strijdige functie BA. 2002-0458 11 sep 2002 Art. 15
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Middelzand 2222 Verbouwen en uitbreiden woning Strijdige functie BA. 2003-0217 30 sep 2003 Art. 19 lid 3

Middelzand 4540 Maken tochtportaal tussen woning en
berging + plaatsing dakkapel

Overschrijding voorgevelrooilijn BL. 2003-0335 02 okt 2003 Art. 15

Middelzand 4539 Maken tochtportaal tussen woning en
berging + plaatsing dakkapel

Overschrijding voorgevelrooilijn BL. 2003-0336 02 okt 2003 Art. 15

Middelzand 2522 Uitbreiden woning Strijdige functie BA. 2003-0309 16 jan 2004 Art. 19 lid 3

Middelzand 5709 Uitbreiden woning Overschrijding achtergevelrooilijn BA. 2003-0441 19 feb 2004 Art. 15

Middelzand 2925 Verbouw garage/berging tot keuken Strijdige functie BA. 2004-0073 08 jul 2004 Art. 19 lid 3

Keysers Plaet 1003 Uitbreiden woning Strijdige functie BA. 2004-0134 05 okt 2004 Art. 19 lid 3

Middelzand 3323 Uitbreiden woning Overschrijding achtergevelrooilijn BL. 2004-0496 09 mei 2005 Art. 19 lid 3

Middelzand 5302 Uitbreiden woning Strijdige functie BA. 2005-0111 21 jul 2005 Art. 19 lid 3

Middelzand 4422 Uitbreiding woning Strijdige functie BA. 2005-0499 27 apr 2006 Art. 19 lid 3

Middelzand 2911 Uitbreiding woning Strijdige functie BA. 2005-0499 21 aug 2006 Art. 19 lid 3

Middelzand 2705 Uitbreiden  woning Strijdige functie BL. 2006-0164 29 nov 2006 Art. 19 lid 3

Middelzand 2701 Uitbreiden woning Strijdige functie BL. 2006-0422 10 jan 2007 Art. 19 lid 3

Middelzand 3503 Uitbreiden bedrijfsruimte Strijdige functie BA. 2006-0529 15 jan 2007 Art. 19 lid 3

Middelzand 2816 Uitbreiden woning en oprichten
garage/berging naast woning

Overschrijding  bebouwingsgrens BA. 2006-0369 26 jan 2007 Art. 19 lid 3

Middelzand 4507 Realiseren entree woning Strijdige functie BL. 2006-0520 22 feb 2007 Art. 19 lid 3

Middelzand 5309 Plaatsen berging achter woning Strijdige functie BL. 2006-0517 27 feb 2007  Art. 19 lid 3

Middelzand 5309 Vergroten woning achterzijde Strijdige functie BA. 2006-0466 13 mrt  2007 Art 19 lid 3

Middelzand 5905 Bouwen serre aan woning Overschrijding minimale afstand tussen en
achtergrens

BL. 2008-0203 19 aug 2008 Art. 15

Middelzand 5518 Legaliseren houten tuinberging Overschrijding voorgevelrooilijn BL. 2008-0143 14 jan 2009 Art. 19 lid 3

Middelzand 5711 Vergroten entree woning Strijdige functie BL. 2008-0380 04 feb 2009 Art. 3.23
Wro

Middelzand 4434 Plaatsing tochtportaal voorgevel woning Overschrijding voorgevelrooilijn BL. 2009-0139 07 okt 2009 Art. 3.23
Wro
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Bijlage 2: Routering gevaarlijke stoffen gemeente Den
Helder
Kaart 1: Routering gevaarlijke stoffen gemeente Den Helder

Bron: DHV BV
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Bijlage 3: Ontvangen reacties in het kader van art 3.1.1 Bro

Hieronder zijn integraal de ontvangen reacties opgenomen.
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