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1 Inleiding

1.1 Aanleiding en doelstelling
Het eerste deel van het bedrijventerrein Kooypunt is geheel vilgegeven en de uitgifte van het
tweede deel is inmiddels gestart. De gemeente wil op de middellange termijn ook starten met
de uitgifte van de derde fase van het bedrijventerrein, om de beschikbaarheid van bedrijventer-
rein te kunnen continueren. Om de gronduitgifte mogelijk te maken en bedrijven de mogelijkheid
zich hier te kunnen vestigen, is behoefte aan een actueel bestemmingsplan dal de becogde
ontwikkelingen mogelijk maakl. Het vigerende bestemmingsplan voorziet hier niet in, Het voor-
liggende bestemmingsplan maakt de verdere ontwikkeling van het bedrijventerrein Kooypunt
mogelijk. Het gaat hierbij om 9.9 hectare uitgeefbaar bedrijventerrein.

1.2 Plangebied

Het plangebied van Kooypunt ligt in het zuiden van de gemeente Den Helder, ten wasten van
de N9 en ten costen van de spoorlijn Den Helder — Alkmaar. Aan de noordzijde wordt het plan-
gebied begrensd door de N98. In figuur 1.1 is de begrenzing van het plangebied weergegeven.
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Figuur 1.1 Plangebied bestemmingsplan Kooypunt 2012
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Inleiding

1.3 Vigerend bestemmingsplan

Het vigerende bestemmingsplan voor het plangebied is bestemmingsplan Kooypunt 2004, vast-
gesleld door de gemeenteraad op 31 januari 2007. Hierin heeft het plangebied de bestemmin-
gen “Agrarische doeleinden”, "Bedrijventerrein”, "Woondoeleinden”, "Nutsdoeleinden”, “Groen-
voorziening”, "Verkeersdoeleinden®, "Verblijffsdoeleinden”, "Water” en de dubbelbestemmingen
*Archeologisch waardevol gebied”, “Boezemkering“en “Leidingen”.

Fase 1 en 2 hebben reeds de bestemming “Bedrijventerrein®. Fase 3a heeft nog de bestemming
“Agrarische doeleinden”, De ontwikkeling van fase 3a van het bedrijventerrein past daarom niet
binnen het bestemmingsplan Kooypunt 2004. Daarom wordt een nieuw bestemmingsplan,
‘Kooypunt 2012' opgesteld, waar het gehele bedrijventerrein in mee wordt genomen.

1.4 Leeswijzer

In het tweede hoofdstuk van deze toelichting wordt een beschrijving van de huidige situatie van
het plangebied beschreven. In hoofdstuk 3 wordt het relevante beleidskader voor de gewenste
ontwikkeling beschreven, waama in hoofdstuk 4 de conclusies van de verrichtte onderzoeken
naar milieu- en omgevingsaspecten worden gegeven. In hoofdstuk 5 worden de ontwikkelingen
die met dit bestemmingsplan mogelijk worden gemaakl, viteen gezet. In hoofdstuk 6 wordt toe-
gelicht op welke manier de gewenste ontwikkelingen juridisch in het bestemmingsplan zijn
neergelegd. In hoofdstuk 7 wordt vervolgens de financigle haalbaarheid van het plan toegelicht.
Tot slot worden in hoofdstuk 8 de maatschappelijke uitvoerbaarheid en de te volgen procedure
van het bestemmmingsplan beschreven.
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2 Inventarisatie

2.1 Historie

Koegras

De huidige gronden van de gemeente Den Helder zijn vanuit een Waddeneiland ontstaan. In
het verleden hield het vasteland van Holland op bij '‘Pethem bi der Zipe'. Ten noorden van
'Pethem bi der Zipe' lagen vier Waddeneilanden waaronder "het Eijlandt van Huysduijnen'.
Vanuit dit eiland is de gemeente Den Helder ontstaan.

In 1610 werd tussen 'Het Eijlandt van Huysduijnen’ en de polder Callantsoog de Oldenbame-
veltsdijk aangelegd om de zeedijken van de nieuwe polders Zijpe en Wieringerwaard te be-
schermen tegen de Noordzee. Door deze dijk werd het eiland verbonden met het vasteland van
Holland. Het kweldergebied Buitenveld, dat achter deze Oldenbarneveltsdijk lag, kwam nu al-
leen nog maar onder water te staan via hel Marsdiep.

In 1817, toen bij het graven van het kanaal Nieuwediep-Zijpe de Koegras Zeedijk aan de oost-
zijde van het Buitenveld werd aangelegd, werd dit kweldergebied ingepolderd en ontstond de
polder Het Koegras. De gronden van de gemeente Den Helder bestonden vanaf nu uit het
voormalige eiland Huisduinen met haar aanpolderingen en het noordelijk deel van de polder Het
Koegras. In 1825 ging het kanaal Nieuwediep-Zijpe op in hel in 1824 geopende Noord-Hollands
Kanaal. De gronden van de polder Het Koegras waarin het plangebied valt waren vanaf 1850
voornamelijk agrarisch gebruik. In het bijzonder veel wei- en hooilanden zijn rond 1850 in deze
polder te vinden. Tot 1940 vonden er in het grondgebruik van het buitengebied niet veel veran-
deringen plaats. Wel werden de grote kavels van de polder Koegras na 1900 gesplitst. Dit hield
verband met de komst van kunstmest en een betere bemaling, waardoor men met klginere per-
celen kon volstaan, Na 1940 hebben er in het grondgebruik van het buitengebied wel grote ver-
anderingen plaatsgevonden. Vanaf de jaren '50 is de bloembollenteelt een zeer belangrijke be-
drijfstak geworden in de polder Het Koegras; vele weilanden zijn hiertoe geschikt gemaakt.

Plangebied

Het plangebied beslaat een punt grond ingeklemd tussen het Noord-Hollands Kanaal, de ver-
lengde Rijksweg N29 en het spoor Den Helder - Alkmaar. Het plangebied maakte deel uit van
het gebied Koegras, dit is een van oudsher agrarisch gebied. Met het realiseren van het Noord-
Hollands kanaal en het Balgzandkanaal is het buurtschap Kooypunt ontstaan.

Eind jaren '80 van de vorige eeuw is het knooppunt Rijkswegen N3 en M99 in zijn huidige vorm
gerealiseerd. De toenmalige brug gelegen ten zuiden van het buurtschap Kooypunt werd ver-
vangen door een viaducl. Ook werd de Rijksweg N99 doorgetrokken naar het spoor met de be-
doeling deze over het spoor door e trekken naar de Nieuweweqg als hoofdontsluitingsroute van
Den Helder. Dit plan is tot op heden niet uitgevoerd.

Gezien de gunstige aansluiting op de Rijkswegen N2 en N99 evenals de nabijheid van de Ha-
ven is eind jaren '70 van de vorige eeuw besloten om ten zuiden van de N98 een industrieter-
rein aan te leggen en ten noorden van de N98 eaen kantorenpark, mede gericht op de bedrijvig-
heid voortkomend uit de luchthaven de Kooy,

2.2 Ruimtelijke structuur

De verkavelingstructuur van het plangebied (voor wat betreft het bedrijventerrein) komt voort uit
de vormgeving van de grondkavels ten behoeve van de bedrijven. In het midden van het plan-
gebied ligt de Scheepmakersweg. Naast deze weg loopt een leidingenstrook. Deze weqg is te-
vens de hoofdloegang tot het bedrijventerrein.

Het gebied gelegen tussen de Scheepmakersweg en de Rijksweg is voorzien van lichte indus-
trie milieucategorie 1 en 2 en verder van de Rijksweg af categorie 3. Het gebied gelegen tussen
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Invenlarizalie

de Scheepmakersweg en het spoor is bestemd voor middelzware industrie categorie 1 t/m 4. In
dit gebied zijn de beschikbare kavels ook groter.

Ten zuiden van het bedrijfsgebied zijn de gronden agrarisch en onbebouwd. De agrarische be-
bouwing is georiénteerd op de Rijksweg waardoor een lijnbebouwing aanwezig is, bestaande uit
agrarische bedrijisbebouwing met daartussen enkele woningen.

In het noordoosten van het plangebied ligt de buurtschap Kooypunt ingeklemd tussen de Rijks-
weagean N9, N99 en het Noord-Hollands Kanaal. Deze buurtschap bestaat vit een lintbebouwing
van woningen met twee bedrijven

23 Functie en bewoners

Weonen

Het wonen in het plangebied is te onderscheiden in drie soorten:
* lintbebouwing in agrarisch gebied;

= woningen op het bedrijfsterrein;

* woningen in het buurischap.

Lintbebouwing in agrarisch gebied

Langs de parallelweg van de Rijksweg liggen verspreid een zevental woningen. Een deel van
deze woningen zijn bedrijfswoningen behoort bij de bedrijven. Een ander deel van de woningen
betreffen woningen in het agrarische gebied.

Woningen op het bedrijventerrein
Op het industrieterrein bevindt zich een bedrijffswoning, te weten Schrijnwerkersweg 2. Voor het
overige bevinden zich op het bedrijventerrein geen woningen.

Woningen in het buurtschap

Binnen het plangebied is begrepen de buurtschap Kooypunt. Deze buurtschap is te bereiken via
een afslag op het verkeersknooppunt Kooypunt/Rijksweg N9. Binnen het buurischap bevinden
zich voornamelijk burgerwoningen en een tweetal bedrijven,

Werken

Bedrijven

Het bedrijventerrein Kooypunt vormt in het plangebied een specifiek werkgebled. De activiteiten
bestaan voornamelijk uit Industrie, bouwnijverheid, groothandel en transport- en opslagbedij-
ven, Hiernaast zijn op het bedrijventerrein onder andere een aantal autoshowrooms, een con-
structiewarkplaats en een brandpreventiecentrum gevestigd. In de buurtschap Kooypunt is een
carrosseriabedrijf gevestigd.

Agrarische bedrijfsvoering
Het gebied ten zuiden van het bedrijvenpark Kooypunt bestaat uit agrarische gronden. Deze
gronden behoren bij de aan de Rijksweg gevestigde agrarische bedrijven.

Benzinestation

In het plangebied is é&n benzinestation, inclusief LPG-vulpunt gevestigd. Het benzinestation is
gevestigd aan de N9, direct naast de brug van de M99 over het Noord-Hollands Kanaal. Het
benzinestation is te bereiken vanaf de N8 en de achter het benzinestation langs lopende paral-
lebweg.

Maatschappelijke, sociale en culturele voorzieningen

Het plangebied kent geen maatschappelijke en andere voorzieningen in de vorm van winkels,
De woningen binnen het plangebied zijn aangewezen op het winkelcentrum van de wijk De
Schooten en Julianadorp voor de dagelijkse levensbehoeftan.

Op het bedrijventerrein is de ambulancepost voor Den Helder en omstreken gevestigd.

GM-0101504, revisie D1
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3 Beleidskader

31 Algemeen

In dit hoofdstuk wordt het, voor dit bestemmingsplan relevante, vigerende beleid op de verschil-
lende bestuursniveaus uiteengezet. Achlereenvolgens komen aan de orde:

* rijksbeleid;

= provinciaal beleid;

* regionaal beleid;

e gemeentelijk beleid.

32 Rijksbeleid
Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR)

De structuurvisie Infrastructuur en Ruimte is vastgesteld op 13 maart 2012, Deze structuurvisie
geeft een nieuw, integraal kader voor het ruimtelijk- en mobiliteitsbeleid op rijksniveau en is het
de 'kapstok’ voor bestaand en nieuw rijksbeleid met ruimtelijke consequenties. Dit ontwerp heeft
in augustus-september 2011 voor eenieder ter inzage gelegen, De hoofdlijnen van de Struc-
tuurvisie gaan over bereikbaarheid, concurrentiekracht en leefbaarheid en veiligheid.

In de Structuurvisie wordt een groot deel van ruimtelijke ordeningskwesties bij de provincies en
gemeenten neergelegd. Zo staal in de Structuurvisie dat afspraken over verstedelijking, groene
ruimte en landschap het Rijk aan de provincies en gemeenten overlaat, het budget voor provin-
ciaal en regionaal verkeer en vervoer ook bij provincies en gemeenten komt te liggen en ge-
meenten ruimte krijgen voor kleinschalige natuurlijke groei.

Besluit algemene regels ruimtelifke ordening en Regeling algemene regels ruimteliike ordening
Het ruimtelijk beleid van het rijk dal in de Structuurvisie is neergelegd, is in het Besluit algeme-
ne regels ruimtelijke ordening (Barro) in regels gevat. In de Regeling algemene regels ruimtelij-
ke ordening (Rarro) wordt omschreven op welke manier praklische uitvoering wordt gegeven
aan de regels.

In de Barro is het plangebied voor Kooypunt 2012 aangewezen als Waddengebied en ligt het
binnen een beperkingengebied als gevolg van een militair luchtvaartterrein, Verder zijn er ge-
bieden in de nabijheid van het plangebied aangewezen, zoals het gebied Waddenzee. Hiervoor
gelden echter geen regels voor dit plangebied, omdat het niet valt binnen de begrenzing van de
Waddenzee.

Voor Waddengebieden geldt een drietal voorschriften vanuit de Barro:

1. Bij een nieuw bestemmingsplan dal nieuw gebruik of nieuwe bebouwing of een wijziging
van bestaande bebouwing of gebruik mogelijk maakt, en daardoor significante gevolgen
kan hebben voor de landschappelijke of cultuurhistorische kwaliteiten, moet een beoor-
deling worden gemaakt van de gevolgen voor die kwaliteiten van het gebied, bijvoor-
beeld door middel van een milieueffectrapportage. Tevens geldt dat een bestemmings-
plan geen nieuw gebruik of nieuwe bebouwing of wijziging van bestaande bebouwing of
gebruik, mogelijk mag maken indien dit significante negatieve effecten kan hebben op
de landschappelijke of cultuurhistorische kwaliteiten (art, 2.5.6 Bamo).

2. In Waddengebieden mag de aanleg van een nieuw viiegveld niet mogelijk worden ge-
maakt (art. 2.5.8 Barro).

3. Tot slot wordt voor Waddengebieden voorgeschreven dat een bestemmingsplan dat het
oprichten van nieuwe bebouwing:

a. In stedelijk gebied mogelijk maakl, regels stelt die ertoe strekken dat de maximaal
toelaatbare bouwhoogten aansluiten bij de hoogte van de bestaande bebouwing;

6 Gmm“ GM-D101504, revisie D1
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Belgidskader

b. inlandelijk gebied mogelijk maakt, regels stelt die erloe strekken dal de maximaal
toelaatbare bouwhoogten alsmede de aard of de functie van de nieuwe bebouwing
passen bij de aard van het omringende landschap. (art. 2.5.12 Barro)

In het tweede lid van dit artikel wordt een afwijkingsmogelijkheid gegeven voor nieuwe

bebouwing in stedelijk gebied voor zover het betrekking heeft op havengerelateerde en

stedelijke bebouwing in Den Helder, Harlingen, Delfzijl en de Eemshaven, met dien ver-
stande dat de nieuwe bebouwing binnen de verticale bebouwingscontour blijft.

Onder stedelijk gebied wordt verstaan; "bij bestemmingsplan loegelaten stedenbouw-

kundig samenstel van bebouwing ten behoeve van wonen, dienstverlening, bedrijvig-

heid, detaithandel en horeca, alsmede de daarbij behorende openbare of sociaal cultu-
rele voorzieningen, stedelijk groen en infrasiructuur, mel witzondering van lineaire be-
bouwing langs wegen, waterwegen of dijken'.

In het voorliggende bestemmingsplan wordt op de volgende wijze voldaan aan de voorschriften
van de Barro.

Het voorschrift in artikel 2.5.6 dat bij een bestemmingsplan een beoordeling moet worden ge-
maakt van de gevolgen voor de kwaliteiten van het gebied, wordt hier in hoofdstuk 5 van dit be-
stemmingsplan op in gegaan. Geconcludeerd kan worden dal, omdat het huidige bedrijventer-
rein wordt uitgebreid, de nieuwe bebouwing en het gebruik aansluiten op de bestaande situatie.
In de regels bij dit bestemmingsplan zijn de bestaande regels van het bestemmingsplan Kooy-
punt 2004 in acht genomen en wordt hier op aangesloten, qua hoogte en gebruik (type bedrij-
ven). Tevens wordt een m.e.r.-becordeling bij dit bestemmingsplan opgesteld, waarin effecten
van de ontwikkeling worden beschreven en afgewogen.

Aan de tweede regel vanuit de Barro wordt voldaan. In dit bestemmingsplan wordt geen nieuw
viiegveld mogelijk gemaakt.

Met betrekking tot het derde voorschrift geldt voor het onderhavige plangebied deels sub a en
deels sub b. Fase 1 en 2 zijn in de huidige situatie namelijk al bestemd als bedrijventerrein. Fa-
s& 3 echter, heeft momenteel nog een agrarische bestemming, en valt dus onder landelijk ge-
bied. Het gebied waar nieuwbouw plaatsvindt is landelijk gebied en hiervoor geldt dus dal de
maximaal toelaatbare bouwhoogten en de aard of functie van de nieuwe bebouwing, moeten
passen bij de aard van hel omringende landschap. In dit geval wordt hieraan voldaan, omdat
fase 3 een voortzetting is van het bestaande bedrijventerrein en hier wal betreft bouwhoogte en
type bedrijven op wordt aangesloten.

Met betrekking tot het militair luchtvaartterrein worden de hoogtebeperkingen en geluidszones
als gevolg hiervan in dit bestemmingsplan in acht genomen. Op de verbeelding zijn de geluids-,
en veiligheidszones opgenomen en wordt voldaan aan de hoogtebeperkingen.

Nota “Anders omgaan met water, Waterbeleid in de 21° eeuw”

Met de nota Anders omgaan met water, Waterbeleid in de 21e eeuw wil het Rijk een ander wa-
terbeleid realiseren. Er moet geanticipeerd worden op een stijgende zeespiegel, een stijgende
rivierafvoer, bodemdaling en een toename van de neerslag. Nieuwe ruimtelijke besluiten mogen
de problematiek van veiligheid en wateroverlast niel ongemerkt vergroten. Bij nisuwe ruimfelijke
besluiten moeten de gevolgen voor veiligheid en wateroverlast expliciet in beeld worden ge-
bracht.

De nota geeft twee drietrapsstrategieen als uitgangspunten. Vioor waterkwantiteit bestaat die it
de frits vasthouden, bergen en afvoeren. Voor walerkwaliteit is die trits schoonhouden, schei-
den en zuiveren, Deze strategieén vertalen zich voor het stedelijk gebied in aandachispunten
als: meer ruimte voor water, relatie tussen het stedelijk water en het water in het omliggende
gebied, vergroting van hel waterbergend vermogen met name in de stadsranden, verbetering
van de waterkwalileit, vergroting van de belevingswaarde van water, en kansen voor natuur en
recreatie in en rondom stedelijk water.

Nationaal Waterpfan
In december 2009 heeft het kabinet het Nationaal Waterplan vastgesteld. Dit plan geeft op
hoofdlijnen aan welk beleid het Rijk in de periode 2009 - 2015 voert om te komen tot een duur-
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zaam waterbeheer. Het Nationaal Waterplan richt zich op bescherming tegen overstromingen,
voldoende en schoon water en diverse vormen van gebruik van water. Ook worden de maatre-
gelen genocemd die hiervoor worden genomen.

3.3 Provinciaal beleid

Structuurvisie Noord-Holland 2040 en Provinciale ruimielijke verordening structuurvisie

Op 21 juni 2010 is de Structuurvisie Noord-Holland 2040 vastgesteld. Hierin geeft de provincie
Noord-Holland aan op welke manier zij de ruimte in de provincie de komende 30 jaar wil benut-
ten en ontwikkelen. De provincie zet vooral in op compacte en goed bereikbare steden, omringd
door aanirekkelijk groen. De Structuurvisie vormt het beleid van de provincie, dat niet direct
doorwerkt naar gemeenten. Hiervoor is de Provinciale ruimtelijke verordening structuurvisie op-
gesteld. In deze verordening zijn, op basis van de Structuurvisie, regels gesteld waar gemeen-
ten in hun bestemmingsplannen aan moeten voldoen.

Het uitgangspunt in de structuurvisie is om nieuwe bebouwing zoveel mogelijk te realiseren bin-
nen het Bestaand Bebouwd Gebied (BBG). Het BBG is in de Verordening opgenomen. Het
plangebied van Kooypunt 2012 is grotendeels binnen BBG gelegen, zoals te zien in figuur 3.1,
Alleen het knooppunt N9 met de N99 ligt buiten BBG. De bestaande bebouwing aan de Rijks-
weg is wel binnen BBG gelegen.

Over bedrijventerreinen geeft de provincie in de Structuurvisie aan dat zij het aanbod zowel
kwanlitatief als kwalitatief zo goed mogelijk wil laten aansluiten op de vraag. Bij een zorgvuldige
planning van bedrijventerreinen wordt eerst gekeken naar de noodzaak van een nieuwe locatie
op basis van een realistische vraag naar nieuwe terreinen en de mogelijkheden van herstructu-
rering en intensivering van bestaande locaties, voordat gekozen wordt om nieuwe bedrijventer-
reinen aan te leggen. Daarbij wordl echter ook beschreven dat nieuwe terreinen nodig zullen
blijven om te voorzien in specifieke behoeften van bedrijven, maar ook om met deze nieuwe
terreinen schuifruimte te creéren voor het in gang zetten van herstructurering op andere terrei-
nen. De Provincie ziet erop toe dat op bedrijventerreinen of delen daarvan voldoende vesti-
gingsruimie aanwezig blijft voor bedrijven met grote milieuhinder enfof veiligheidsrisica's.

Artikel 11 en 12 van de Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie stellen regels ten
aanzien van de uitbreiding van een bestaand bedrijventerrein. De ontwikkeling van de derde
fase van het bedrijventerrein is in de provinciale planningsopgave opgenomen als zacht plan
(een plan waarvoor nog gene onherroepelijk bestemmingsplan geldt) voor 9,9 hectare netto te
ontwikkelen tot en mel het jaar 2020. Na het jaar 2020 is er een mogelijkheid om nog eens 10
hectare netto te ontwikkelen indien daar een behoefte aan bestaat.

Op basis van artikel 11 van de verordening en de planningsopgave (de som van de uitbrei-
dingsvraag en vervangingsvraag aan nieuwe bedrijventerreinen verminderd met de verwachte
ruimtewinst) is er maximaal ruimte voor 9,9 hectare netto te ontwikkelen bedrijventerrein.

Met betrekking tot deze 9,9 hectare dient te worden aangegeven:

1. of hierover regionaal is afgestemd;

2. dat op bestaande terreinen binnen bestaand bebouw gebied geen ruimte meer beschikbaar
is of kan worden verkregen na herstructurering of intensivering en in hoeverre ruimte wordt
vrijgemaakt door middel van herstructurering van bestaande bedrijventerreinen,

3. dat er voldoende vraag bestaat naar de uitbreiding van Kooypunt.

Ad1) Over deze ontwikkeling heeft regionale afstemming tussen de betrokken gemeenten
plaatsgevonden. In de bijeenkomst van 24 januari 2013 is door de ambtelijke regionale werk-
groep bedrijventerreinen het voomemen van Den Helder besproken om het bestaande bedrij-
venterrein Kooypunt uit te breiden. De provincie heeft in de genoemde ambtelijke regionale be-
spreking voor Kooypunt een positieve grondhouding getoond om de uitbreiding van netto 9,9
netto hectare bedrijventerrein mogelijk te maken.

Ad2) Het plangebied van Kooypunt 2012 ligt binnen bestaand bebouwd gebied (EBG), Het doel
van Kooypunt is om naast algemene bedrijvigheid juist offshore- en energie-gerelateerde be-
drijvigheid te accommoderen. Die kunnen niet op andere bedrijventerreinen terecht, ook gelet
op de betreffende milieucategorie. Echt haven-fkadegebonden bedrijvigheid komt op Regionaal
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Havengebonden Bedrijventerrein, zo is de bedoeling. Voor offshore en maritiem-gerelateerde
bedrijvigheid in de Kop van Noord-Holland is alleen in Den Helder plaats.

Ad3) Op het bestaande Kooypunt zijn op dit moment twee kavels vrij, netto 6,4 hectare. Vol-
doende fysieke ruimte bieden aan de cluster offshore/energie is onderdeel van het regionaal
economische beleid en het Regionaal Programma Bedrijventerreinen. Uit een behoefteraming’,
uitgevoerd door STEC-groep, blijkt dat er een marktruimte van 11,3 = 20,3 hectare voor de ont-
wikkeling van bedrijventerreinen in Den Helder. Kooypunt fase 3 bevat 21 hectare netto uit-
geefbaar terrein, dat betekent dat de marktruimte krap is. Geadviseerd wordt om Kooypunt 3
gefaseerd te ontwikkelen en niet alles in één keer in de markt te zetten. In dit bestemmingsplan
wordt daarom alleen Kooypunt fase 3a mogelijk gemaakt. Fase 3a maakt 9,9 hectare uitgeef-
baar bedrijventerrein mogelijk.

Grondgebied Provincie Noord-Hallard

0 ees

Figuur 3.1 Uitsnede Provinciale ruimtelijke verordening structuurvisie

3.4 Regionaal beleid

Regionale Visie Bedrijventerreinen Kop van Noord-Holland Noard 2012-2020

In de regio Kop van Noord-Holland is samengewerkt aan het opstellen van het Regionaal Pro-
gramma Bedrijventerrein Kop van Noord-Holland 2012-2020. Kern van het programma is de
regionale afstemming tussen de betrokken gemeenten, met als doel het aanbod van bedrijven-
terreinen, kwalitatief en kwantitatief, goed te laten aansluiten op de vraag, en op zo een over-
aanbod van bedrijventerreinen te voorkomen. Dat heeft niet alleen te maken met het direct be-
schikbare terreinen voor bedrijven, maar juist ook de planning naar de toekomst. Voorts wordt
toegewerkt naar een adequate kwaliteit van het aanbod.

Eén van de onderdelen van het programma is het accommoderen van de vijf economische clus-
ters in Noord-Holland Noord. In het geval van Kooypunt, als bedrijventerrein in Den Helder is
het label offshore/energie.

Het accommoderen van bedrijvigheid in de bekende vijf economische clusters in Noord-Holland
Moard is een opdracht aan de provinciale en gemeentelijke overheden. Deze facilitaire rol komt
tot uiting is het aanbieden van voldoende vestigingsruimte. In Den Helder concentreert zich de
offshore/energie cluster. De constatering is dat de regio voor de offshore/energie clusters geen
adequate vestigingsmogelijkheden e bieden heeft. Wel is in Hollands Kroon, samen met Den
Helder, het Regionaal Havengebonden Bedrijventerrein beoogd voor het kadegebonden be-
driffsleven in de offshore/energie cluster,

Walerbeheersplan 2010-2015 = Van veilige dijken iof schoon water (WBP4)

Op 14 oktober 2009 heeft het algemeen bestuur van het Hoogheemraadschap Hollands Noor-
derkwartier het 'Waterbeheersplan 2010-2015 - Van veilige dijken tot schoon water' (WBP4)
vasigesteld. Het WBP4 geeft een overzicht van de doelen en maatregelen om het watersys-
teem in deze periode op orde te brengen en te houden. Het plan gaat in op beheer en onder-

' EEN SUCCESVOLLE ONTWIKKELING VAN KOOYPUNT Il , Stec Groep aan gemeenie Den Helder, april 2011
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houd van dijken en watergangen, de afvalwaterzuiveringen, lozingen, uitvoeringsprogramma's
en calamiteitenbestrijding. De komende jaren worden veel dijken verstrekt langs Noordzee,
Waddenzee, |Jssel- en Markermeer en kades langs vaarten en kanalen. Ook wordt extra ruimte
voor water gerealiseerd, worden gemalen aangepast en worden veel stuwen verbreed en geau-
tomatiseerd. Deze maatregelen moeten ervoor zorgen dat het werkgebied, Noord-Holland bo-
ven het Noordzeekanaal, voorbereid is op zeespiegelstijging en meer extreme regenval, Bo-
vendien bereidt het Hoogheemraadschap zich voor op periodes van watertekorl. Een andere
grote uitdaging is het uitvoeren van de maatregelen die de waterkwaliteit moeten verbeteren,
zoals de aanleg van natuurvriendelijke oevers en vispassages. Deze maatregelen volgen uit de
Europese Kaderrichtlijn Water,

Detaithandelsvisie Kop van Noord-Holland

In oktober 2011 is de detailhandelsvisie Kop van Noard-Holland voor de regio® vastgesteld.

In deze visie wordt verwoord dat de vestiging van supermarkten buiten de woonkem en op be-
drijventerreinen is uitgesloten, omdat deze op korte afstand van bewoners moeten zijn gelegen.
Daarbij wordt aangegeven dat bedrijventerreinen beschikbaar moeten zijn voor de primaire
functies bedrijven, niet zijnde detailhandel.

Hiernaast wordt in de visie verwoord dat afhaalpunten van internet aankopen (e-commerce) wel
op bedrijventerreinen thuishoort, mits de hoofdfunctie opslag en distributie is. Het is ongewenst
dat deze afhaalpunten uitgroeien tot complete winkels met etalagefunctie en productadvisering,
omdat dit normale winkelactiviteiten zijn die goed kunnen worden ingepast in reguliere gebie-
den.

In voorliggend bestemmingsplan is dit beleid vertaald naar het toestaan van aan de bedrijffsvoe-
ring gerelateerde detailhandel en internetverkoop met een maximum van 5%, met uitzondering
van showrooms.

3.5 Gemeentelijk beleid

Strategische visie 2020

In de Strategische visie 2020 geeft de gemeente aan welke toekomst zij ziet voor de gemeente.
Hierin worden zes doelstellingen geformuleerd, waaronder dat Den Helder zich ontwikkelt als
duurzame economie.

Onftwerp Structuurvisie Den Helder 2025

Den Helder werkt hard aan haar toekomst. Een stabiele economische basis, en een aantrekke-
lijk woon- en leefklimaat. Deze kernboodschap staat ook in de ontwerp structuurvisie Den Hel-
der 2025.

In de ontwerp structuurvisie is aangegeven welke functies waar mogelijk zijn en welke ontwikke-
lingen waar plaats kunnen vinden. Het plangebied van Kooypunt 2012 is in de ontwerp struc-
luurvisie weergegeven als bedrijventerrein, zie figuur 3.2,

? De regio Kop van Moord-Holland beslond ten tijde van de vasistelling van de datalihandelsvisie uil de velgende ge-
meenten: Anna Paulowna, Den Helder, Harenkarspel, Niedorp, Schagen, Texel, Wieringen, Wieringermeer en Zijpe
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|
; ‘l' B beor ijventerrain
Figuur 3.2 Kaart ontwerp strucluurvisie Den Helder 2025

Over bedrijventerreinen staat in de ontwerp structuurvisie dat, gelet op de ambities van Den
Helder, het van cruciaal belang is om aantrekkelijke vestigingsvoorwaarden en mogelijkheden
voor bedrijven te bieden. Het aanbod van bedrijventerreinen wordt regionaal afgestemd in de
Kop van Noord-Holland, met het cog op het voorkomen van overaanbod en versterking van de
profilering en kwaliteit van de afzonderlijke terreinen. Ook worden op regionaal niveau afspra-
ken gemaakt over herstructurering. In dat kader zal Den Helder inzetten op bevordering van
kwaliteit van bestaande en nieuwe bedrijventerrainen.

Over het bedrijventerrein Kooypunt wordt in de ontwerp structuurvisie gesteld dat de uitbreiding
hiervan met 23 hectare een speerpunt is en dat ondanks de economische crisis de afgelopen
jaren de gronduitgifte van dit terrein op peil is gebleven. De verwachting Is dat de uitgifte ook in
de komende jaren op peil zal blijven. Genoemd wordt dat om deze reden een nieuwe uitbrei-
dingslocatie in ontwikkeling zal worden genomen. Dat wordt met het voorliggende bestem-
mingsplan bewerkstelligd. In de visie staat dat het profiel van het terrein vergelijkbaar blijft met
het huidige: modern gemengd in diverse milieucategorieén. Het terrein wordt zowel toegankelijk
voer maritieme, als niet-maritieme bedrijven, maar zal in het kader van de regionale profilering
een overwegend maritieme uitstraling en marketing krijgen.

Kadernota detaifhandel

De gemeenteraad van Den Helder heeft op 17 september 2007 de Kademota Detailhandel
‘Naar kwaliteit en dynamiek’ vastgesteld. Hierin wordt ingegaan op de verschillende detailhan-
delsstructuren in de gemeente Den Helder. De nota verwoord enkele speerpunten, namelijk:

* Het versterken van de winkelstructuur;

het realiseren van een compacte binnenstad;

prioritering van een kwalitatieve ontwikkeling van de binnenstad;

het versterken van de relatie tussen de binnenstad en Willemsoord:

het komen tot een duidelijk afwegingskader voor nieuwe initiatieven op het Ravelijncenter,;
nader vormgeven van de rol van de winkelplanningscommissie en het retailplatiorm:;

s het verder uitwerken van hel toeristisch beleid en haar invioed op de detailhandel.

In de kadernota van de gemeente wordt niet ingegaan op detailhandel op bedrijventerreinen. Er
kan echter, op basis van de bestaande en gewenste situaties in de nota en de speerpunten,
worden geconcludeerd dat detailhandel op bedrijventerreinen niet wenselijk wordt gevonden.
Het heeft de voorkeur om detailhandel te centreren in de binnenstad en de bestaande winkel-
structuur te versterken, Detailhandel op een bedrijventerrein draagt hier niet aan bij. Detailhan-
del gerelateerd aan het bedrijf is wel gangbaar en wordt dus ook op Kooypunt toegestaan.
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4 Milieu- en omgevingsaspecten

41 Algemeen

De milieukwaliteit vormt een belangrijke afweging bij de ontwikkeling van ruimtelijke functies. In
dat verband dient bij de afweging van het al dan niet toelaten van bepaalde ruimtelijke ontwik-
kelingen te worden onderzocht welke milieuaspecten daarbij een rol (kunnen) spelen Ter voor-
bereiding van het bestemmingsplan zijn daarom onderzoeken uitgevoerd. Deze onderzoekan
zijn noodzakelijk om te kunnen bepalen of de voorgenomen ruimtelijke ontwikkelingen mogelijk,
dan wel wenselijk, zijn.

4.2 Water

In 2005 is het waterplan Waterbreed voor Den Helder vastgesteld, welke tot stand is gekomen
in samenwerking met het Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier. In dit plan wordt
vooral ingegaan op de agrarische functie van het gebied Het Koegras. Het bedrijventerrein
Kooypunt grenst aan de west-, en noordzijde aan deze polder. Aan de oostzijde grenst het
plangebied aan de rijksweg N9 die tevens een functie heeft als boezemkade van het Noord-
Hollands Kanaal, als onderdeel van de Schermerbogzem

De polder Het Koegras heeft slechis een beperkt percentage opperviaktewater van ca. 3,5%.
Dit betekent dat de waterhulshouding van bedrijventerrein Kooypunt geen verdere negatieve
effecten op het waterbergend vermogen van de polder mag veroorzaken. Voor Polder Koegras
hanteert het Hoogheemraadschap Hellands Moorderkwartier een compensatiepercentage van
15%. Voor het plangebied geldt dal minimaal 15% wvan het verhard opperviak compenserende
waterberging wordt aangelegd en dat dempingen van bestaande watergangen 1:1 worden ge-
compenseerd. De waterkwaliteil in het poldergebied mag niet negatief worden beinviced door
het functioneren van het opperviaktewaterstelsel van bedrijventerrein Kooypunt.

Waterhuishouding

In overleg met het Hoogheemraadschap is het waterhuishoudingsplan voor bedrijventerrein
Kooypunt ontwikkeld. De waterpartijen in dit plangebied zijn van de omgeving afgescheiden
door dammen of stuwen met overlaatconstructies. Hiermee wordt gewaarborgd dat bij vervui-
lende calamiteiten, bijvoorbeeld bij het blussen van branden, geen vervuild bluswater in het om-
ringende poldergebied komt. In normaal bedrijf wordt overtollig water geloosd naar het Noord-
Hollands Kanaal met behulp van een gemaal juist te noorden van perceel Rijksweg 56. Dit ge-
maal kan ook in tijden van langdurige droogte voor waterverversing dienst doen. In het noord-
westen van Kooypunl bevindt zich een inlaatconstructie waardoor water uit de polder Het Koe-
gras kan worden betrokken. Voor situaties van overvoedige regenval is voorzien in een eigen
waterbergend vermogen. Voor het waterbergend vermogen is 16 % van het verhard opperviak
van het bedrijventerrein beschikbaar in de vorm van opperviaktewater of overstroombare
groenopperviakten. Waterhoeveelheden die groter zijn dan het eigen bergend vermogen wor-
den overgestort naar de omringende wateren,

Riolering

Door het plangebied loopl een ricoltransportleiding van het Hoogheemraadschap. \Via deze lei-
ding wordt afvalwater van Julianadorp en Anna Paulowna naar de ricolwaterzuivering aan de
Oostoeverweqg getransporteerd. De transportcapaciteit van die leiding is niet toereikend om gro-
te hoeveelheden afvalwater extra te kunnen fransporteren. Daarom is het rioolstelsel van Kooy-
punt zodanig gescheiden dat er geen regenwater met het afvalwater mee naar de zuivering
wordt getransporteerd. De scheiding is bereikt met een drievoudig ricolstelsel, behalve in het
gebied ten noorden van de Schrijnwerkersweg, dat is nog met een tweevoudig ricolstelsel uit-
gevoerd,
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Het drievoudig stelsel is als volgt te omschrijven:

1. een vuilwaterriool, bestemd voor zwart en grijs ricolwater, via een gemaal met perslai-
ding aangesloten op de ricolwaterzuivering;

2. een vuil regenwater riool, bestemd voor de aansluiting van vervuilde terrein-, en weg-
verharding, aangesloten op een lokale coaliscentle afscheider, waarvan het gezuiverde
waler wordt geloosd op het opperviaktewater; het residu wordt geloosd in het vuilwater-
riool onder 1;

3. een drainerend regenwaterriool, bestemd voor de aansluiting van schone verharde op-
perviakken (daken) en met de mogelijkheid om hierop drainages van terreinen en we-
gen aan te sluiten, rechtstreeks lozend op het opperviaktewater.

De bestaande woningen aan de rand van het bedrijventerrein langs de rijksweg N9 hebben een
plaatselijke eigen zuivering in de vorm van een (verbeterde) septictank. Indien noodzakelijk
kunnen deze woningen in de toekomst aangesloten worden op het ricolsysteem van het bedrij-
venterrain.

4.3 Bodem

Bodemopbouw

Door sterk wisselende afzettingsomstandigheden vanwege de ligging nabij de kustiijn en de
opeenvolgende koude en warme perioden tijdens het pleistoceen is de geclogische opbouw
van het gebied wisselend van karakter.

Globaal kan het volgende beeld ten aanzien van de lokale bodemopbouw worden afgeleid:

1. De bovenste 2 4 3 meter van het profiel bestaat in hoofdzaak uit zeer fijn tot matig fijn
zand. In de profielen kunnen kleilensjes voorkomen van enkele decimeters dik. Lokaal kan
er sprake zijn van afwijkingen op het algemene beeld: in sommige profielen is bijvoorbeeld
sprake van nagenoeq geheel kleiige of venige toplaag. Ook kan dit ondiepe zandige pakket
tot diepten van meer dan 2 a 3 m-mv voorkomen, bijvoorbeeld wordt op diverse locaties
het “ondiepe zand" tot circa 6 m-mv wordt aangetroffen,

2. vanaf circa 2 8 3 m-mv tot circa 5 & 7 m-mv bevindt zich een heterogeen pakket waarin
klei- en veenlagen de overhand hebben. Zandige inschakelingen en bijmengingen komen
in deze laag in meer of mindere mate eveneens voor, waardoor de doorlatendheid lokaal
sterk kan variéren.

3, Onder de bovengenoemde kleiige en venige afzettingen wordt tot circa 10 & 13 m-mv
voormamelijk fijn zandige afzettingen aangetroffen. Bij enkele van de dieper ultgevoerde
boringen wordt op circa 10 & 13 m-mv een veenlaag van enkele decimeters aangetroffen,
Deze veenlaag komt evenwel niet overal voor.

TNO-NITG heeft op 6 november 2000 een “slechte gronden- kaart"van Den Helder gemaakt.
Deze kaart is van belang in verband met de bepaling van de draagkracht van de bodem binnen
het gebied. Op basis van deze kaart kan worden gesteld dat het onderhavige plangebied gro-
tendeels bestaat uit zandgrond ("goede” grond, geel op onderstaande afbeelding) en voor een
klein gedeelte wit klei-/ veengebied ("slechte” grond, rood op onderstaande afbeelding).

Uit de grondwaterkaart van DGV-TNO blijkt dat het gebied een hoogteligging heeft van 0,4 m +
MNAP. De stijghoogte van het grondwatemiveau van het eerste watervoerend pakket bevindt
Zich op circa 0,5 m — NAP.
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Provinciaal beschermde gebieden

De provincie Noord- Holland heeft in het provinciaal Milieubeleidsplan aangegeven dat bijzon-
dere milieu- en bodemkwaliteiten in grondwater- en bodembeschermingsgebieden beschermd
moeten worden. Deze gebieden zijn door de provincie op kaart aangegewven.

Hel onderhavige plangebied maakt geen deel uit van een dergelijk gebied.

Het beschermen van aardkundige waarden is ook een van de speerpunten van het provinciale
landschaps- en bodembeschermingsbeleid. Aardkundige waarden hebben betrekking op geolo-
gische, geomorfologische en bodemkundige verschijnselen en processen (niet-levende natuur)
en vormen ons aardkundig erfgoed. Bij de ruimtelijke ontwikkeling mag geen sprake zijn van de
aantasting van de aardkundige waarde.

Binnen het plangebied zijn geen locaties aangewezen als aardkundig waardevol gebied.

In 2004 zijn in totaal 17 gebieden aangewezen als aardkundig monument voor de provinciale
Aardkundige Monumentenlijst. Het plangebied komt op deze lijst niet voor.

Bodemkwaliteit

Kooijpunt is globaal gelegen ten westen van de Rijksweg N9, ten costen van de Spoorlijn Den
Helder-Schagen en ten zuiden van de Rijksweg N99. Het gebied heeft corspronkelijk een agra-
rische functie. Momenteel is het noordelijk deel in gebruik als bedrijventerrein. Het bedrijventer-
rein breidt zich naar het zuiden uit.

De Gemeente Den Helder beschikt over een bodembeheersplan en een bodemkwaliteitskaart,
vastgesteld in 2007. Hierin worden de voorwaarden vermeld voor verantwoord en duurzaam
hergebruik van grond. Het plangebied Kooijpunt ligt in de zone 'Kooijpunt’. Voor deze zone
geldt dat de achtergrondkwaliteit van zowel boven- als ondergrond als schoon (voldoet aan de
achtergrondwaarde} wordt beschouwd. Dit heeft consequenties voor de kwaliteit van herge-
bruiksgrond, afkomstig van buiten de genoemde zones. Volgens het generieke beleid van het
Besluit bodemkwaliteit kan in de zone "Kooijpunt’ alleen schone grond worden toegepast. Vioor
het gebied dat is/iwordl bestemd als bedrijventerrein wordt momentee! bezien of door middel
van het toepassen van gebiedsspecifiek beleid hergebruik van grond in de klasse ‘wonen' en
‘industrie’ mogelijk kan worden gemaakt. In 2012 wordt een nieuwe Nota bodembeheer vastge-
steld waarin het gebiedsspecifieke beleld mogelijk wordt meegenomen.
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In het plangebied zijn diverse bodemonderzoeken uitgevoerd. Dit geldt dan met name voor het
bedrijventerrein. Veel onderzoeken zijn gedateerd (ouder dan vijf jaar), vooral voor het gedeelte
ten noorden van de Schrijnwerkersweg. Ten behoeve van de uitbreiding van het bedrijventer-
rein met fase 3, dat in het voorliggende bestemmingsplan mogelijk wordt gemaakt, is een nieuw
verkennend bodemonderzoek® uitgevoerd voor deze fase. Deze is als bijlage bij dit bestem-
mingsplan gevoegd. In deze paragraaf worden de belangrijkste conclusies weergegeven, Voor
fase 4 is nog geen onderzoek vitgevoerd, omdal hier met dit bestemmingsplan geen ontwikke-
lingen worden mogelijk gemaakt en de situatie niet wijzigt.

In het onderzoek is het onderzoeksgebied verdeeld in deellocatie A en deel B, zie figuur 4.2.
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Figuur 4.2 Deellocaties verkennend bodemonderzoek

Deellocatie A

Op deeliocatie A zijn plaatselijk in de bovengrond maximaal enkele (zeer) licht verhoogde kwik-
gehalten gemeten. Mogelijk hebben deze een relatie met het gebruik van kwikhoudende ge-
wasontsmettingsmiddelen. In de ondergrond is plaatselijk een licht verhoogd gehalte aan PCE's
gemeten. Deze zijn waarschijnlijk vercorzaakt door het gebruik van bestrijdingsmiddelen. Voor
alle gemeten gehalten geldt dat deze dermate laag zijn, dat een aanvullend onderzoek niet
noodzakelijk wordt geacht,

In het grondwater zijn plaatselijk licht verhoogde concentraties van molybdeen aangetroffen.
Waarschijnlijk hebben deze een natuurlijke oorsprong. Verder is plaatselijk een licht verhoogde
concentratie van dichloormethaan en dichloormethenen aangetroffen. De herkomst hiervan is
vooralsnog niet bekend, De concentraties zijn echter dermate laag dat sanvullend onderzoek
niet noodzakelijk wordt geacht.

Uit het waterbodemonderzoek volgt dat het slib in de onderzochte slottrajecten voor versprei-
ding op aangrenzende percelen in aanmerking komt.

! Verkennend bodemonderzoek percelen Kooypunt Ease 3 Den Helder, 22 augustus 2012, Verhoeve Advies en Realisa-
tie BY
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Deellocatie B

In de bovengrond zijn plaatselijk lichte verontreinigingen met kwik aangetroffen. Zoals hiervoor
aangegeven, wordt verwacht dat deze mogelijk ean relatie hebben met het gebruik van gewas-
ontsmettingsmiddelen. De lage gehalten geven geen aanieiding tot het vitvoeren van aanvul-
lend onderzoek.

Op basis van het waterbodemonderzoek blijkt dat het slib in de onderzochte sloten voor ver-
spreiding op aangrenzende percelen in aanmerking komt.

Op basis van de onderzoeksresultaten worden geen belemmeringen verwacht ten aanzien van
de voorgenomen ontwikkeling van het gebied.

Conclusie bodem
Op basis van het verkennend bodemonderzoek kan worden geconcludeerd dat de bodem ter
plaatse van het plangebied van voldoende kwaliteit is voor een bedrijventerrein.

4.4 Natuur
Voor de uitbreiding van het bedrijventerrein met fase 3 is een natuuronderzoek uitgevoerd naar
de natuurwaarden®. Hieronder volgen de uitkomsten van het onderzoek.

Natuurbeschermingswet

Het plangebied maakt geen onderdeel uit van een Ecologische Hoofdstructuur (EHS), Be-
schermd Natuurmonument, Wetland, Nationaal Park, Nationaal Landschap of Natura 2000 ge-
bied. Ten oosten van het plangebied, op ongeveer 1 km afstand, ligt de Waddenzee, welke valt
onder Matura 2000, Wetland en EHS.

Gezien de aanwezige terreintypen wordt niet verwacht dat het plangebied een functie heeft (bij-
voorbeeld als hoogwaterviuchtplaats) voor kwalificerende soorten van het Natura 2000 gebied.

Vanuit het literatuuronderzoek (Witteveen + Bos, www.synbiosys alterra.nl) kan het volgende
gesteld worden. Omdat het plangebied op 1-2 kilometer van het meest nabijgelegen deel, het
Balgzand”®, is gelegen zijn indirecte effecten op de Waddenzee op voorhand niet uit te sluiten.
Een aantal storingsfactoren zullen door de voorgenomen ontwikkelingen niet plaatsvinden
doordat de voorgenomen ontwikkeling niet plaatsvindt in het Natura 2000 gebied zelf, zoals op-
perviakteverlies, versnippering, verandering stroomsnelheid, overstromingsfrequentie, dyna-
miek substraal of populatiedynamiek.

Verdroging door verlaging grondwaterpeil zal door de aanleg van het bedrijventerrain naar var-
wachting alleen lokaal en in geringe mate worden beinvioed.

Optische verstoring kan toenemen door de toename van verkeer door de uitbreiding van het
bedrijventerrein, De omvang van dit effect is naar verwachting gering en lokaal, omdal er voor-
namelijk gebruik zal worden gemaakt door reeds verstoorde routes.

Storingsfactoren die mogelijk kunnen voorkomen en een indirect effect kunnen hebben op de

Waddenzee zijn:

s Shkstofeffecten onder invioed van eventuele vestiging van bedrijven met een omvangrijke
uitstoot van N-verbindingen zijn tot op grote afstand (enkele tientallen kilometers) van de
bron mogelijk. Ook duinhabitattypen op de Waddeneilanden zouden hierdoor kunnen wor-
den beinvioed. Mocht vestiging van dergelijke bedrijvigheid aan de orde komen dan dienen
de effecten hiervan op MNatura 2000-gebieden in de wijde omgeving alsnog te worden onder-
zocht en beoordeeld. Indien dit tot onaanvaardbare schade zou leiden kunnen op het bedrij-
venterrein andere, minder stikstofuitstoot vercorzakende bedrijven worden gevestigd. Indien
dit het geval zou zijn dienen deze bedrijven op dit aspect becordeeld te worden. Om de stik-
stofuitstoot als gevolg van de uitbreiding van het bedrijventerrein te kunnen beoordelen is
een onderzoek uitgevoerd naar de stikstofdepositie van de ontwikkelingen die in dit be-
stemmingsplan mogelijk worden gemaakl. De uitkomsten van het onderzoek naar stikstof-
depositie worden in de volgende alinea loegelicht.

s  Geluidseffecten op vogels in de Waddenzee zijn op voorhand niet uit te sluiten. Vooral even-
tuele bouwwerkzaamheden zoals heien kunnen tot grote afstand (meerdere kilometers) van

* Maluuronderzoek Kooypuni fase 3, Den Helder. Projectnummer 11.576, BK groep, januari 2012
* Balgzand is de wadplaat tussen Den Halder en Wiedingen
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de bron tot hoge geluidsniveaus leiden. Dit kan leiden tot een tijdelijke (bouwperiode) en - op
de schaal van de Waddenzee - lokale verstoring van broedvogels enfof niet-broedvogels. Na
de bouwperiode kan een relatief snel herstel worden verwacht omdat geen (blijvende) ver-
anderingen optreden in het ecosysteem.

De effecten van geluidbelasting in de Waddenzee kunnen worden beperkt (mitigerende
maalregelen) door inzet van geluidarme technieken (bij bouwactiviteiten), werken in voor
vogels minder belangrijke parioden en inzet van geluidwerende middelen. Een permanente
toename van geluidniveaus is mogelijk onder invioed van nieuwe bedrijvigheid en van toe-
name van het verkeer. Zoals in paragraaf 4.6 wordt geconcludeerd zijn deze geluidseffecten
zeer beperkt.

Stikstofdepositie

Op grond van artikel 18j Natuurbeschermingswet 1998 (Nbwet) mag een bestemmingsplan al-
leen worden vastgesteld wanneer het met zekerheid niet leidt lot significant negatieve effecten
op Matura 2000. In de omgeving van het plangebied liggen enkele Natura 2000-gebieden, Ef-
fecten als gevolg van stikstofdepositie kunnen op relatief grote afstand optreden, Derhalve zijn
stikstofberekeningen uitgevoerd om de effecten op Matura 2000 in beeld te brengen. In een no-
titie® zijn de uitkomsten van de depositieberekeningen en de ecologische analyse in het kader
van de Natuurbeschermingswet 1898 (Nbwet) beschreven. Hieronder worden de conclusies
weergegeven.

Uitgaande van een maximale effectafstand van 10 km en gevoeligheid van kwalificerende habi-
tattypen en soorten, zijn de volgende Natura 2000-gebieden beschouwd ten aanzien van stik-
stofdeposilie;

= Waddenzee

e Duinen en Lage Land Texel

e Duinen Den Helder-Callantsoog

De onderzochte toetsjaren zijn: de referentiesituatie (feitelijke situatie in 2012), de plansitualie in
2013 en 2023, de autonome situatie in 2013 en 2023,

Geconcludeerd wordt dat voor alle drie de Natura 2000-gebieden in 2013 sprake is van een
{zeer) beperkte toename aan stiksiofdepositie ten opzichte van de huidige situatie,

De grootste toename vindt plaats in het Natura 2000-gebied Duinen Den Helder-Callantsoog op
het habitattype Duinheiden met kraaihei, droog (H21408), met een toename van 0,35 mol
Nihaljr ten opzichte van de huidige situatie. Yoor alle habitattypen geldt dat het slechts een tij-
delijke toename van stikstofdepositie betreft, in 2023 is op alle habitattypen namelijk een afna-
me berekend ten opzichte van de huidige situatie. Er is dus sprake van een zeer beperkle tijde-
lijke toename aan stikstofdepositie als gevolg van het plan op de habitattypen van de Natura
2000-gebieden.

De berekende toenames zijn zodanig klein, dat deze in ecologisch opzicht geen merkbare in-
vioed hebben op de kwaliteit van de betreffende habitattypen, zeker omdat het gaat om een
tijdelijke toename. Derhalve kunnen significant negatieve effecten met zekerheid worden uitge-
sloten en is het plan uitvoerbaar in het licht van artikel 19j Mbwet.

Flora- en faunawel

De Flora- en faunawel is bedoeld om zorgzaam om e gaan mel beschermde planten en dieren,
Dit geldt zowel tijdens de uitvoering van de werkzaamheden als ten aanzien van het ontwerp,
Tevens houdt dit in dat gedurende de werkzaamheden rekening gehouden wordt met de be-
schermde soorten om schade aan deze soorten te voorkomen of de effecten zoveel mogelijk te
beperken.

Tijdens de veldonderzoeken zijn naast de groep van vogels en sporen van mol geen strikt be-
schermde soorten aangetroffen. Wel zijn er een aantal algemeen voorkomende soorten aange-
troffen en aan de hand van dit verkennend onderzoek wordt verder verwacht dat de volgende
strikt beschermde soort{groep)en voor kunnen komen:

* Flora (0.a. rietorchis)

= Rugsireeppad

= Huismus en gierzwaluw (buurtschap De Kooy en oude(re) woonhuizen/boerderijen)

& Naotitie stikstofdepositie bedrijventermein Kooypunt, 26 okiober 2012, Grontmij
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+ \leermuizen (buurtschap de Kooy, de bunker en het Noordhollands Kanaal)

Algemeen voorkomende soorten zijn niet ontheffingsplichtig mits de zorgplicht in acht wordt ge-
namen. Vanuit de zorgplicht die de flora- en faunawet oplegt, moeten de negatieve gevolgen
van de uitvoering van de werkzaamheden zoveel mogelijk worden verzacht (mitigerende maat

regelen).

* \oor alle beschermde inheemse (ook de algemeen voorkomende) vogelsoorten geldt vanuit
de Flora- en faunawet een verbod op handelingen die nesten of eieren beschadigen of ver-
storen. In de praklijk betekent dit dat verstorende werkzaamheden alleen buiten het broed-
seizoen’ uitgevoerd mogen worden. Handelingen die een vaste rust- of verblijfplaats van
beschermde vogels verstoren zijn eveneens niet toegestaan. Mestocaties van boomvalk,
buizerd, gierzwaluw, grote gele kwikstaart, havik, huismus, kerkuil, oehoe, ocievaar ransuil,
roek, slechtvalk, sperwer, steenuil, wespendief en zwarte wouw worden gezien als jaarrond
beschermde vaste rust- en verblijffplaats. Vioor de verstoring van deze verblijffplaatsen en be-
langrijk leef- of foerageergebied is ook buiten het broedseizoen een ontheffing noodzakelijk.
In het plangebied kunnen, afhankelijk van de plannen, mogelijke jaarrond beschermde nest-
locaties van huismus en gierzwaluw worden verstoord of verwijderd, Indien de woonhuizen
of boerderijen worden afgebroken dient nader onderzoek naar het voorkomen van huismus
en gierzwaluw plaats te vinden.

=  Met belrekking tot beschermde flora dient nader onderzoek plaats te vinden naar het voor-
komen van o.3. sirikt beschermde orchideeén binnen het plangebied. Met name de braak-
liggende delen binnen het plangebied kunnen, gezien het schrale bodemtype, een groei-
plaats vormen voor orchideagn.

= Met betrekking tot amfibie&n wordt verwacht dat naast de algemeen voorkomende soorten
de strikt beschermde rugstreeppad voorkomt binnen het plangebied. Het betreft hierbi] zowe!
activiteit van de soort binnen het bestaande industrieterrein, met name aan of in de braak-
liggende delen, als het aangrenzende agrarische gebied. Nader onderzoek naar het voor-
kemen van rugstreeppad is dan ook noodzakelijk. Met betrekking tot algemeen voorkomen-
de beschermde amfibie&n is in het kader van de zorgplicht aan te bevelen om het dempen
en vergraven van watergangen plaats e laten vinden wanneer de larven zijn volgroeid (au-
gustus) en voordat de volwassen exemplaren zich ingraven voor de winterslaap (november),

= Met betrekking tot de groep van vieermuizen wordt niet verwacht dat belangrijke viiegroutes
of verblijffplaatsen worden verstoord of zullen verdwijnen. Echter zal met name het Noordhaol-
lands Kanaal een viiegroute/foerageergebied vormen voor onder andere meer- enfof water-
vieermuis. Indien ook de cevers van het Noordhollands Kanaal, i.v.m. de verdere ontwikke-
ling van het industrieterrein, in gebruik worden genomen als laad- en loskade en worden
voorzien van verlichting, is nader onderzoek naar het gebruik van het kanaal door meer- en
watervieermuis noodzakelijk. Ook bij eventuele ontwikkelingen in het buurtschap De Kooy
dient nader onderzoek plaats te vinden naar het voorkomen van (verblijffplaatsen van)
vieermuizen.

Andere sirikt beschermde scorten, dan hierboven gencemd, worden niet verwacht in het plan-
gebied. Nader onderzoek naar andere soort{groep)en is dan ook niet noodzakelijk.

Onderzoek beschermde soorfen

Maar aanleiding van het natuuronderzoek Kooypunt fase 3 is een nader onderzoek naar be-
schermde soorten” uitgevoerd, De rapportage van dit onderzoek is als bijlage bij dit bestem-
mingsplan gevoegd. In deze paragraaf worden de belangrijkste conclusies weergegeven,

Voor vogels wordl geconcludeerd dat, met uitzondering van de Huismus geen jaarrond be-
schermde soorten zijn aangetroffen. De aanwezigheid van de Huismus concentreert zich in het

7 In hat kader van de Flora- en faunawel wordt voor het broedseizoan geen standaardperiode gahanteerd. Van balang
s of een broedgeval verstoord wordl, ongeacht de datum. Doorgaans gaal het hierbi) om de panode van 15 maart tm
15 juli

8 Matuuronderzoek Kooypunt fase 3 Den Helder, Projectnummer 11.576, juli 2012, BK Groep
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buurtschap De Kooi). Aangezien het buurtschap in zijn huidige vorm blijft bestaan, wordt met de
voorgenomen ontwikkeling geen jaarrond beschermde nestlocaties verstoord of verwijderd. Na-
der onderzoek of een ontheffingsaanvraag voor vogelsoorten met een jaarrond beschermde
rust- en verblijfplaats is niet aan de orde.

Met betrekking tot vieermuizen worden geen belangrijke vliegroutes of verblijfplaatsen verstoord
of zullen verdwijnen als gevolg van de verdere ontwikkeling van het industrieterrein. Echier zal
mel name hel Noordhollandsch Kanaal een viegroute/foerageergebied vormen voor onder an-
dere de Meer- enfof Watervieermuis. Wel wordt aangegeven dal, indien cok de cevers van het
Moordhollandsch Kanaal in verband met de verdere antwikkeling van het industrieterrein, in ge-
bruik worden genomen als laad- en loskade en worden voorzien van verlichting, nader onder-
zoek naar hel gebruik van het kanaal door Meer- en Watervieermuis noodzakelijk is. Met voor-
liggend bestemmingsplan wordt echter geen laad- en loskade langs het Noordhollandsch Ka-
naal mogelijk gemaakt en is dit dus niet aan de orde. Verder is ook de bebouwing van het
buurtschap De Kooij mogelijk geschikl als verblijfplaats voor vieermuizen. In de huidige voor-
nemens zal het buurtschap gehandhaafd blijven, waarmee nader onderzoek niet nodig is.

Over beschermde flora wordt geconcludeerd dat vitsluitend bij de afslag van de N99 - N9 een
tweetal exemplaren van de Rietorchis is aangetroffen. Maar verwachting zullen deze groeiplaat-
sen niet onderhevig zijn aan de verdere ontwikkeling van het indusirieterrein en is een onthef-
fing in het kader van de Flora- en faunawet niet aan de orde.

Voor het vergraven en/of dempen van watergangen binnen het plangebied is een entheffing in
het kader van de Flora- en faunawet noodzakelijk voor het verstoren en (tijdelijk) ongeschikt
maken van het leefgebied van Kleine Modderkuiper en Bittervoomn. In verband met het voorko-
men van deze soorten dienen de werkzaamheden aan de watergangen (uitdiepen /dempen) in
de minst kwetsbare periode te worden uitgevoerd, namelijk na de voortplantingsperiode (april
tim juli) en voordat genoemde soorten in winterrust (november/december t'm maart) gaan. Daze
ontheffingsaanvraag loopt gelijk met de ter inzage legging van het voorontwerp bastemmings-
plan,

Ock met betrekking tot algemeen voorkomende beschermde amfibieén is in het kader van de
zorgplicht aan te bevelen om het dempen en vergraven van watergangen plaats te laten vinden
wanneer de larven zijn volgroeid (augustus) en voordat de volwassen exemplaren zich ingraven
voor de winterslaap (november),

Uit het nader onderzoek naar het voorkomen van de Rugstreeppad is gebleken dat de soort nu
niet voorkomt binnen de planlocatie. Een ontheffingsaanvraag met betrekking tot rugstreeppad
is dan ook niet aan de orde.

Conclusie natuur

Met betrekking tot de Natuurbeschermingswet wordt geconcludeerd dat significante effecten
van toekomstige bedrijven op het bedrijventerrein Kooypunt met een substantigle uitstoot van
geluid en stikstof kunnen warden uitgesloten.

Meer generieke effecten van de uitbreiding op vogels in N2000-gebied Waddenzee als gevolg
van geluidbelasting zullen een tijdelijk karakter hebben enfof beperkt van omvang zijn. Effecten
van geluidbelasting in de Waddenzee kunnen worden beperkt (mitigerende maatregelen) door
inzet van geluidarme technieken (bij bouwactiviteiten), werken in voor vogels minder belangrijke
perioden en inzet van geluidwerende middelen.

Met het flora en fauna onderzoek is aangetoond dat het gebied geschikt is voor verschillende
beschermde soorten, maar uit het nader onderzoek is gebleken dat alleen de Bittervoorn en de
Modderkruiper in het plangebied aanwezig zijn. Omdat sloten worden gedempt Is ontheffing van
de Flora- en faunawet voor deze soorten noodzakelijk. Deze ontheffingsaanvraag loopt gelijk
met de ter inzage legging van het voorontwerp bestemmingsplan.
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4.5 Archeologie

Synthegra heeft een archeologisch bureauonderzoek® uitgevoerd voor een terrein aan de
Rijksweg (N2) in Den Helder. Hieronder worden de bevindingen van het onderzoek weergege-
ver.

Opbouw ondergrond

De diepere ondergrond van het plangebied bestaat uit dekzand (Laagpakket van Wierden van
de Formatie van Boxtel). De top van het dekzand is naar verwachting nog intact en ligt op circa
& m beneden maaiveld. Het dekzand Is bedekt met (mogelijk) een laag Basisveen (Formatie
van Nieuwkoop), waarop wadafzettingen liggen (Laagpakket van Wormer van de Formatie van
Maaldwijk) De ondiepe ondergrond van het plangebied bestaat uit zeezand (en —klei) dat tot het
Laagpakket van Walcheren van de Formatie van Naaldwijk wordt gerekend. De ondergrond in
het plangebied is plaatselijk tot op aanzienlijke diepte omgezet. Binnen het plangebied komen
kalkhoudende viakvaaggronden voor.

Archeologische vindplaalsen
Binnen 6,0 m beneden maaiveld worden geen archeologische vindplaatsen verwacht. Voor de
dieper gelegen pleistocene ondergrond geldt een onbekende verwachting.

Effecten

MNaar verwachting zullen eventuele graafwerkzaamheden geen bedreiging vormen voor het
bodemarchief. Indien werkzaamheden dieper dan 5,0 m beneden maaiveld uitgevoerd zullen
worden bestaat de kans dat eventuele resten uit de periode laat-paleclithicum tot en met het
vroeg-neolithicum bedreigd worden.

Conclusie archeologie

De effecten op archeologie zijn beperkt. Op grond van de resultaten van het onderzoek wordt
voor het plangebied enkel vervolgonderzoek geadviseerd indien de graafwerkzaamheden die-
per dan 5,0 m beneden maaiveld zullen worden uitgevoerd. In dat geval dient op de deellocatie
voorafgaand aan de werkzaamheden een verkennend booronderzoek uitgevoerd te worden,
Indien de graafwerkzaamheden niet dieper dan 5,0 m beneden maaiveld zullen worden uitge-
voerd wordt geen vervolgonderzoek geadviseerd.

4.6 Geluid

4.6.1 Verkeersiawaai

Het uitgevoerde onderzoek'’ geeft aan dat het gecumuleerde geluidniveau van alle wegen sa-
men zonder aftrek volgens artikel 110 g Wgh maximaal 68 dB bedraagt. De autonome groel en
de planbijdrage van het verkeer leidt ertoe dat er sprake is van 1 dB toename op sommige be-
oordelingspunten binnen het plangebied.

Aangezien de voorgenomen ontwikkeling geen zorg draagt voor het realiseren van nieuwe ge-
luidsgevoelige bestemmingen, en er ook geen nieuwe wegen worden aangelegd waarbij binnen
de zone bestaande woningen zijn gelegen, bestaat er geen noodzaak voor een onderzoek in
het kader van de Wet geluidhinder. Toetsing aan grenswaarden hoeft dan ook niet plaats te
vinden.

4.6.2 Industrielawaai

In opdracht van de gemeente Den Helder is door Buro Appel een akoestisch onderzoek'' ver-
richt naar de akoestische gevolgen van de uitbereiding van het gezoneerd industrieterrein
Kooypunt. In het onderzoek is in kaart gebracht op welke wijze de nieuwe zonegrens zal komen
te liggen, waarbij rekening wordt gehouden met een optimale inrichting van het industrieterrein

9 Bureauonderzoek Indusirieterrein Kooypunl te Den Helder, Synihegra by, 2 lebruar 2012
10 Kooypunt Den Helder, akoestisch onderzook in het kader van het Bestemmingsplan, Grontmij Mederland BV, & juni

2z
11 Akoestisch Onderzoek, Ultbreiding en geluidverkaveling Indusirietermein Kooypunt, Buro Appel, 23 november 2011
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en een aanvaardbare geluidbelasting van de gevels van de woningen die binnen de zone lig-
gen. Hieronder worden de resultaten van het onderzoek weergegeven.

Uitgangspunten onderzoek

Voor de uitbreiding van het industrieterrein en de bepaling van de nieuwe geluidzone zijn van

de volgende uitgangspunten aangehouden:

* De geluidruimie op basis van de vigerende vergunningen en toelaatbare geluidruimte; {Acti-
viteitenbesluit) van de bestaande bedrijven;

* Een geluidbelasting van de gevels van de woningen (inclusief MTG-woningen) in de zone
van ten hoogste 55 dB{A);

= Een invulling van de nieuwe braakliggende terreindelen met een geluidkental van ten minste
60 dB(A)m2, maar bij voorkeur 65 dB(A)/m2, waardoor vestiging van bedrijven tot milieuca-
tegorie 4 mogelijk is. (NB hierna is besloten gen deel waar categorie 4.1 mogelijk is terug te
brengen naar categorie 3.2).

De geluidszone

Op de zonekaart welke in figuur 4.2 is opgenomen is de toekomstige 55 dB{A) en 50 dB({A) con-
tour geplot evenals de voorgestelde ligging van de zonegrens, waarbij gecorrigeerd is voor de
soms wat grillige interpolaties van het rekenmodel. Hierbij opgemerkt dat de ligging van de zo-
negrens ruimer is gekozen dan de 50dB(A) contour.

Voorgestelde
zonewijziging

— j .- lf .
'l

— o B A
Figuur 4.3 Berekende 50 en 55 dB{A)-contouren en voorgestelde zonewiiziging

De contouren zijn berekend op grond van het vitgevoerde onderzoek. Deze zonegrens is te-
vens op de verbeelding van dil bestemmingsplan opgenomen en wordt daarmee vastgesteld en
dus definitief.

Woningen
In de onderstaande tabel is de geluidbelasting van de woningen binnen de zone weergegeven,
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Tabel 4.1 Geluidbelasting in dB(A) voor woningen met hogere waarde

Omschrijving Avond Macht Etmaal
WODLA__ Wonoa Rboweg 70 MTGSIBA) 15 455 405 %9 459 _
WOO1B  Woning Riksweg 27-30 (MTG=51dBIA) 5 472 123 34 A4
WOO1.C  Woning Rksweg 27-30 (MTG=51dB(A)) 7.5 ALY 427 s . 48 _
W002 A Woning Rijksweg 31-34 (MTG=51dB{A)) 15 469 42 %-i_ i _‘“E _
W002B _ Woning Rikswog 3134 (MTG=51dB(A) 5 478 43 82 482
W002.C _ Woning Rijksweg 31-34 (MTG=510B(A) 75 476 427 78 478
WOO3 A Woning Ryksweg 3040 (MTG=S51dB(A) 15 473 424 w7 ag
WO03B  WonngRiksweg 1940 (MTG=S1dBA) 5 4 391 M5 M5 _
WO0A A Woring Rksweq 4145 NTG-S1 B0 15 @0 aai %2 02 _
WOO4B  Woning Rifisweg 4145 (MTG=S1dB(A) 5 495 447 07 487
W005 A  WonngKotevketé 5 417 426 w1 417
WO0SA _ Woning Korteviiol 62 s 50 148 T
WOOTA__ Woning Mddenviet 14b (MTG=S4dB(A) 5 1A 46 41 SN
Wo08 A woning Middenviiet 16 (MTG=S5dB(A) 5 52,1 ar R
WODSA _ WoningMiddenvisttda 5 472 42 71 472
WOID_A  Woning Middonvliat 27 5 488 415 385 488

Voor de woningen Middenvliet 14b en Middenviiet 16 bedraagt de geluidbelasting meer dan 50
dB(A), maar hiervoor is reeds een hogere waarde vastgesteld. Op alle woningen kan worden
voldaan aan MTG-waarde. Voor de bestaande MTG-woningen betekent dit dat er geen nadere
besluitvorming hoeft plaats te vinden,

Maatregelen bij de bron zijn nog niet mogelijk voor de braakliggende terreinen omdat daar nog
geen concrete invulling bekend is. Voor de bestaande bedrijven is rekening gehouden met loe-
passing van Best Beschikbare Technieken (BET) en zijn maatregelen in een aantal vergunnin-
gen vaslgelegd, zoals de verplichting tot het in stand houden van aaneengesloten aarden wal-
len voor de afscherming van geluid. Voor nieuwe bedrijven zal ook, conform de wet, BBT voor-
geschreven worden. Afwegingen ten aanzien van BBT vinden plaats in het kader van de milieu-
regelgeving Wet milieubeheer (Wm), Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Waba).

Gezien de opzet tot invulling van laagwaardige industrie zal het treffen van maatregelen in de
overdrachtsweg niet voor de hand liggen, mede gezien de ruime opzet van het bedrijfsterrein en
het karakter van de omgeving. Ten aanzien van maatregelen aan de gevels van de woningen is
hoofdstuk VIlib van de Wet geluidhinder van toepassing. De maximaal toelaatbare geluidbelas-
ting binnen woningen bedraagt, voor zover het geen saneringswoningen betreft, volgens de
Wet geluidhinder 35 dB(A). Op grond van het Bouwbesluit 2003 en zijn voorlopers dient de ge-
luidwering van de uitwendige scheidingsconstructie van een verblijfsgebied ten minste 20 dB te
bedragen. Dit is ook een algemeen aanvaard uitgangspunt voor goed onderhouden woningen.
Het is derhalve niet de verwachting dat de maximaal toelaatbare geluidsbelasting binnen wo-
ningen zal worden averschreden bij een geluidbelasting van de gevel van ten hoogste 55 dB(A).
Nader onderzoek naar de gevelgeluidwering van de woningen is dan ook in het kader van de
hogere waarde industrielawaal niel noodzakelijk.

Conclusie geluid

Het effect op geluidsbelasting als gevolg van verkeer is minimaal. Door de voorgenomen ont-
wikkeling op sommige becordelingspunten met 1dB toe. Een verschil van 1 dB(A) is voor het
menselijke oor niet of nauwelijks hoorbaar.

Nader onderzoek naar de gevelgeluidwering van de woningen is in het kader van de hogere
waarde Industrielawaai niet noodzakelijk.

4.7 Luchtkwaliteit
Ontwikkelingen die niet in betekenende mate bijdragen aan (verslechtering van) de luchtkwali-
teit, hoeven niet nader onderzocht te worden. Projecten die minder bijdragen dan 3% van de
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grenswaarde voor de jaargemiddelde concentratie van zwevende deeltjes of stikstofdioxide
worden geacht niet in betekenende mate bij te dragen, Voor dergelijke projecten hoeft geen
luchtkwaliteitonderzoek te worden uitgevoerd. Ook is toetsing aan de normen niet nodig.

In de regeling NIBM is voor diverse categorieén aangegeven bi] welke omvang van een initiatief
de 3% grens bereikt is. De realisatie van het plan valt niet binnen één van de calegorieén zoals
genoemd in de regeling NIBM. E&n van de categorieén betreft een ontwikkeling met maximaal
1.500 woningen.

De verkeersaantrekkende werking van het bedrijventerrein is aanzienlijk lager dan van de ont-
wikkeling van 1.500 woningen. Omdat de ontwikkeling van een bedrijventerrein niet is opgeno-
men in één van de categorieén en er niet kan worden uitgegaan van standaarden, is een toets
naar de effecten op de luchtkwaliteit uitgevoerd™.

Uit de berekeningen die zijn uitgevoerd met het programma Geomilieu versie V2.11, blijkt dat er
in 2012, 2013 en 2023 geen overschrijdingen plaatsvinden van de NO; (stikstof), PM, (fijnstof)
grenswaarden. Dit geldt voor posities dichtbij het bedrijventerrein, langs de wegen en bij de
dichtstbijzijnde woningen, De verschillen tussen de plansituatie en de autonome situafie zijn
zeer klein. Ten opzichte van de huidige situatie is er een dalende trend in zowel de concentratie
NGO, als de concentratie PMyq.

Conclusie lucht

Gebaseerd op de resultaten van het onderzoek kan hel bestemmingsplan, wat betreft de effec-
ten op de luchtkwaliteit, zonder meer worden uitgevoerd. Er worden geen overschrijdingen van
grenswaarden berekend.

4.8 Externe veiligheid

Het aspect externe veiligheid gaat om risico’s ten aanzien van het vervoer, de opslag en het
bewerken van gevaarlijke stoffen. De risico’s met betrekking tot gevaarlijke stoffen worden ge-
duid in het zogenaamde Plaatsgebonden risico (PR} en het Groepsrisico {GR). Een toename
van het groepsrisico dient verantwoord te worden. De verantwoording is erop gericht om een
weloverwogen besluit te nemen over situaties waarin sprake is van een (toename) van het
groepsrisico. Het uiteindelijke besluit is aan het bevoegd bezag.

Plaatsgebonden risico (PR)

De kans per jaar dat een persoon komt te overlijden door een ongeval met (het transport van)
gevaarlijke stoffen, indien deze persoon zich permanent (vierentwintig uur per dag, gedurends
het gehele jaar) en onbeschermd op een bepaalde plaats zou bevinden,

Groepsrisico (GR)
De kans per jaar dal in eén keer een groep mensen komt te overlijden bij een ongeval met ge-
vaarlifke stoffen.

Onderzoek
Doar de Veiligheidsregio Noord Holland Noord (VR MHN) is de locatie van het plangebied ge-

toetst op het aspect externe veiligheid. Hierbij is gebruik gemaakt van de gegevens in de pro-
vinciale professionele risicokaari en bij VR NHN bekende gegevens over risicovalle objecten.

Een ruimtelijk besluit moet worden getoetst aan de wet- en regelgeving ten aanzien van externe
veiligheid. Voor risicovolle bedrijven zijn de normen voor het plaatsgebonden risico en de ver-
antwoordingsplicht voor het groepsrisico vastgelegd in het Basluit externe veiligheid infichtingen
(Bevi) en de bijpehorende regeling (Revi).

Voor hoge druk aardgastransportleidingen zijn de normen voor het plaatsgebonden risico en de
verantwoordingsplicht voor hel groepsrisico vasigelegd in het Besluit houdende milieukwali-
leitseisen externe veiligheid voor hel vervoer van gevaarlijke stoffen door buisleidingen (Bevb).

12 Kooypuni Dan Helder, onderzoek luchtkwalilelt in het kader van het bestemmingsplan, Gronimij Nederdand BY, 19
oklober 2012
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Risi nrichlingen

In het plangebied bevindt zich een Total LPG-tankstation, gevestigd aan de Touwslagerweg 1a
in Den Helder. Dit LPG-tankstation heeft twee ondergrondse opslagtanks van 20m® en de door-
zet van het tankstation is gelimiteerd in de milieuvergunning tot 1000 mafjaar. De veiligheidssi-
tuatie rondom deze inrichting is in opdracht VR NHN onderzocht en aan u gerapporteerd'”. Ten
tijde van het onderzoek was de doorzel van het station niet gelimiteerd. Uit deze rapportage
blijkt de plaatsgebonden risicocontour (PR=10°) van de installatie op het eigen terrein ligt en
dat er ten aanzien van het plaatsgebonden risico geen knelpunten zijn. Op de verbeelding zijn
de zones rondom het LFG-vulpunt en de LPG-afleverzuil vermeld,

Binnen het invioedsgebied liggen een aantal objecten, waaronder een aantal (bedrijfsgebon-
den) woningen. Ook is er een perceel binnen het invioedsgebied dat bestemd is voor bedrijven
maar nog niet is bebouwd,

Hel totaal aantal personen in het invioedsgebied bedraagt circa 42 voor de dagsituatie en 7
voor de nachtsituatie. In het eerder gencemde rapport is deze situatie voor een worstcase sce-
nario uitgewerkl. Daarmee kan het aantal personen in het invioedsgebied toenemen tot maxi-
maal 299. Daarmee is de invioed op het groepsrisico niet significant (maximaal 0,075x de orién-
terende waarde). Indien de toename in het invioedsgebied onder de 299 personen blijft zal dat
geen significante bijdrage leveren aan het groepsrisico. Deze blijit dan onder de 0,1x de orién-
tatiewaarde.

Tevens bevindt het plangebied (noord-oostelijk deel) zich onder het invioedsgebied van de
NAM (Oostoeverweg). De toename als gevolg van geplande activiteiten is onderzocht en be-
draagt in de toekomstige situatie maximaal 0,069x% de oriéntatiewaarde ten opzichte van de hui-
dige waarde van circa 0,0.1x de criégntatiewaarde. Ook deze toename is kleiner dan 0,1 de
oriéntatiewaarde.

Transport gevaarlijke stoffen over de weg

Voor het transport van gevaarlijke stofien zijn de provinciale wegen N2 en N99 van belang, Bei-
de wegen zijn opgenomen in het Basisnet Weg voor het transport van gevaarlijke stoffen, Beide
wegen zijn vrijgesteld voor het transport van gevaarlijke stoffen. De veiligheidssituatie voor de
genoemde wegen is recentelijk door het ministerie Infrastructuur en Milieu (I1&M) onderzochl en
gerapporteerd . In deze rapportage zijn de wegvakken langs het plangebied niet als aan-
dachtsgebied aangeduid. In opdracht van VR NHN is een onderzoek uitgevoerd naar de conse-
quenties van het vervoer van gevaarlijke stoffen in de regio op ruimtelijke unmfikkﬂiingen"'. Uit
dit onderzoek hlijkt dat over beide wegen redelijke hoeveelheden gevaarlijke stoffen (hoofdza-
kelijk LPG en propaan) worden vervoerd. Op basis van de huidige inzichten en beschikbare
informatie worden beide wegen niet als knelpunt aangeduid. Het aantal transporien over beide
wegen liggen lager dan de maximale gebruiksruimte ter hoogte van het plangebied.

Het plaatsgebonden risico van beide wegen ligt op het wegvak. In dit bestemmingsplan worden
in fase 1 en 2 alleen bestaande functies (woningen en bedrijven) vastgelegd. Fase 3a is gericht
op het ontwikkelen het terrein. Binnen het invioedsgebied van de N9 staat een aantal bouw-
viakken die bestemd zijn voor bedrijven, maar die nu nog onbebouwd zijn. In principe s het
mogelijk dat er op deze viakken kanloorgebouwen kunnen worden gerealiseerd. De maximaal
toelaatbare concentratie personen binnen het invloedsgebied van deze weg is getoetst aan de
hand van Rekentool Groepsrisico wegen behorende bij Rapporiage consequenties Basisnet
Weg. Een toename van minder dan 400 personen binnen het invioedsgebied zal geen signifi-
cante effect hebben op het groepsrisico.

Buisleidingen
Het plangebied wordt doorkruist door een aardgastransportleidingtracé. In het tracé liggen vier
hoge druk buisleidingen waarvan de specificaties met bijbehorende effecigebieden in onder-

" Risicoanalyse LPG-Tankstation Total, Touwslagerweg 1a te Den Helder, Prevent Adviesgroep, V02, 26 januari 2009
" Eindrapportage basisnet weg, hoofdtransport basisnet werkgroep weg versie 1.0, oklober 2009
" Rapportage consequenties Basisnel Weg en Circulaire RVGS 2010, Prevent adviesgroep 2012
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staande tabel is weergegeven. Buisleiding W-574-KR veriakt tevens naar de noordgrens van

het plangebied.
Buisleiding Diameter Werkdruk 1% letaliteit | 100% letali- | Secundaire
{inch) (bar) (meter) teit (meter) branden (me-

ter)

W-574-KR 8 40 25 50 85

A-593-KR 36 66 430 180 430

A-591-KR 42 66 490 190 490

A-B16-KR 48 66 540 210 540

Het maatgevend effectgebied wordt bepaald door de buisleiding met de grootste diameter en
werkdruk. In dit geval is dat de buisleiding A-616-KR met een diameter van 42 inch en ean
werkdruk van 66 bar. Het 100% letalileitgebied van deze leiding ligt op circa 210 meter. Dat wil
zeqgen dat alle aanwezigen in de buitenlucht als gevolg van intense hitte zullen komen te over-
lijden bij het falen van de buisleiding. Van de binnenshuis aanwezigen zal slechts 10% overlij-
den aan verwondingen. Het gebied waarbinnen gewonden vallen en secundaire branden zullen
optreden ligt op circa 540 meter. Het oostelijk deel van het plangebied gezien vanaf het |eidin-
gentracé bevindt zich geheel binnen dit gebied. Aan de westkant is de ligging van het gebied
vergelijkbaar.

Het groepsrisico is in opdracht van de gemeente onderzocht™ voor zowel de huidige situatie
als de toskomstige situatie. Liit deze onderzoeken blijkt het groepsrisico ten gevolge van de ge-
plande ontwikkelingen niet meer dan 0,002x de oriéntatiewaarde zal toenemen. Deze toename
wordt als niet significant beschouwd.

B rding groepsrisico

Er kan worden volstaan met een beperkte verantwoording groepsrisico omdat het groepsrisico
niet boven de 0,1x oriéntatiewaarde uitkomt. De volgende motivatie-elementen worden betrok-
ken in de groepsrisicoverantwoording;

» Dichtheid van personen in het invicedsgebied
Het totaal aantal personen in het invloedsgebied bedraagt circa 42 voor de dagsituatie en 7
voor de nachtsituatie. Hier wordt ultgegaan van een worst case scenario. Daarmee kan het
aantal personen in het invioedsgebied toenemen tol maximaal 299,

Op basis van eerder uitgevoerde onderzoeken kan worden gesteld dat het groepsrisico ruim
onder de oriénterende waarde van het groepsrisico zal liggen. Ten gevolge van dit plan zal
het groepsrisico niel significant wijzigen. Een toename van circa 0,005x de oriéntatiewaarde
is te zien ter hoogte van de NAM-contour en een toename van circa 0,002x de origéntatie-
waarde ter hoogte van het buisleidingentrace.

s  Aanduiding invioedsgebied
Het invioedsgebied van de rijksweg N9 en N99 is circa 200 meter vanaf de as van de weg
aan weerskanten van de weg. Het invioedsgebied van het buisleidingtracé is maximaal 540
meter vanaf de buisleiding aan weerszijden geprojecteerd. Het invloedsgebied voor LPG-
tankstation is 150 meter.

= Aanduiding van de vervoerssiromen aard en omvang van de gevaarlijke stoffen (hui-
dig/toekomstig)

Voor buisleidingen geldt dat hier een constante stroom aardgas doorheen wordt getranspor-
teerd en dat deze in de toekomst hetzelfde blijven, Yoor de provinciale wegen N3 en NS9
geldt de opgave van de hoeveelheden zoals die vastgelegd in het Basisnet Weg. Volstaan
kan worden mel een verwijzing naar bekende gegevens bij de Provincie Noord-Holland.
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Voor de N9 zijn deze bij Den Helder circa 100 GF3-transporten. Een drastische toename
wordt op basis van economische ontwikkelingen in dit gebied niet verwacht. Yoor het LPG-
tankstation geldt een jaardoorzet van 1000 m™fjaar.

. lijkkheden r n iidin
Om invulling te geven aan dit motivatie-element is advies gevraagd aan VR NHN. Het ad-
vies van 10 januari 2013 is waar mogelijk verwerk in deze paragraaf. Zie ook de reactie op
hel advies naar aanleiding van het vooroverleg {artikel 3.1.1. Bro).
De mogelijkheden voor rampenbestrijding hangen sterk samen met de beschikbare hulpver-
leningscapaciteil, middelen, bluswater en de bereikbaarheid van het plangebied. Hierbij
speelt de zelfredzaamheid van de getroffenen ook en belangrijke rol.

Beschikbare hulpverleningscapaciteif, middelen:

VR NHNM verwacht dat de hulpverleningscapaciteit in de aanloopfase tekort zal schietan,
Deze conclusie is gebaseerd op de te verwachten aantallen slachtoffers en gebouwbranden
(gebaseerd op aannames). Hierbi] is rekening gehouden met het grootschalige inzet van
hulpverleningsdiensten. Bijstand uit omliggende regio's zal een positieve bijdrage leveren
aan de oplossing van het capaciteitsprobleem van de hulpdiensten.

Bereikbaarheid en bluswatervoorziening en opkomsttijd voor de brandweer:

= De rijbanen binnen het plangebied zijn voer het algemeen circa 5 meter breed en er bevin-
den zich voldoende mogelijkheden op het terrein om met hulpverleningvoeriuigen te kunnen
manoeuvreren. De geprojecteerde situatie wordt gezien als voldoende bereikbaar,

- Geadviseerd wordt om in overleg met de lokale brandweer en de drinkwaterleidingbeheer-
der (PWN) de primaire bluswatervoorziening te realiseren tijden de inrichting van het plan-
gebied.

- De opkomstitijd voor de brandweer voor dit gebied bedraagt ongeveer 8 minuten. De wette-

lijke opgestelde opkomsttijd voor een industrieobject is 10 minuten en voor een woonfunctie
8 minuten,

Zelfredzaamheid en risicocommunicatie:

Een expliciete communicatie vooraf over de risico’s en de handelingsperspectieven bij een
incident met gevaarlijke stoffen kan een substantigle bijdrage leveren aan het vergroten van
de zelfredzaamheid en overlevingskansen van de aanwezigen.

Conclusie

Het groepsrisico vormt geen belemmering voor de vaststelling van het bestemmingsplan. Er
bestaan wat betreft het aspect externe veiligheid geen belemmerngen voor de voorgenomen
ontwikkeling.

4.9 Bedrijven en milieuzonering

Bij het mogelijk maken van realisatie van nieuwe bedrijven moet rekening worden gehouden
met bestaande gevoelige bestemmingen in de nabijheid van de nieuwe bedrijven, zodat hinder
wordt voorkemen. In het voorliggende bestemmingsplan is daarom gekozen voor een ruimtelij-
ke scheiding tussen de uitbreiding van het bedrijventerrein en de bestaande woningen. Dit is
gedaan door middel van een zonering, die aansluit bij het bestaande bedrijventerrein, Bedrijven
die weinig milieuhinder veroorzaken worden op een kleinere afstand van de woningen gereali-
seerd, en bedrijven die meer hinder veroorzaken moeten een grotere afstand met de woningen
in acht nemen, Op de verbeelding bij het bestemmingsplan is door middel van zones aangege-
ven waar welk type bedrijven zijn toegestaan. Deze afstanden zijn gebaseerd op de VNG bro-
chure '‘Bedrijven en milieuzonering'. In paragraaf 5.2 wordt hier nader op in gegaan.

Het aspect milieuzonering vormt geen belemmering voor de ontwikkelingen die met dit be-
stemmingsplan mogelijk worden gemaakl, doordat een zanering in het plan is aangebracht.

4.10 Verkeer en parkeren
Kooypunt ligt zuidelijk van Den Helder en wordt begrensd door de spoorijn aan de westzijde,
2an de oostkant ligt de NB en ten noorden ligt de luchthaven. Het terrein heeft een goede exter-
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ne ontsluiting op de N9. De hoofdontsiuitingsroute van het terrein is de Scheepmakersweg,
Daarnaast kan ook via de Touwslagersweg de N9 bereikt worden, Via de benzinepomp, gele-
gen op de noordoostelijke punt van Kooypunt, kan direct de N9 opgereden worden.
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Figuur 4.4 Verkeersilualie Kooypunt
Resultaten op wegvakniveau
De verkeerseffecten zijn in beeld gebracht. Onderstaande tabel geeft de toe- of afname van
intensiteiten voor de relevante wegvakken. Het betreft uurwaarden (drukste uur binnen de
spitsperiode), deze waarden zijn maatgevend voor de beoordeling van de verkeersafwikkeling.
In de gegevens is zowel de autonome ontwikkeling als het effect van de voorgenomen ontwik-
keling opgenomen. De autonome ontwikkeling is circa 6% (namelijk 0,5% per jaar) ten opzichte
van het basisjaar.
Tabel 4.2 Toe- of afname van intensiteiten voer de relevante wegvakken
Ochiendspits (uurwaarde) Avondspits (uurwaarde)
Wegvak! motorvoertuigen 2009 2020 *varschil | *“*waarvan | 2008 2020 *verschil | **waarvan
aulonoom autonoom
8. Schespmakersweg 270 360 +80 +16 240 280 +70 +14
b. Ontsluitingsweg-1 220 300 +70 +13 240 330 +100 +14
c. Ontsluitingsweg-2 1210 1300 +90 +73 1490 1620 +130 +B80
d. NB ten zuiden van aan- 1260 1410 +150 +76 1430 1610 +180 +86
sluiting
&. N250 ten noorden van 1470 1620 +150 +88 1750 1830 +80 niy
aansluiting
{. Luchthavanweg-1 160 210 +60 +10 210 290 +B0 #13
| g. Luchthavenweg-2 1560 180 +50 +9 160 240 +70 +10
h. Parallelweg Rijksweg-1 470 480 +20 nb 480 520 +30 nib
| Parallelweg Rijksweg-2 560 620 +60 +34 GY0 770 +110 +40

* Het varschil is bepaald tussen basisjaar en planjaar (autonome ontwikkeling en voorgenomen ontwikkefing). Hel aan-
gaegeven verschil s overgenomen vanuit de verschilplots. Door afronding op tentallen is op een aantal locaties sprake
van een verschil mel een 18 berekenen waarde vanull de tabel.
** Om de effecten van de ontwikkeling van fase 1, 2 en 3 is bepaald hoe grool de bijdrage Is van de aulonome onbwlk-
keflng aan het berekenda verschil.

De toename van verkeersintansiteiten in het maatgevende uur (drukste uur) is beperkt. De toe-
narme blijft beperkt tot onder de 100 motorvoertuigen exira in het drukste uur. Op de N9 en
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N250 is sprake van hogere toename, maar dit wordl vooral verklaard door het feit dat de auto-
nome oniwikkeling op de verkeersintensiteiten meegenomen is. De autonome ontwikkeling
geeft hier een toename van circa 76 tot B8 motorvoertuigen in het drukste uur. Daarnaast geldt
dat op de N9 sprake is van een toename van verkeer door de ontwikkeling van het havengebied
in Den Helder.

De verkeersintensiteiten op de wegvakken liggen relatief laag waardoor zich naar verwachting
geen knelpunten voordoen op de betreffende wegen.

Resulfaten op kruispuntniveau

Met het dynamisch verkeersmodel Den Helder is ingezocomd op de verkeersafwikkeling op
kruispuntniveau. Op kruispuntniveau komt een beperkt aantal knelpunten in het studiegebied
naar voren. Het betreft de kruising Rijksweg N250 - N9 - Ontsluitingsweg en de kruising Dog-
gersvaart - Torplaan. De knelpunten zijn echler beperkt en met eventuele aanpassingen in de
verkeersregelinstallatie zijn er geen effecten op de doarstroming te verwachten.

4.11 Kabels en leidingen

In het plangebied is langs Kooybuurt en over het Noordhollands Kanaal een aardgastransport-
leiding gelegen. Deze is tevens in paragraaf 4.8 beschreven, Behalve deze zijn er geen kabels
en leidingen bekend die een belemmering kunnen vormen voor de ontwikkelingen die worden
mogelijk gemaakt.

412 Luchthaven De Kooy

Toetsingsviakken Luchtverkeerleiding Nederland

Als gevolg van het wettelijke taken (artikel 5.23 lid 1 van de Wet luchtvaart) beheert LVNL tech-
nische installaties en systemen ten behoeve van de luchtverkeersbeveiliging. Een belangrijk
deel hiervan betreft de apparatuur voor communicatie-, navigatie- en surveillance infrastructuur
(cns). CNS apparatuur wordt gebruikt om het radiocontact tussen de verkeerleiding en de pilo-
ten te onderhouden, navigatie in het naderingsgebied en en-route mogelijk te maken en de
plaatsbepaling van vliegluigen zeker te stellen. Deze technische installaties en systemen staan
met name op en in de omgeving van luchthavens.

LVNL is verplicht haar taken le verrichten overeenkomstig het bepaalde in Nederland verbin-
dende verdragen (artikel 5.23, lid 7 van de Wet Luchtvaart), zoals het Verdrag van Chicago. Op
basis van het Verdrag van Chicago, dat Nederland heeft geratificeerd, is de International Civil
Aviation Organization (ICAQ) opgerichl. ICAD vaardigt internationale burgerluchtvaartcriteria uit
die de Nederlandse Staat dient le implementeren. LVNL dient aldus te handelen conform ICAQ.

Alle cns apparatuur maakt gebruik van radiogolven die uitgezonden en/of ontvangen worden
door antennesystemen. Objecten, zowel vast (gebouwen, windmolens, et cetera) als mobiel
(bouwkranen, heistellingen, et cetera), vormen in potentie een bedreiging voor de goede wer-
king van de apparatuur omdat ze de uitgezonden radiosignalen kunnen verstoren.

Verstoring van de apparatuur maaki de cns apparatuur minder betrouwbaar of zelfs geheel on-
bruikbaar waardoor direct de veiligheid van het luchtverkeer kan worden beinviced. Het is daar-
om in het belang van de veiligheid van de luchtvaart om de diverse systemen tegen verstorende
objecten te beschermen.

De cns systemen kennen elk een eigen driedimensionaal loetsingsviak ter bescherming. De
afmetingen van deze toetsingsviakken zijn berekend op basis van de internationale burger-
luchtvaarteriteria (ICAD EUR DOC 015)/ De toetsingvlakken zijn oplopend. Objecten die het
toetsingsviak doorsnijden kunnen verstoring opleveren. In dit kader beocordeelt LVNL of de uit-
voering van voorgenomen {bouw)plannen inderdaad van inviced zijn op de correcte werking
van cns apparatuur. De becordeling vindt plaats aan de hand van de internationale burgeriucht-
criteria.

Op het plangebied is het toetsingsviak van CVOR/DME van toepassing, de CVOR {concentio-
nal VHF Omni-Directional Radiorange) geeft een viiegtuig koersinformatie en een DME (Distan-
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ce Measuring Equipment) geeft een viiegtuig afstandsinformatie. Een combinatie van de twee
installaties, zoals het geval is, stelt een viiegiuig in staat positie te bepalen en te navigeren,

Binnen het plangebied komen bouwhoogtes voor tot maximaal 18 meter. In de regels is een
voorwaardelijke verplichting opgenomen waarmee wordt geborgd dat over bouwplannen die

het toetsingsviak doorsnijden vooraf advies wordl ingewonnen bi] de LVNL { of diens rechisop-
volger). Voor het realiseren van nieuwe ontwikkelingen welke het bestemmingsplan niet toelaat
geldt altijd dat er een integrale afweging dient plaats te vinden. Indien zo een plan zou leiden 1ot
een doorsnijding van het toetsingsvlak dan zal contact dienen te worden opgenomen met LVNL,

4.13 Duurzaamheid

De bedrijven die worden gerealiseerd op het bedrijventerrein Kooypunt moeten voldoen aan de
eisen van het bouwbesluit, waarin ook een duurzaamheidsels is neergelegd. Vanuit de duur-
zaamheidsgedachte zullen bedrijven zoveel mogelijk gestimuleerd worden om zuinig om te
gaan met de ruimte, bijvoorbeeld in de vorm van meervoudig ruimtegebruik. Het bestemmings-
plan geeft hier de mogelijkheid toe door een flexibele regeling te hanteren, waarin meervoudig
ruimtegebruik mogelijk is. Omdat een bedrijventerrein snel een stenige uitstraling krijgt, wordt
gestimuleerd om gebruikte maken van hagen als erfafscheiding voor een groen accent.

4.14 Cultuurhistorische waarden

Bij de ontwikkeling van de eerste twee fasen van Kooypunt is het cultuurhistorische verleden als

aanleiding genomen om vorm te geven aan het imago. Het bedrijventamrein moet vanuit dit per-

spechief gezien worden als een eigentijdse vooruit geschoven foriificatie zoals in de Mapoleonti-

sche tijd de Stelling dat voor Den Helder was. Hierbij heeft een aantal aspecten een belangrijke

rol gespeeld:

* Het beeld van een enclave; een sterk afgebakend gebied dat zich in verschijningsvorm en
functie onderscheidt van haar omgeving.

» De randen. Deze geven vorm aan de overgang van het bebouwde gebied met de omgeving:
het {agrarische) landschap. De entreepunten zijn hierin bijzondere elementen.

« Daamnaast is de interne structuur afgewogen vormgegeven om de verschillende onderdelen
als geheel goed te kunnen laten functioneren,

Bij fase 3 van Kooypunt wordt hier verder op aangesloten,

Historische structuren rond het plangebied zijn

= De bultenwaterkerende dijk aan de oostelijke rand van het plangebied. Deze dijk werd aan-
gelegd om de Polder Koegras te bedijken. De dijk is zeer kenmerkend voor de landschaps-
genese en niet zeldzaam. De dijk is nog duidelijk herkenbaar en heeft een genetische sa-
menhang met de polder aan de westzijde arvan,

* De rationele verkaveling. De regelmatige blokverkaveling van de Koegras Polder is kenmer-
kend voor de landschapsgenese, hoewel het een minder regelmatig karakter heeft dan de
andere polders uit deze periode. In de 20e eeuw hebben een aantal grootschalige ontwikke-
lingen afbreuk gedaan aan de herkenbaarheid en de openheid, die zo kenmerkend is voor
de polder, zoals het ontstaan van Julianadorp, de uitbreiding van Den Helder en de cam-
pings langs de zanddijk. Er bestaat net als in de andere polders een genetische samenhang
tussen de verkaveling, de watergangen, de dijken en het wegenpatroon

* Wegenpatroon in landaanwinning. Landaanwinning is zeer kenmerkend voor de land-
schapsgenese van de Kop van Noord-Holland. In een nieuwe polder werden de wegen over
het algemeen in hetzelfde rationele patroon aangelegd als de verkaveling en de waterwe-
gen. Hel wegenpatroon is dan ook zeer kenmerkend voor de landschapsgenese en niet
zeldzaam. Hel patroon is nog goed te herkennen en heeft een genetische samenhang met
de verkaveling, afwatering en dijken.

De buitenwaterkerende dijk en het wegenpatroon in landaanwinning blijven binnen het plange-
bied behouden. Het industriegebied waar de rationele verkaveling heeft plaatsgevonden is voor
een deel van de gebieden reeds verdwenen. Bij ontwikkelingen van het zuidelijk gelegen gebied
kan bij het ontwikkelen van het verkavelingpatroon en de wegenstructuur rekening worden ge-
houden met het thans ter plekke aanwezige verkavelingpatroon. Hierbij dient wel rekening te
worden gehouden met de door het bedrijfsleven wenselijk geachte kavelgroottes, Deze verka-
veling vindt echter niet plaats op grond van het voorliggende bestemmingsplan.

GM-0101504, Isha D1
f Grontmij s

Pagina 32 van 41



Miigu- en omgevingsaspechon

4.15 Conclusie milieu- en omgevingsaspecten

Op basis van de verrichtle enderzoeken en dit hoofdstuk kan worden geconcludeerd dat er
geen belemmeringen bestaan voor de ontwikkelingen die met dit bestemmingsplan mogelijk
worden gemaakt. De benodigde ontheffing in het kader van de Flora- en faunawet wordt aan-
gevraagd.
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5 Ontwikkelingen

5.1 Ruimtelijke ontwikkeling en beeldkwaliteit

Het bestemmingsplan Kooypunt 2012 is gericht op het conserveren van het bestaande bedrij-
venterrein Kooypunt, fase 1 en 2, en op de ontwikkeling van fase 3a. Fase 1 en 2 van het be-
drijventerrein zijn reeds gerealiseerd en uitgegeven. Fase 3a wordt met dit bestemmingsplan
mogelijk gemaakl. Het betreft 8,9 hectare uitgeefbaar bedrijventerrein. Fase 3 b en 4 worden
mogelijk in de toekomst aangelegd, indien daar behoefte aan is. Deze fasen hebben in het
voorliggende bestemmingsplan een agrarische bestemming. In figuur 5.1 is de verdeling van de
verschillende fasen van Kooypunt weergegeven.

______

____________

fase 38

fasa 3 b

117
l*lf.-."".

Figuur 5.1 Fasering bedrijventerrein Kooypun!

In fase 3a van het bedrijventerrein wordt de structuur van fase 1 en 2 doorgezet. De bestaande
wegen in fase 2 en 3 worden verlengd en de verkaveling in de eerste 2 fasen wordt als hoofd-
structuur gehanteerd,

Het bedrijventerrain Kooypunt is bedoeld voor een breed scala aan bedrijfstype en bestaat uit
grote, middelgrote en kieine kavels. Het bedrijventerrein biedt ruimte aan productie- en trans-
poribedrijven die in essentie een grote loods nodig hebben, een kigin kantoor en parkeerplaat-
sen. Zelfstandige kantoren, detailhandel en bedrijiswoningen zijn op dit terrein niet toegestaan,
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5.2 Verkaveling en zonering

De verkaveling van fase 3a sluit aan op die van 1 en 2. Ook de zonering loopt hierin door, Op
het bedrijventerrein zijn bedrijven tot en met categorie 4.2 toegestaan. De zonering is bepaald
aan de hand van de bestaande woningen aan de oostrand van het bedrijventerrein: hoe dichter
bij een woning gelegen, hoe lagere milieucategorie is toegestaan, In de volgende tabel is aan-
gegeven op welke afstand vanaf de woningen welke categorieén zijn toegestaan,

Afstand tot een woning Maximale milieucategorie
Minder dan 30 meter Categorie 1en 2

30 tot 50 meter Tol en met categorie 3.1

50 tot 100 meter Tot en mel categorie 3.2
100 tot 200 meter Tot en met categorie 4.1
Meer dan 200 meter Tol en met categorie 4.2

Deze afstanden zijn overgenomen uit de VNG brochure ‘Bedrijven en milieuzonering', waarin de
minimale afstanden tot gevoelige of kweisbare objecten, zoals woningen, zijn opgenomen. De-
ze zonering geldt voor het gehele bedrijventerrein.

53 Verkeersstructuur

De verkeersstructuur in fase 3a sluit aan op de aanwezige structuur in fase 1 en 2, Door het
bedrijventerrein als geheel loopt een rondweg met centraal in het gebied de Scheepmakersweg
die van noord naar zuid loopt. Vanaf de rondweg richling de Scheepmakersweg liggen enkele
aantakkingen lussen de kavels. Het bedrijventerrein wordt aan de noordzijde ontsloten via de
Scheepmakersweg naar de N99.

Ook voor fietsers is het bedrijventerrein goed bereikbaar. Op het bedrijventerrein zelf bedraagt
de maximum snelhaid van de wegen 30 km/u, Fiets- en autovervoer wordt gecombineerd. Het
fietspad vanaf de Middenvliet wordt doorgezet langs het bedrijventerrein, richting de Rijksweg
NB, waarmee een belangrijke cost-westverbinding onistaat.

54 Water- en groenstructuur

Langs de Scheepmakersweg, de centrale ontsluiting van het bedrijventerrein, is een brede
groenstrook aangelegd. Deze blijft ook in het voorliggende bestemmingsplan gehandhaafd. De-
ze groenstrook moet behouden blijven in verband met de onderliggende leidingen van de Gas-
unie.

Verder is aan de wesltzijde van het plangebied een groenstrook aanwezig, die het bedrijventer-
rein afscheidt van het open landschap.

Water is aan de ooslzijde van het plangebeid wel aanwezig maar vormt geen sterke structuur.
Het gaat hier om het water aan de westkant langs de rijksweg N9.

5.5 Welstand

In 2004 is de welstandsnota van de gemeente Den Helder vastgesteld en in 2009 herzien. \oor
het bedrijventerrein Kooypunt is opgenomen dat wordt gestreefd om Den Helder een duidelijk
herkenbaar ‘gezicht’' te geven vanaf de N9 en N98, in samenhang met Vliegveld De Kooy en
het regionaal Havengebonden Bedrijventerrein in Anna Paulowna, beide direct aangrenzend.
Dit wordt bewerkstelligd door representatieve architectuur, een consequente maaiveldinrichting
en aandacht voor ecologie. Het terrein zelf is intern opgedeeld in een centrale, groene as (A),
buitenranden (B en D) en een binnenzone (C). De bebouwing is wisselend van bouwvorm en
architectonische kwaliteit. Op het bedrijventerrein geldt het regulier welstandregime. Voor
Kooypunt zijn speciale criteria opgenomen,

56 Ontwikkelingen op langere termijn

In de toekomst is het mogelijk dat de fasen 3b en 4 van het bedrijventerrein worden aangelegd.
Dit is echter alleen nodig indien hier behosfte aan is. Op dit moment kan qua behoefte volstaan
worden met de aanleg van fase 3a als aanvulling op fase 1 en 2 en zijn de fasen 3b en 4 daar-
om nog niet als bedrijventerrein bestemd. Wanneer hier wel behoefte aan is, wordt een nieuw
bestemmingsplan voor deze fase opgesteld.
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6 Juridische planopzet

6.1 Inleiding
In dit hoofdstuk wordt inzicht gegeven in de wijze waarop de gewenste ruimtelijke en functionele
ontwikkeling van het plangebied juridisch is vertaald.

Het juridisch bindende deel van het besternmingsplan bestaat uit de verbeelding en de planre-
gels. De regels bevatten het juridisch instrumentarium voor het regelen van het gebruik van de-
ze gronden, regels omtrent de toegelaten bebouwing en regelingen betreffende het gebruik van
op te richten bouwwerken. De verbeelding heeft een ondersteunende rol voor toepassing van
de regels alsmede de functie van visualisering van de bestemmingen. De verbeelding vormt
samen met de regels het voor de burgers bindende onderdeel van het bestemmingsplan. De
toelichting heeft geen bindende werking, maar heeft wel een belangrijke functie bij de onder-
bouwing van het plan en soms voor de uitleg van bepaalde bestemmingen en regels. In dit
hoofdstuk zal worden ingegaan op de bestemmingsplanvorm, de systematiek en leeswijzer bij
de regels en ten slotte de handhaafbaarheid.

6.2 Bestemmingen
Het bestemmingsplan bevat de volgende bestemmingen
= Agrarisch
Bedrijventerrein

Groen

Tuin

Verkeer

Werkeer - Verbliffsgebied
Waler

Wonen

Leiding - Gas

Leiding — Leidingstrook
Waterstaat — Waterkering

® & ® & 8 ® ® & ® @

Agrarisch

Het meest zuidelijke deel van het plangebied is bestemd als Agrarisch, conform het werkelijke
gabruik. In de toekomst zal dit mogelijk worden ingericht als fase 4 van het bedrijventerrein,
maar daar is in dil stadium nog geen sprake van en heeft daarom een agrarische bestemming
gekregen. Binnen deze bestemming zijn gebouwen toegestaan binnen een bouwvlak,

Bedrijventerrain

Het grootste en belangrijkste deel van het plangebied heeft de bestemming Bedrijventerrein.
Hierin is door middel van aanduidingen een zonering opgenomen met betrekking tot de in de
buurt aanwezige woningen, conform de tabel in paragraaf 5.2.

Dioor middel van de in het plan opgencmen afwijkingsbevoegdheid kan onder voorwaarden
meegewerkt worden aan het toestaan van een bedrijf in milieucategorie 5. Deze bedrijven wor-
den alleen toegestaan onder een aantal voorwaarden, waaronder die dat geen onevenredige
aantasting voor de gebruiksmogelijkheden mag opireden voor de omliggende en aangrenzende
bedrijven. Met andere woorden, de al aanwezige bedrijven en de nog te realiseren bedrijven
mogen niet beperkt worden in de uitoefening van hun bedrijvigheid door de mogelijke vestiging
van bedrijven in milieucategorie 5. Bij het toestaan van een bedrijf in de milieucategorie 5 zal
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een belangenafweging gemaaki moeten worden over de aanvaardbaarheid van het bedrijf en
waarbi] nadrukkelijk onderzoek gedaan moet worden naar alle vormen van mogelijke overiast.

Het verkooppunt voor motorbrandstoffen (inclusief LPG) langs de N9 is positief bestemd. Het
vulpunt is met een aanduiding Veiligheldszone LPG op de verbeelding opgenomen, als gevolg
waarvan binnen deze zone geen kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten in de zin van het
Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen mogen worden gebouwd,

Tevens zijn aanduidingen opgenomen waar bedrijffswoningen toe worden gestaan. Ook hiervoor
geldt de zonering, behalve voor het bedrijf waar de bedrijffswoning bij hoort. Een bedrijffswoning
mag dus binnen de milleuzone van het bijbehorende bedriff worden gerealiseerd, maar dient
wel buiten de zone van omliggende bedrijven te liggen.

Voor de verschillende gebouwen zijn bouwregels opgenomen in artikel 4. Tevens zijn hier re-
gels opaenomen betreffende parkeerplaatsen.

Groen

De gronden met een groenbestemming worden ingericht als groenstrook, bermen enfof beplan-
ting. Hier is ook water in mogelijk en mogen paden en verhardingen worden aangelegd. Binnen
de bestemming megen alleen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, worden gebouwd.

Tuwin
De bestemming Tuin is in combinatie met de woonbestemming gehanteerd. De voorfuinen heb-
ben een tuinbestemming. Hier zijn enkel bouwwerken, geen gebouwen zijnde, toegestaan. Een
regeling voor erkers onibreekt als gevolg van de bestaande geluidscontouren vanwege wegver-
keer.

Verkeer

In het plangebied is een onderscheid gemaakt tussen de bestemmingen Verkeer en Verkeer —
Verblijfsgebied. De doorgaande weg die aan de oostzijde in het plangebied voorkomt, heeft de
bestemming Verkeer. Hier zijn wegen, straten, paden, voet-, en rijwielpaden toegestaan, Te-
vens is, daaraan ondergeschikt, water, parkeerplaatsen, bermen en nutsvoorzieningen toege-
staan.

Verkeer - Verblijfsgebied

Het verschil met de bestemming Verkeer is dat deze wegen een lagere verkeerssnelheid ken-
nen waardoor het karakter anders is. Dit wit zich onder meer in meer parkeren, veel aansiuiten-
de aan- en afritten van bedrijven. Hiernaast zijn er eventueel aanvullende bouwwerken mogelijk
zijn.

Water

Ten oosten van het plangebied ligt het Noordhollands kanaal. Deze heeft de bestemming Wa-
ter. In de bestemming Water is water in de vorm van sloten, vaarten en andere waterlopen, toe-
gestaan. Ook recreatie is mogelijk. De bestemming Water staat bouwwerken, geen gebouwen
zijnde, toe.

Wonen

De bestaande woningen zijn bestemd als Wonen. Binnen deze bestemming is een bouwvlak
gegeven. Tevens is een maximale goot- en bouwhoogte opgenomen op de verbeelding. Bij de
woningen mogen aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen buiten het bouwviak wor-
den gerealiseerd, uitsluitend op het achtereri. Het achtererf is de achterzijde van de woningen
en het niet naar openbaar toegankelijk gebied gekeerde zijkant, vanaf 1 meter van de voorkant
van het hoofdgebouw. Dit is een aanvullende regeling op wat vergunningswvrij is toegestaan vol-
gens de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo).

6.3 Dubbelbestemmingen

Leiding - Gas

Voor de gasleiding die aan de noordoostzijde door het plangebied loopt is een dubbelbestem-
ming ‘Leiding — Gas' opgenomen. Hiervoor is geregeld dat binnen de zone van deze dubbelbe-
stemming geen gebouwen mogen worden gebouwd. Tevens is een vergunningsstelsel voor het
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uitvoeran van werken, geen bouwwerken zijnde, opgenomen, wat betekent dat zonder vergun-
ning het niet is toegestaan om aanlegwerkzaamheden uil te voeren.

Leiding — Leidingsirook

Door het plangebied liggen een aantal aardgastransportleldingen over verschillende bestem-
mingen. Hiervoor is een aparte aanvullende bestemmingsregeling opgenomen welke de veilig-
heid van de leidingen en de gebouwen aan weerszijde van de leidingstrook moet waarborgen,
Gekozen is de aanvullende regeling te verwerken in een dubbelbestemming die weliswaar een
aanvullend karakter heeft maar maatgevend is op de onderliggende basisbestemming.

In de regels is een nee-lenzij principe gehanteerd. In of op deze gronden zijn geen gebouwen
toegestaan. Bebouwing met gebouwen wordt mogelijk gemaakt met een omgevingsvergunning
voor het afwijken van het bestemmingsplan,

Waterstaat - Waterkering

De gronden met de dubbelbestermming Waterstaat - waterkering zijn primair bedoeld als water-
kering voor de boezem welke het achterliggende land dient te beschermen tegen overstroming
van boezemwater. Op deze zone is de keur van het hoogheemraadschap van toepassing. Ten
gevolge van deze keur zijn op de strook grond bepalingen van kracht ten behoeve van de vei-
ligheid van het achierliggende land tegen oversiroming door boezemwater. De begrenzing van
de dubbelbestemming wordt gevormd door de rand van de bestemming verkeersdoeleinden in
het oosten en 15 meter uit de insteek van de dijksloot richting het westen. In de bijbehorende
regels is een aanlegvergunningenstelsel opgenomen, alsmede zijn de mogelijkheden om te
bouwen beperkt.

6.4 Overige bepalingen

Binnenplans afwijken

De in het plan opgenomen afwijkingsmogelijkheden bieden de mogelijkheid om veranderingen
relatief snel, na een korte procedure en binnen de gemeente te beoordelen en door te voeren,
Aan het gebruik van deze afwijkingsmogelijkheid is wel een aantal voorwaarden verbonden.
Deze voorwaarden zijn opgenomen in de regels, Het doel van het opnemen van deze voor-
waarden is om le voorkomen dat er een stedenbouwkundige of planclogische onaanvaardbare
situatie zal ontstaan.

De procedure van een binnenplanse afwijking is in de Wabo bepaald.

Algemene aanduidingsregels

In het bestemmingsplan zijn algemene aanduidingsregels opgenomen voor de gebiedsaandui-
ding 'veiligheidszone Ipg'. Deze zone is rond een Ipg-tankstation gelegd en voor deze, op de
verbeelding aangegeven zone, is bepaald dat hierbinnen geen nieuwe kwetsbare objecten mo-
gen worden opgericht. Wanneer het |pg-tankstation wordt opgeheven kan het bestemmingsplan
op dit punt worden gewijzigd, op zo'n manier dat de gebiedsaanduiding komt te vervalien.
Tevens is een veiligheidszone voor de Bevi inrichting, de N.A.M., opgenomen. Ook hier mogen
geen nieuwe kwetsbare objecten worden gerealiseerd.

Binnen beide veiligheidszones zijn geen risicogevoelige bestemmingen opgenomen.

Verder is op de verbeelding een aantal geluidszones opgenomen, waarvoor in de algemene
aanduidingsregels regels zijn opgenomen. Hel gaat om vier zones voor het militair luchtvaartter-
rein ten noorden van het plangebied (onderverdeeld in gradaties van 5 tussen <40 en >50 Ke),
&n éen voor industrie omdat het om een gezoneerd industrieterrein gaat. Binnen deze geluids-
zones zijn geen nieuwe geluidgevoelige functies toegestaan. Met het voorliggende bestem-
mingsplan worden nergens nieuwe geluidgevoelige functies mogelijk gemaakt. Wel Is er een
aantal bestaande geluidgevoelige funclies, namelijk acht woningen aan de Rijksweg aan de
oostzijde van het plangebied. Deze zijn in voorliggend plan positief bestemd en mogen blijven
bestaan.

Algemene afwijkingsregels

Dit betreft een flexibiliteitsregeling die noodzakelijk is om op kleine onderdelen te kunnen afwij-
ken van de bepalingen van het plan of de verbeelding, bij voorbeeld als gevolg van in de prak-
tijkk vaak voorkomende problemen met het uitmeten van terreinen en dergelijke. Een bekend
gegeven is de mogelijkheid om 10 % te kunnen afwijken van maten, percentages en afmetin-
gen. Deze bepaling is slechls toepasbaar onder bepaalde beperkingen, zoals bij voorbeeld het
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Juridische planopzel

geen onavenredige afbreuk doen aan de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden of
percelen,

Overgangsbepalingen

Door middel van deze bepalingen kunnen bestaande afwijkingen ten opzichte van het bestem-
mingsplan worden voortgezet, tenzij deze op illegale manier tot stand zijn gekomen. Als er geen
sprake is van illegale situaties kan de bestaande situatie worden gecontinueerd. Ten behoeve
daarvan kunnen van het bestemmingsplan afwijkende gebouwen in stand worden gehouden en
kan van het bestemmingsplan afwijkend bestaand gebruik worden voorigezel. Uitgezonderd
van hel overgangsrecht is al bestaand clandestien gebruik dat tot stand is gekomen onder het
vorige bestemmingsplan, evenals clandestiene bouw die tot stand is gekomen onder het vorige
bestermmingsplan.

6.5 Handhaafbaarheid

Door in het kader van het ontwerpen van het plan tijdig te overleggen met de gebruikers van het
gebied, is er naar gestreefd een bestemmingsplan te ontwerpen dat voldoende ruimte biedt aan
de gebruikers en bewoners.

Indien zich echter met het plan strijdige en ongewenste ontwikkelingen of activiteiten voordoen,
staat ten behoeve van de handhaving van de regels voor de gemeente een aantal bevoegdhe-
den ter bevordering van de naleving van de regels ter beschikking. Bij de toepassing van deze
bevoegdheden fot het toepassen van bestuursdwang of het opleggen van een dwangsom wordt
gebruik gemaakt van een opgesteld draaiboek,

De controle op de naleving van het bestemmingsplan wordt uitgevoerd door het team Handha-
ving van de afdeling Veiligheid, Vergunningen en Handhaving (V.V.H.). Nadat een feit is gecon-
stateerd zal, behoudens spoedeisende gevallen, eerst de overtreder worden benaderd om aan
de overtreding een einde te maken. Dit kan door middel van het staken en het opheffen van de
strijdigheid. Indien de strijdigheid niet wordt beéindigd, zal aan het dagelijks bestuur van de ge-
meente worden voorgelegd om door middel van bestuursdwang of door het opleggen van een
dwangsom fe bevorderen dal de situatie in overeenstemming wordt gebracht met het bestem-
mingsplan. Daarioe zal aan de overireder een schrifielijke waarschuwing worden verzonden,
waarin is vermeld binnen welke termijn de overtreding moet worden beéindigd. Tevens staat in
de waarschuwing vermeld welke actie vanwege de gemeente kan worden verwacht indien de
sirijdigheid niet wordt beéindigd. De kosten van het toepassen van bestuursdwang worden ver-
haald op de overtreder,
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7 Economische uitvoerbaarheid

Aan de uitvoering van het bestemmingsplan zijn voor de gemeente geen aanvullende kosten
verbonden.

De kosten voor het bouwrijp maken van het industrieterrein, de aanleg van de wegen en de in-
richting van het openbaar groen zijn meegenomen in de grondexploitatie voor het bedrijventer-
rein. De rest van het bestemmingsplan is conserverend bestemd, waarbij geen exira kosten
voorzien zijn. Indien uitvoering van het bestemmingsplan Kooypunt 2012 zal leiden tot een ver-
zoek om planschade, en dit verzoek gehonoreerd zal worden, wordt deze schade betaald uit de
algemene middelen van de gemeente.

Het bestemmingsplan is uitvoerbaar in zijn huidige vorm.
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8 Maatschappelijke uitvoerbaarheid

8.1 Overleg 3.1.1 Besluit ruimtelijke ordening

In het kader van het wettelijke verplichte vooroverleg op grond van artikel 3.1.1. van het besluit
ruimtelijke ordening (Bro) is het voorontwerpbestermingsplan 'Kooypunt 2012° voorgelegd aan
de volgende instanties:

= Inspeclie Leefomgeving en Transport,

Veiligheidsregio Noord Holland Noord;

Provincie Noord-Holland;

Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier;

Gasunie;

Luchtverkeerslaiding Nederand (LWVNL).

® ® ® @ @

Vijf overleginstanties | Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier, de provincie Noord-
Holland, de Veiligheidsregio, Luchtverkeersleiding Nederland en de Gasunie) hebben gerea-
geerd op het voorontwerp bestemmingsplan. In de Nota van beantwoording welke als bijlage 11
aan deze toelichting is bijgevoegd geeft het college van burgemeester en wethouders antwoord
op de onivangen reaclies op het voorontwerp bestemmingsplan, De overlegreacties worden
kort weergegeven en beantwoord. In de nota van beantwoording wordt ook aangegeven of er
naar aanleiding van de reaclie veranderingen worden doorgevoerd in het bestemmingsplan.

In bijlage 10 zijn alle reacties op het voorontwerp bestemmingsplan ‘Kooypunt 2012’ opgeno-
men.

8.2 Inspraak

Het voorontwerpbestemmingsplan Kooypunt 2012 heeft vanaf 30 november 2012 tot en 11 ja-
nuari 2012 ter inzage gelegen. Het plan heeft in het gemeentehuis ter inzage gelegen en was te
vinden op de gemeentelijke website.. De inspragkprocedure, welke geen juridisch onderdesl is
van de bestemmingsplanprocedure, is bedoeld om in de voorbereidingsfase onvolkomenheden
te signaleren.

Gedurende de termijn van ter inzage legging hebben wij drie inspraakreacties ontvangen.

In de Nota van beantwoording welke als bijlage 11 aan deze toelichting is bijgevoegd geeft het
college van burgemeester en wethouders antwoord op de ontvangen reacties op het vooront-
werp bestemmingsplan. De inspraakreacties worden kort weergegeven en beantwoord. In de
nota van beantwoording wordt ook aangegeven of er naar aanleiding van de reactie verande-
ringen worden doorgevoerd in het bestemmingsplan.

In bijlage 10 zijn alle reacties op het voorontwerp bestemmingsplan 'Kooypunt 2012° opgenc-
men.

83 Procedure

Met de beantwoording van de inspraak- en overlegreacties wordt de fase van het voorontwerp
afgesloten. De wijzigingen die uit de reacties voortkomen worden doorgevoerd in het ontwerp
bestemmingsplan, waarmee de bestemmingsplanprocedure formeel zal worden opgestart. Ver-
volgens wordt het ontwerpbestemmingsplan ter inzage gelegd, waarbij door een ieder zienswij-
zen bij de gemeenteraad kunnen worden ingediend. De zienswijzen worden vervolgens bij de
besluitvorming in het kader van de vaststelling door de gemeenteraad betrokken. Na een be-
roepstermijn van zes weken treed! het bestemmingsplan in werking, tenzij conform artikel 8.4
Wro een verzoek om voorlopige voorziening is gedaan bl de afdeling bestuursrechtspraak
Raad van State.
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen

11 plan:

het bestemmingsplan Kooypunt 2012 van de gemeente Den Helder,

1.2 bestemmingsplan:

de geometrisch bepaalde planobjecten met bijbehorende regels als vervat in het GML-bestand
NL.IMRO.0400.811BPKOOYPUNT2012-ONT 1.

1.3 aanduiding:

een geometrisch bepaald viak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de
regels regels worden gesteld ten aanzien van hel gebrulk en/of het bebouwen van deze
gronden,

1.4 aanduidingsgrens:

de grens van een aanduiding indien het een viak betreft.

1.5 aanbouw:

een bijbehorend bouwwerk, dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw
waarmee het in directe verbinding staat, welk gebouw onderscheiden kan worden van het
hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.6 aangrenzende percelen

percelen die grenzen aan het perceel waarop het bouwwerk wordt uitgevoerd waarvoor
vrijstelling moet worden verleend. Percelen die van het betreffende perceel gescheiden zijn
door een brandgang, steeg of groenvoorziening etc. tot een breedte van 8 meter worden ook
als aangrenzende percelen beschouwd,

1.7 aan huis verbonden beroep of bedrijf;

een beroeps- of bedrijffsactiviteit, uitgevoerd door (één van) de hoofdbewoner(s) van de woning,
waarvan de activiteiten In hoofdzaak niet verkeersaantrekkend of milieuhinderlijk zijn, en geen
betrekking hebbend op detailhandel (met vitzondering van internetdetailhandel) of
horecageralateerde activiteiten, dat op kleine schaal in een woning en/of daarbij behorende
bijgebouwen wordt uitgeoefend, waarbij de desbetreffende activiteit een ruimtelijke vitstraling
heeft die in overeenstemming is met de woonfunctie en de woonomageving ler plaatse.

1.8 achtererfgebied

erf aan de achlerkant en de niet naar openbaar loegankelijk gebied gekeerde zijkant, op meer
dan 1 m van de voorkant, van hel hoofdgebouw.

f Grontmij
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19 agrarisch bedrijf:

ean grondgebonden bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten deor middel van
het telen van gewassen. In dit plan worden als agrarisch bedrijf aangemerkt:

a. bollenteelt: een agrarisch bedrijf dat hoofdzakelijk middels opengrondse
tuinbouwactiviteiten gericht is op de teelt bloembollen, bolbloemen en knolgewassen,
alsmede de opengrondse teell van snijbloemen en laagblijvende niet-houtige vaste planten.

110  agrarisch deskundige:

een door burgemeester en wethouders aan te wijzen, maar van de gemeente onafhankelijke
instelling of onafhankelijk persoon met een aantoonbare specifieke deskundigheid op het
gebied van land- en tuinbouw.

111 bebouwing:

&én of meer gebouwen enfof bouwwerken, geen gebouwen zijnde,

112 bebouwingspercentage:

een in de regels aangegeven percentage, dat de grootte van het bouwvlak sangeeft, dat
maximaal mag worden bebouwd, tenzij in de regels anders is bepaald.

1.13  bedrijf

een bedrijf dat gericht is op het vervaardigen van producten zoals genoemd in de Staat van
Bedrijfsactiviteiten, niet zijnde detailhandel, kantoor, maatschappelijke voorzieningen,
dienstverlening, hotel en horeca,

114  bedrijfsgebouw:
een gebouw dat dient voor de uitoefening van een bedrijf.

115 bedrijfsvioeropperviak:

de lotale vioeropperviakte van de ruimte die wordt gebruikt voor een (dienstverlenend) bedrijf of
instelling, inclusief opslag- en administratieruimten en dergelijke.

116  bedrijfswoning:

een woning uitsluitend bedoeld voor de huisvesting van één huishouding van een of meerdere
personen die werkzaam zijn bij het op hetzelfde perceel gevestigde bedriff.

117  beperkt kwetsbaar object:

een object waarvoor ingevolge het Besluit externe veiligheid inrichtingen een richtwaarde voor
hel risico c.q. een risicoafstand is bepaald, waarmee rekening moet worden gehouden.

118 beroeps- c.q. bedrijsviceropperviakte

de totale viceropperviakte van de ruimte die wordt gebruikt door (dienstverlenend) bedrijf (inc.
een aan-huis-verbonden beroep) of een dienstverlenende instelling, inclusief opslag- en
administratieruimte en dergelijke.

1.19  bestaand

a. tav. bouwwerken: bestaand ten tijde van de terinzage legging van het bestemmingsplan
als ontwerp,

b. taw. gebrulk: bestaand ten tijde van het van kracht worden van het betreffende
gebruiksverbod.
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1.20 bestemmingsgrens:

de grens van een bestemmingsviak,

1.21  bestemmingsviak:
een geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestemming.

1.22  bijbehorend bouwwerk:

uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel
bevindend hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd op de grond staand
gebouw, of ander bouwwerk, met een dak.

1.23  bijgebouw:

ean bijbehorand bouwwerk, in de vorm van een op zichzelf staand, al dan niet vrijstaand
gebouw, dat door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in
archilectonisch en functioneel opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.24 bouwen:

het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten
van een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen van
een standplaats.

1.25 bouwlaag:

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogte
liggende vioeren of balklagen Is begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met
uitsluiting van onderbouw en zolder,

1.26 bouwgrens:

de grens van een bouwviak.

1.27  bouwperceel:

een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten.

1.28  bouwperceelgrens:

de grens van een bouwperceel.

129  bouwvlak:

een geometrisch bepaald viak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten,

130 bouwwerk:

elke constructie van enige omvang van houl, sleen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct
hetzij indirect met de grond is verbonden, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond.

6 Grontmij
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1.31  detailhandel:

het bedrijismatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het
verkopen en/of leveren van goederen aan personen die die goederen kopen voor gebruik,
verbruik of aanwending anders dan de ultoefening van een beroeps- of bedriifsactiviteit.
1.32  detailhandel in volumineuze goederen

detailhandel die vanwege de omvang van de gevoerde artikelen een groot opperviak nodig
heeft voor de uitstalling, zoals de verkoop van auto's, boten, caravans, tuininrichtingsartikelen,
grove bouwmalerialen, keukens en sanitair.

1.33  dienstverlening:

het bedrijffsmalig verlenen van diensten, waarbij het publiek rechistreeks (al dan niet via een
balie) te woord wordt gestaan en geholpen, waaronder belwinkel en internetcafé.

1.34  eerste bouwlaag:

de bouwlaag op de begane grond, waarvan de bovenkant van de vioer minder dan 1,20 meter
boven het peil is gelegen,

1.35 erotisch getinte vermaaksfunctie:

een vermaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden van voorstellingen enfof
vertoningen van porno-erotische aard, waaronder begrepen een seksbioscoop, een seksclub en
een seksautomatenhal.

1.36 extensief recreatief medegebruik:

recreatief gebruik van gronden, zoals wandelen, fietsen, varen, zwemmen, vissen en daarmea
gelijk te stellen activiteiten (met vitzondering van rusl- en picknickplaatsen met bijbehorend
meubilair), dat geen specifiek beslag legt op de ruimte, behoudens ruimtebeslag door voet-,
fiets- en ruiterpaden.

137 gebouw:
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met
wanden omsloten ruimte vormt.

138 geluidsgevoelige functies:

bewoning of andere geluidsgevoelige functies zoals bedoeld in de Wet geluidhinder, het Besluit
grenswaarden binnen zones rond industrieterreinen, het Besluit grenswaarden binnen zones
langs wegen enfof het Besluit geluidhinder spoorwegen.

1.39 geluidsgevoelige gebouwen:

gebouwen welke dienen ler bewoning of ten behoeve van een andere geluidsgevoelige functie
als bedoeld in de Wet geluidhinder, het Besluit grenswaarden binnen zones rond
industrieterreinen, het Besluit grenswaarden binnen zones langs wegen en/of het Besluit
geluidhinder spoorwegen.

140 geluidzoneringsplichtige inrichting:
een inrichting, bij welke ingevolge de Wet geluidhinder rondom het terrein van vestiging in een
bestemmingsplan een geluidzone moet worden vasigesteld.

141 glastuinbouw:

niet-grondgebonden agrarische bedrijffsvoering in de vorm van het telen van gewassen.

f Grontmij
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1.42 grondgebonden agrarisch bedrijf:

ean agrarisch bedrijf waarvan de bedrijfsvoering volledig of nagenoeg volledig is gericht op het
gebruik maken van grond als productiemiddel.

1.43 (gespecialiseerd) glastuinbouwbedrijf:

ean bedrijf dat (nagenoeqg) volledig is gericht op het telen van luinbouwgewassen, waarbij de
productie (nagenceg) volledig plaatsvindt in kassen,

144 hogere grenswaarde:

aen maximale waarde voor de geluidsbelasting, die hoger is dan de voorkeursgrenswaarde en
die in een concreet geval kan worden vastgesteld op grond van de Wet geluidhinder, het Besluit
grenswaarden binnen zones rond industrieterreinen, het Besluit grenswaarden binnen zones
langs wegen enfof hel Besluit geluidhinder spoorwegen,

145 hoofdgebouw:

een gebouw, of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende
of toekomstige bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel
aanwezig zijn, gelet op die besternming het belangrijkst is.

146 horeca:

het bedriffsmatig verstrekken van ter plaatse te nuttigen voedsel en dranken, het badrijfsmatig
exploiteren van zaalaccommaodatie en/of het bedrijffsmatig verstrekken van nachtverhlijf,
waaronder een bed & breakfast, discotheek, feesizaal en partyboerderij.

147  internetwinkel
een bedrijf, dat vanaf een perceel detailnandelsactiviteiten ontplooid welke louter via internet
verloopt, en geen ruimtelijke uvitstraling heeft. Onder dit begrip vallen :

a. internetwinkels waar alleen een elektronische transactie tot stand komt;
b. internetwinkels met opslag- en verzendfunctie;

en binnen de bestemming Bedrijventerrein:
c. internetwinkel met (beperkte) afhaal- en afrekenmogelijkheid;

niet binnen dit begrip valt een internetwinkel met afhaalmogelijkheid en mogelijkheid de
goaderen ter plaatse te bekijken,

148 Inwoning:

twee of meer huishoudens die één woning bewonen met gemeenschappelijk gebruik van ean of
meerdere voorzieningen of (verblijfsjruimten van die woning en waarbij de woning &én
hoofdioegang behoudt en de voorzieningen c.q. (verblijffsjruimten onderling vrij toegankelijk zijn.

149 kamperen:

vorm van verbliffsrecreatie waarbij nachtverblijf plaatsvindt in een tent, caravan, camper,
tenthuisje of ander kampeermiddel, geen bouwwerk zijnde.
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1.50 kantoor:

het beroepsmatig verlenen van diensten op administratief, architectonisch, kunsizinnig, juridisch
of een daarmee gelijk te stellen gebied waarbij het publiek niet of slechts in ondergeschikte
mate rechistreeks te woord wordt gestaan en geholpen.

1.51 kas:

ean bedrijfsgebouw van glas of ander lichtdoorlatend materiaal met een hoogte van minimaal
1,5 meter ten behoeve van de teelt of veredeling van gewassen, trek-, tunnel-, schaduw-, boog-
, Qaas- en rolkassen daaronder begrepen — maar met uitzondering van schuurkassen — dal
door de zon verwarmd wordt en waarin al dan niet wordt gestookt.

1.52 kleinschalige detailhandel;

het te koop aanbieden van goederen ten behoeve van de primaire levensbehoefte welke, door
de beperkte omvang, in een woonhuis met behoud van de woonfunctie kan worden
uitgeoefend.

1.53  kweektunnel:

een halfrond of nagenoeg halfrond verplaatsbaar bouwwerk met een hoogte van maximaal
1,5 m overtrokken met lichtdooriatend materiaal en bestemd voor de kweek van gewassen en
de bescherming van gewassen legen nearslag.

1.54  kwetsbaar object:

een object waarvoor ingevolge het Besluit externe veiligheid inrichtingen een grenswaarde,
richtwaarde voor het risico ¢.q. een risicoafstand moet worden aangehouden,

1.55 landschappelijke waarden:

de aan een gebied toegekende waarde in visueel-ruimtelijk enfof cultuurhistorisch en/of
ecologisch en/of geomorfologisch opzicht,

1.56 landschapsdeskundige:

een door burgemeester en wethouders aan te wijzen, maar van de gemeente onafhankelijke
instelling of onafhankelijk persoon met een aantoonbare specificke deskundigheid op het
gebied van natuur en landschap.

1.57 lichte horeca:

een bedrijf waar hoofdzakelijk overdag dranken enfof etenswaren worden verstrekt aan
bezoekers van andere functies, met name functies als centrumvoorzieningen en dagrecreatie,
zoals theehuisjes, ljssalons, croissanterieén, dagcafés, dagrestaurants en naar de aard en
openingstijden daarmee gelijk te stellen bedrijven.

1.58 LPG-doorzet:
de afzet van LPG inm® Per jaar.

1.59 maatschappelijke voorzieningen:

voorzieningen inzake welzijn, volksgezondheid, cultuur, religie, sport, onderwijs, openbare orde
en veiligheid en daarmee gelijk te stellen sectoren.
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160 mantelzorg:

het bieden van zorg in een woning aan een ieder die hulpbehoevend is op het fysieke,
psychische en/of soclale viak waarbij de woning in overwegende mate de woonfunctie behoudt
en dat een ruimtelijke vitwerking of uitstraling heeft die met de woonfunctie in overeenstemming
is.

1.61 natuurwaarden:

de aan een gebied eigen zijnde ecologische waarden,

1.62 normaal onderhoud, gebruik en beheer:

een gebruik gericht op het in zodanige conditie houden of brengen van objecten dat het
voortbestaan van deze objecten op tenminste het bestaande kwaliteitsniveau wordt bereikt,

163 nutsvoorzieningen:

voorzieningen ten behoeve van het openbare nut, zoals transformatorhuisjes,
gasreduceerstations, schakelhuisjes, duikers, bemalingsinstallaties, gemaalgebouwtjes,
telefooncellen en apparatuur voor telecommunicatie.

1.64 onderbouw:

een gedeelte van een gebouw, dat wordt afgedekt door een vioer waarvan de bovenkant
minder dan 1,20 meter boven hel peil is gelegen.

1.65 overkapping:

een bouwwerk met een open constructie zonder eigen wanden, op het erf van een gebouw of
standplaats, dat strekt tot vergroting van het woongenot van het gebouw of de standplaats.

1.66 peil:

a. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst en
waarvan hel hoogte verschil binnen het bouwvlak minder dan 0,50 meter bedraagt; de
hoogte van de weg ler plaatse van die hoofdtoegang;

b. woor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg
grenst en waarvan het hoogte verschil binnen het bouwvlak minder dan 0,50 meter
bedraagt: de hoogte van het terrein ter hoogte van die hoofdioegang bij voltooiing van de
bouw;

c. indien in of op het water wordt gebouwd: het Nieuw Amsterdams Peil;

d. wvoor een bouwwerk waarvan het hoogte verschil binnen het bouwvlak meer dan 0,50 meter
bedraagt: de gemiddelde hoogte van het op de hoekpunten van het gebouw aansluitende
afgewerkte terrein.

1.67 permanente bewoning:

bewaning door een persoon of door groepen van personen van een voor recreatieve bewoning
bedoelde ruimte als hoofdverblijf ¢.q. vaste woon- of verbliffplaats,

1.68 prostitutie:

het zich beschikbaar stellen tol hel verrichten van seksuele handelingen met een ander tegen
vergoeding.

1.69  recreatiewoning:

een gebouw dal naar de aard en inrichting is bedoeld voor recreatieve bewoning.
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1.70 recreatieve bewoning:
de bewening die plaatsvindl in het kader van de weekend- enfof verblijffsrecreatie.

1.71  risicovolle inrichting:

inrichtingen als bedoeld in artikel 2 lid 1 van het Besluit externe veiligheid inrichtingen, zoals dit
geldt op het tijdstip van de vaststelling van hel plan.

1.72  rolkas:

een kas waarbij kenmerkend is, dat deze over een zekere afstand over rails kan worden
verplaatst,

1.73  schuurkas:

een bedrijffsgebouw met een hoogte van 3 meter of meer waarvan alleen het dak bestaat uit
glas of een ander lichtdoorlatend materiaal.

1.74  seksinrichting:

een voor het publiek toegankelijke besloten ruimte waarin bedrijfsmatig, of in de omvang alsof
zi] bedrijffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht of vertoningen van
erotische/pornografische aard plaatsvinden, waaronder in ieder geval worden verstaan een
prostitutiebedrijf, een erotische massagesalon, een seksbioscoop, een seksautomatenhal, een
sekstheater of een parenclub, al dan niet in combinatie met elkaar.

1.75 Staat van Bedrijfsactiviteiten:
een als bijlage bij deze regels behorende en daarvan onderdeel uitmakende lijst van bedrijven
en instellingen.

176  tuinderij:

ean bedrijl dat hoofdzakelijk middels opengrondse tuinbouwactiviteiten gericht is op de teelt
bloembeilen, bolbloemen en knolgewassen, alsmede de opengrondse teelt van snijbloemen en
hoogopgaande dan wel laagblijvende houtige vaste planten en bomen.

1.77  uitbouw:

een bijbehorend bouwwerk, dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een
hoofdgebouw, welk gebouw door de vorm kan worden onderscheiden van het hoofdgebouw en
dat in architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw.

1.78  verkoopvloeropperviak:
de voor het publiek zichibare en toegankelijke (besloten) winkelruimte ten behoeve van de
detailhandel,

1.79 voorgevel:

de naar de weg gekeerde gevel van ean gebouw of, indien het een gebouw betreft met meer
dan &én naar de weg gekeerde gevel, de gevel die op hel moment van lerinzagelegging van hel
ontwerp van het plan kennelijk als zodanig diende e worden aangemerkl.

1.80 winterperiode:
tijdvak vanaf 1 november tot 1 maart.
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181 woning:

een complex van ruimten, uitsluitend bedoeld voor de huisvesling van één afzonderlijk
huishouden. Deze definitie brengt tot uiting dal een woning zich niet steeds in een gebouw hoeft
te bevinden, zoals bij een woonschip. Bij een woning gaat het voorts om een kleinst mogelijke
zelfstandige eenheid binnen een gebouw of andere ruimte. Indien er sprake is van een
gemeenschappelijke woonruimte dan is de leefgemeenschap de afzonderlijke huishouding.

6 Grontmij GM-0101504. D1
Pagina 12 van 41



Artikel 2 Wijze van meten

Bij toepassing van deze regels wordt als voigt gemeten:

21 de dakhelling:
langs het dakviak ten opzichte van het horizontale viak.

2.2 de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf het pell tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee
gelijk te stellen constructiedeel,

2.3 de inhoud van een bouwwerk:

tussen de onderzijde van de begane grondvioer, de bultenzijde van de gevels (enfof het hart
van de scheidsmuran) en de buitenzijde van daken en dakkapellen.

2.4 de bouwhoogte van een bouwwerk:

vanaf het pell tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw
zijnde, met uitzondering van ondergaschikte bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en
naar de aard daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen,

25 de opperviakte van een bouwwerk:

tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecteerd op hel gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het
bouwwerk,

2.6 de afstand tot de zijdelingse bouwperceelgrens:

tussen de zijdelingse grens van het bouwpercee! en een bepaald punt van het bouwwerk, waar
die afstand het kortst is.

2.7 de hoogte van een windturbine:

vanaf het peil tot aan de (wieken)as van de windturbine,

2.8 de horizontale diepte van een gebouw:
de diepte van een gebouw, gematen loodrecht vanaf de gevel waaraan wordt gebouwd.

29 de oppervlakte van een overkapping:

tussen de buitenzijde van de afdekking van de overkapping, neerwaarts geprojecteerd op het
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van de overkapping.

210 meten:

bij toepassing van deze regels wordt gemeten tot of vanuit het hart van een lijn op de (digitale)
verbeelding.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3 Agrarisch

31 Bestemmingsomschrijving

De op de verbeelding voor 'Agrarisch' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. de uitoefening van het agrarisch bedrijf met een grondgebonden agrarische bedrijfsvoering;
met daaraan ondergeschikt:

b. openbare nutsvoorzieningen;

c. Infrastructurele voorzieningen;

d. waterhuishoudkundige voorzieningen,
e. waterlopen;

met daarbij behorende:

f. bedrijfsgebouwen;

g. bedrijfswoningen ten behoeve van de agrarische bedrijfsvoering;
h. aan- en vitbouwen en bijgebouwen bij bedrijfswoningen;

i. bouwwerken geen gebouwen zijnde,

3.2 Bouwregels

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a. gebouwen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen hel bouwvlak;

b. per bouwpercesl mogen uitsiuitend gebouwen ten behoeve van ééan agrarisch bedrijf
worden gebouwd,

c. het aantal bedrijfswoningen mag niet meer dan &én per bouwperceel bedragen;

d. de bedriffswoning mag uitsluitend worden gebouwd tegelijk met of na het bouwen van de
voor de agrarische bedrijfsvoering noodzakelijke gebouwen;

e. de maatvoering van een gebouw dient te voldoen aan de eisen die in het volgende
bouwschama zijn gesteld:

Functie van |Eezame!ljke Goothoogle in  |Dakhelling in graden |Hm-gte inm1
een gebouw opperviakte in |m1

Im?

min max

Bedrijffsgebouw [n.v.t. 6.5 m1 15° 45 11 m1i
Kassen, 300 m? 3mi 15° 45" 10 m1
schuurkassen,
warenhuizen
Trekkassen - - - - 1.5m1
|Bedrijfswoning  [n.v.L 6.5 m1 30 50° 10 m1
Stolpboerderi] [n.v.t 4 m1 30° 50° 15 m1

f. de inhouw van een bedrijfswoning mag niet meer dan 600 m? bedragen;

g. de afstand van gebouwen tot de parceelsgrens mag niet minder dan 3 meter badragen.
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3.2.1 Bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a. bijbehorende bouwwerken mogen uitsluitend in het achtererfgebied worden gebouwd,

b. de gezamenlijke opperviakte van bijbehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan
50 m2;

c. het bouwperceel mag niet voor meer dan 50% worden bebouwd, dan wel het bestaande
percentage indien dat meer bedraagl;

d. de goothoogte bedraagt maximaal 3 meter dan wel de hoogte van de 1e bouwlaag van het
hoofdgebouw plus 0,25 meter, danwel de bestaande hoogte indien die meer is;

e. de bouwhoogte van vrijstaande en aangebouwde bijbehorende bouwwerken mag niet meer
bedragen dan 5 meter, danwel de bestaande hoogte indien die meer is;

f. het aanleggen van een balkon of dakterras op een bijbehorend bouwwerk is niet
toegestaan.

3.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a. silo's zijn niet toegestaan buiten het bouwperceel;

b. de hoogte van eri- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen met dien
varstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen vodr de naar de weg gelegen
gevel c.q. het verlengde daarvan niat meer dan 1 meter mag bedragen;

c. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag binnen het bouwperceel
niet meer bedragen dan in het volgende bouwschema is aangegeven:

Bouwwerken max. opperviak Imax. hoogte
trekkassen - 1.5m1
overige bebouwing 10 m? 1,5m1
palen en masten - 10 m1

d. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag buiten het bouwperces!
niet meer bedragen dan 1,5 meter,

3.3 Madere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen slellen aan de plaats en de afmetingen van
de bebouwing, ten behoeve van:

a. de verkeersveiligheid,

b. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden,

3.4 Afwijken van de bouwregels

3.4.1 Algemeen

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde

in:

a. lid 3.2 sub e, ten behoeve van de bouwhoogte van bedrijisgebouwen tot een hoogte van 11
meter.

35 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 2.1, lid 1 sub ¢ van de
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht, wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een gebruik met een niet-
grondgebonden agrarische bedrijfsvoering, uitgezonderd 100m?* per terreinmaat voor
zorglandbouw, natuureducatie of kinderopvang;

b. het bedrijffsmatig ten behoeve van derden vervaardigen of herstellen van goederen,
uitgezonderd hel verwerken van producten afkomstig van het betrokken agrarisch bedrijf;

Jf Grontmij

GM-0101504, D1
Pagina 15 van 41



c. het bedrijfsmatig verkopen of ten verkoop aanbieden van producten bestemd en gereed
voor onmiddellijk gebruik of verbruik, uitgezonderd de verkoop en het ten verkoop
aanbieden van agrarische producten afkomstig van het betrokken agrarisch bedrijf alsmede
direct hieraan gerelateerde producten, tot een opperviak van maximaal 100m” per
terreinmaat;

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor meer dan één bedrijfswoning per bedrijf
behalve ter plekke van de functieaanduiding specifieke vorm van agrarisch bedrijfswoning
alwaar één extra bedrijffswoning mag worden gerealiseerd,;

e, het gebruik van vrijstaande bijgebouwen bij een bedrijffswoning voor bewoning of
recreatieve overnachting, met vitzondering van Bed- en Breakfast;

f.  het opslaan of storten van al dan niet afgedankte voorwerpen, stoffen of producten, buiten
erven van gebouwen of woningen, behoudens voor zover zulks noodzakelijk is in verband
met het op de bestemming gerichte beheer van de gronden,

3.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

3.6.1 Verboden uitvoering van werken en werkzaamheden

Het is verboden om zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen
bouwwerk zijnde, of werkzaamheden op de in artikel 3.1 Bestermmingsomschrijving bedoelde
gronden de volgende werken en werkzaamheden uit te voeren:

a. het afgraven, ophogen of egaliseren van gronden over een opperviakte groter dan 400m2,
zodanig dat er verschil in hoogte, c.q. diepte ten opzichte van het bestaande maalveld
ontstaat van meer dan 0,25 meter;

b. het graven of dempen van sloten en daarmee gelijk te stellen waterlopen, uitsluitend indien

dit @en wijziging van het kavelpatroon tot gevolg heeft;

het kappen en/of rooien van bomen en houtgewas;

het aanplanten van bomen enfof houtgewas, voorzover niet gelegen binnen een

bouwperceel;

het aanleggen en/of verharden van wegen met een grotere breedte dan 3 meter;

het aanbrengen van opperviakteverharding met een opperviak van meer dan 500 m2;

het aanleggen enfof verharden van rijwiel-, voet- en ruiterpaden;

het aanleggen van voorzieningen ten behoeve van het recreatief medegebruik;

het aanleggen van ondergrondse of bovengrondse energie-, transport- enlof

communicatieleidingen;

j-  het wijzigen van grondsamenstelling en/of het aanbrengen van voorzieningen waaronder
afschermende materialen, ten behoeve van de aanleg van paardrijbakken.

3.6.2 Uitzondering

Het verbod als bedoeld in lid is niet van toepassing op werken en werkzaamheden die;

a. het normale onderhoud, gebruik en beheer ten dienste van de bestemming betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;
c. reeds mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning.

3.6.3 Weigeringsgrond

Deze omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen onevenredige inbrauk
wordt gedaan aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de landschappelijke waarden
van de gronden.
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Artikel 4 Bedrijventerrein

4.1

Bestemmingsomschrijving

De op de verbeelding voor 'Bedrijventerrein’ aangewezen gronden zijn bestemd voor;

b.

c.

d.

e.

f.

ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en met categorie 2'; gebouwen ten behoeve van
bedrijven tot en met categorie 2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten (bijlage A);

ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en met categorie 3.2"; gebouwen ten behoeve van
bedrijven tot en met categorie 3.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten (bijlage A):

ter plaatse van de aanduiding "bedrijf tot en met categorie 4.2': gebouwen ten behoeve van
bedrijven tot en met categorie 4.2 van de Staat van Bedrijfsactiviteiten (bijlage &);

ler plaatse van de aanduiding "verkooppunt motorbrandstoffen met Ipg' tevens een
verkooppunt voor motorbrandstoffen, inclusief Ipg, met daarbi| beharende andere
detailhandel en een autowasstraat;

ter plaatse van de aanduiding "bedrijfswoning’ een bedrijfswoning, mel dien verstande dat
per bouwperceel ten hoogste 1 (inpandige) bedrijfswoning is toegestaan;

maximaal 3 antenne-installaties.

met daarbij behorende:

> Te

4.2

wegen en paden;
groenvoarzieningen;
parkeervoorzieningen;

terreinen;

bouwwerken geen gebouwen zijnde.

Bouwregels

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende bepalingen:

a.

b.

het bebouwingspercentage van het bouwperceel mag niet meer bedragen dan is

aangegeven op de verbeelding,;

de bouwhoogte van bedrijfsgebouwen mag niet meer bedragen dan is aangegeven ap de

varbeelding, met dien verstande dat indien het toetsingsviak van de CVOR/DME Den

Helder worden doorsneden, hierover vooraf overleg wordt gevoerd met de LWL,

voor het bouwen van een bedrijfswoning gelden de volgende regels:

1. de goot- en bouwhoogte moegen niet meer bedragen dan is aangeven op de
varbeelding;

2. een bedrijfswoning mag uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd,

3. een bedrijffswoning mag maximaal 45 m* worden uitgebreid buiten het op de
verbeelding aangegeven bouwviak;

4, ter plaatse van de 'specifieke bouwaanduiding - stolpboerderij' mag de bedrijfiswoning
bestaan uit een stolpboerderi];

een gebouw mag uitsluitend worden gebouwd indien wordt voldaan aan de parkeernorm,

Zoals die in bijlage B staat opgenomen.

4.2.1 Bijbehorende bouwwerken
Voor het bouwen van bijbehorende bouwwerken bij bedrijffswoningen gelden de volgende

regels:

a. bijbehorende bouwwerken mogen uitsluitend in het achtererfgebied worden gebouwd;

b. de gezamenlijke opperviakie van bijpehorende bouwwerken mag niet meer bedragen dan
50 m2,

c. hel bouwperceel mag niet voor meer dan 50% worden bebouwd, dan wel het bestaande
percentage indien dat meer bedraagt;

d. de goothoogte bedraagt maximaal 3 meter dan wel de hoogte van de 1e bouwlaag van het
hoofdgebouw plus 0,25 meter, danwel de bestaande hoogte indien die meer is;

e. de bouwhoogte van vrijstaande en aangebouwde bijbehorende bouwwerken mag niet meer
bedragen dan 5 meter, danwel de bestaande hoogle indien die meer is;

f. hetaanleggen van een balkon of daklerras op een bijbehorend bouwwerk is niet
toegestaan.
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4.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte bedraagt maximaal:
1. wvan erf- en terreinafscheidingen: 3 meter;
2. van overkappingen: 5 meter,;
3. van palen, masten en antenne-installaties: 10 meter;
4. van overige bouwwerken geen gebouwen zijnde: 4 meter.

43 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van
de bebouwing, ten behoeve van:

een samenhangend straal- en bebouwingsbeeld;

een goede milleusituatie;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid,

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden;

stalling, laden en lossen van vrachtwagens, materiaal en materieel in het openbare gebied
en op eigen terrain.

al N-N N8

d.4 Afwijken van de bouwregels

4.4.1 Algemeen

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van lid 4.2.2 sub
a onder 4, ten behoeve van een bouwhoogte van ten hoogste 45 meter, mits wordt voldaan aan
de volgende voorwaarden:

a. er mag geen overlast ontstaan voor het viiegverkeer op Kooypunt;
b. Den Helder Airport, Defensie en Luchlverkeersleiding Nederland dienen schriftelijk in te
stemmen met de locatie en de plaatsing van de hogere antennemast,

4.5 Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkl van de
bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen het gebruiken of laten
gebruiken van gronden en bouwwerken ten behoeve van:

a. detailhandelsbedrijven, met uitzondering van internetwinkels;

b. het bedrifismatig te koop aanbieden van goederen bestemd en gereed voor onmiddellijk
gebruik of verbrulk en zonder dat nog fabrieksmatige bewerkingen nodig zijn. Niettemin is
de verkoop toegestaan van:

1. productiegebonden detailhandel van undergeschlkte aard tol 5% van het bruto
vieropperviak met een maximum van 100m®, gerelateerd aan de bedrijfsvoering van
het bedrijf;

2. goederen waarvan de verkoop deel uitmaakt van de normale dienstverlening van een
herstelling- en garagebedrijf (autodealer), dan wel goederen, die worden verkocht in
een kantine aan eigen werknemers;
bedrijvigheid vallende onder het begrip internetwinkel;
brandstoffen ter plekke van de aanduiding "verkooppunt maotorbrandstoffen incl Ipg’;
pm-ducten welke vallen binnen horeca categorie 1, en detailhandel tot een opperviak
van 20m’ welke plaatsvindt binnen de aanduiding "verkooppunt motorbrandstoffen incl
Ipg':

6. detailhandel behorende bij ABC bedrijven binnen de met de aanduiding 'garage’

aangeduide gronden,

7. wvolumineuze detail, met uitzondering van de verkoop van auto's;

c. zelfstandige kantoren.

Ll ]
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4.6
4.6.1

Afwijken van de gebruiksregels

Algemeen

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde

in:

a. lid 4.1 sub a., b. en c. om bedrijven toe te laten die niet in de "Staat van Bedrijffsactiviteiten’
zijn genoemd;

b. lid 4.1 sub a., b. en c. om de volgende bedrijven uit ten hoogste categorie 5.2 van de 'Staat
van Bedrijfsactiviteiten' loe te laten:

3

een betonwarenfabriek;

2. tank- en reservoirbedrijven;
3. scheepsbouw- en reparatiebedrijven.

4.6.2

Voorwaarde

a. de onder lid 4.6.1 sub a. genoemde omgevingsvergunning kan alleen worden verleend
indien het betrokken bedrijf naar aard en invioed op de omgeving geacht kan worden te
beharen tol de calegorieén zoals genoemd in lid 4.1 suba., benc

b. de onder lid 4.6.1 sub b. genoemde omgevingsvergunning kan allen worden verleend indien
geen onevenredige aantasting plaats vindt van:

1. de gebruiksmogelijkheden voor omliggende en aangrenzende bedrijven enjof
woningen;
2. de milieusituatie;
3. de sociale veiligheid;
4. het straat- en bebouwingsbeeld,
6 Grontmij GM-0101504, D1
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Artikel 5 Groen

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. groenvoorzieningen;

b. bermen en beplanting;

mel daaraan ondergeschikt:

c. paden;

d. waterlopen en walerpartijen;

@, plas/dras zones;

f. verhardingen;

met daarbij behorende;

g. bouwwerken, geen gebouwen zijnde (zoals onder andere banken, verlichting, bruggen en
bewegwijzering, terreinafscheiding ete.).

5.2 Bouwregels

52.1 Algemeen

In of op deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd met uitzondering van
gebouwen voor openbare nutsvoorzieningen,

5.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken geen gebouwen zijnde en gebouwen voor openbare
nutsvoorzieningen gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte bedraagl maximaal:
1. wan palen en masten:; 10 meter;
2. van speelobjecten en speelwerktuigen: 6 meter;
3. wvan overige bouwwerken geen gebouwen zijnde: 3 meter;
4. wan gebouwen voor openbare nutsvoorzieningen: 3,5 meter.
b. het maximale opperviak van een gebouw voor openbare nulsvoorzieningen mag maximaal
20 m2 bedragen.

53 MNadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van
de bebouwing, ten behoeve van:

a. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;
b. de verkeersveiligheid,
c. de sociale veiligheid.

54 Specifieke gebruiksregels
Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de
bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen:

a. het gebruiken of laten gebrulken van de gronden voor parkeervoorzieningen en
{ontsluitings-)wegen.
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5.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werk, geen bouwwerk zijnde, en
van werkzaamheden

5.5.1 \Verboden uitvoering van werken en werkzaamheden

Veoor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamhedan is

omgevingsvergunning vereist:

a. het aanleggen van watarlopen en het vergraven, verruimen of dempen van bestaande
waterlopen;

b. hetaanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport- enfof energieleidingen en de
daarmee verband houdende constructies, installaties en apparatuur,

5.5.2 Uitzondering

Het verbod als bedoeld in lid is niet van toepassing op werken en werkzaamheden die:

a. zijn aan te merken als normaal onderhoud, gebruik en beheer van de gronden in
overeenstemming met het bepaalde in 5.1;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het bestemmingsplan,

553 Weigeringsgrond

Deze omgevingsvergunning kan slechts worden verleend, mits geen onevenredige aantasting
plaatsvindt van de landschappelijke en natuurlijke waarden van het terrein.
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Artikel 6 Tuin

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor;
a. twinen behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen hoofdgebouwen,

6.2 Bouwregels

6.2.1 Algemeen

In of op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend bouwwerken, geen
gebouwen worden gebouwd,

6.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen met dien
verstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen voor de naar de weg gelegen
gevel c.qg. hel verlengde daarvan niet meer dan 1 meter mag bedragen;

b. de hoogle van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 2
meter.

6.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van;

a. de verkeersveiligheid;
b. de sociale veiligheid;

c. de milieusituatie;

d. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, en
e. de situering en omvang van parkearvoorzieningen.

6.4 Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de
bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen het gebruik als standplaats
voor onderkomens.
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Artikel 7 Verkeer

71 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. wegen, straten en paden;
b. voet- en rijwielpaden;

waarblj gestreefd wordt naar een inrichting hoofdzakelijk gericht op de afwikkeling van het
doorgaande verkeer.

met daaraan ondergeschikt:
groenvoorzieningen;
nutsvoorzigningen;
parkeervoorzieningen;
sloten en bermen;
water,

met de daarbij behorende;

h. bouwwerken geen gebouwen zijnde, waaronder bruggen, tunnels, viaducten, coupures,
dammen enfof duikers.

@ =oapn

7.2 Bouwregels

7.2.1 Algemeen

In of op deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd afgezien van gebouwen voor;

a. nutsvoorzieningen en/of,
b. beheer en onderhoud van wegen en daarbij behorende infrastructuur.

7.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte mag niel meer dan 3,5 meter bedragen;
b. het maximale opperviak mag niet meer dan 20 m2 bedragen.

7.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen gelden de volgende regels:
a. da bouwhoogte bedraagt maximaal:
. van palen en masten: 9 meter;
2. van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan rechistreeks ten behoeve
van de gasleiding, beveiliging en regeling van verkeer: 4 meter.

7.3 Madere eisan

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van;

a. de verkeersveiligheid,

b. de sociale veiligheid;

¢. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld,

7.4 Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebrulk met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de
bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen:

a. hetinrichten van de weg N9 in afwijking van het aangegeven dwarsprofiel zoals
opgenomen in bijlage C bij deze regels;

a. het gebruik als standplaats voor onderkomens;

b. het storten van puin en vuil;
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c. het stallen en opslag van aan het oorspronkelijke gebrulk onttrokken voer-, vaar- of
vliegtuigen;
d. het plaatsen van kampeermiddelen.
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Artikel 8 Verkeer - Verblijfsgebied

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor Verkeer - Verblijffsgebied' aangewezen gronden zijn bestemnd voor:

wegen, straten, paden;

sloten, grachten en bermen;

parkeervoorzieningen;

groenvoorzieningen;

. evenementan;

met daaraan ondergeschikt:

f.  nutsvoorzieningen;

g. speslvoorzieningen;

met daarbij behorende:

h. bouwwerken, geen gebouwen zijnde waaronder bruggen, duikers en lunnels.

oppow

8.2 Bouwregels

8.2.1 Algemeen

In of op deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd afgezien van gebouwen voor:

a. nutsvoorzieningen en/of;
b. beheer en onderhoud van wegen en bijbehorende infrastructuur,

8.2.2 Gebouwen

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 3 meter;
b. het maximale opperviak mag niet meer bedragen dan 20 m2.

8.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen gelden de volgende regels:
a. de bouwhoogte bedraagt maximaal;
1. van palen en masten; 9 meter;
2. van speelobjecten en speelwerkiuigen: 6 meter;
3. wvan overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan rechtstreek ten behoeve
van de gasleiding, beveiliging en regeling van het verkeer; 4 meter,

8.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid,

de milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden; en
de situering en de omvang van parkeervoorzieningen.

L S

8.4 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebrulk strijdig met deze bestemming wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebruik als standplaats voor onderkomens;

b. het storten van puin en vuil,

c. het stallen en opslag van aan het oorspronkelijke gebruik onttrokken voer-, vaar- of
viiegtuigen;

d. het plaalsen van kampeermiddelen,
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Artikel 9 Water

9.1 Bestemmingsomschrijving

De voor "Water' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. kanalen, sloten, vaarten en daarmee gelijk te stellen wateropen;
b. ocever, bermen en beplanting;

c. waterhuishouding;

d. waterlopen en walerwegen;

met daarbij behorende:
e. bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder bruggen dammen enfof dulkers,

8.2 Bouwregels

9.2.1 Algemeen

In of op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:
8. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

9.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Woor het bouwen gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte bedraagt maximaal:
1. van bouwwerken ten behoeve van de geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer
alsmede voor verkeer. 5 meter;
2. van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan rechistreeks ten behoeve
van de gasleiding, beveiliging en regeling van verkeer: 3,5 meter,

9.3 Specifieke gebruiksregels

Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de
bestemmmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen:

a. het gebruiken of laten gebruiken van gronden als ligplaats voor woonschepean,
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Artikel 10 Wonen

10.1 Bestemmingsomschrijving

De voor "Wonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. woonhuizan, al dan niet in combinatie met aan-huis-gebonden beroep/bedrijf;
met daaraan ondergeschikt:

b. een- en uitbouwen en (aangebouwde) bijgebouwen;
€. nutsvoorzieningen;
met daarbij behorende:

d. tuinen en erven;
e. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

10.2 Bouwregels

10.2.1 Gebouwen

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd;

een hoofdgebouw mag uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd;

het aantal woningen mag niet meer bedragen dan is aangeven op de verbeelding;

de voorgevel van hel hoofdgebouw dient gebouwd te worden in de aanduiding ‘gevellijn’,
de maximale goot- en nokhoogte van het hoofdgebouw mag niet meer bedragen dan is
aangeven op de verbeelding.

capow

10.2.2 Bouwwaerken gelegen achter de oorspronkelijke voorgevel

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a. het gezamenlijke opperviakie van de aan- en uitbouwen, overkappingen en bijgebouwen,
gelegen achter de oorspronkelijke voorgevel en niet behorende tot de corspronkelijke
woning op een bouwpercesl mag:

1. niet meer dan 45m” bedragen, met een maximum van 50% van het opperviak van het
achtererf en zijerf of;

2. niet meer dan 10% van het opperviak van het achtererf en zijerf bedragen met een
maximum van 100m".

b. woor het bouwen van gebouwen achter de oorspronkelijke voorgevel (of het verlengde
daarvan) van de bijbeharende woning gelden de volgende aanvullende regels:

1. er mogen uitsluitend aan- enfof uitbouwen en /of bijgebouwen worden gebouwd;

2. gebouwen mogen alleen worden gebouwd 1 meter achter de oorspronkelijke voorgevel;

3. de goothoogte mag maximaal 25 cm boven de bestaande verdiepingsvioer bedragen
met een maximum van 4 meter en de bouwhoogte mag maximaal 4,5 meter bedragen;

4. een dakhelling van bijgebouwen mag niet meer dan 45 graden bedragen;

5. het gebouw mag worden gebruikt ten behoeve van een woonfuncties en/of een aan-
huis-gebonden beroep met inachtneming van art 10.4.1 indien het gebouw minimaal
over een breedle van 2 meter aan de corspronkelijke woning is verbonden, en het
aantal woningen op het perceel niet toeneemt.

10.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

8. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 meter, met dien
verstande dat:

1. de hoogle van erf- en terreinafscheidingen vo6r de naar de weg gelegen gevel c.q. het
verlengde daarvan niet meer mag bedragen dan 1 meter;

2. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen gelegen achter de voorgevel of het
verlengde daarvan maar binnen drie meter vanaf de grens met de bestemming
“Verkeer' niet meer mag bedragen dan 1 meter;

b. de hoogle van viaggenmasten en antennes mag niet meer bedragen dan 9 meter;
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c.

de hoogte van overige bouwwerken geen gebouwen zijnde mag niet mer bedragen dan 2
meter.

10.3  Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van
de bebouwing, ten behoeve van:

Toaooo

een samenhangend straat- en bebouwingsbeeald;

ean goede woonsituatie;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden,

10.4 Specifieke gebruiksregels

10.4.1 Aan huis verbonden beroep en bedrijf

Voor de uitoefening van een aan huis verbonden beroep en bedrijf als ondergeschikte activiteit
bij de woonfunctie, gelden de volgende regels:

a.

b,

C.

d.
-

de opperviakie bedraagt maximaal 40 % van de gezamenlijke vioeropperviakte van de
bebouwing tot een maximum van 50 m#;

het gebruik mag geen nadelige invioed hebben op de normale afwikkeling van het verkeer
en mag geen onevenredige loename van de parkeerbehoefte veroorzaken;

detailhandel mag alleen plaatsvinden als ondergeschikte nevenactiviteit bij de uitoefening
van een aan huis verbonden bercep en als intermetwinkel:

de activiteit dient milieuhygiénisch inpasbaar te zijn in de woonomgeving;

de activiteit wordt uitgecefend door de bewoner;

het straat- en bebouwingsbeeld mag niel onevenredig worden geschaad.

10.4.2 Gebruik van bijgebouwen voor bewoning

Het is verboden bijgebouwen bij een woning te gebruiken of te laten gebruiken als zelfstandige
woningen.

10.4.3 Gebruik van gronden en bouwwerken als seksinrichting

Het is verboden gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken ten behoeve van
aen seksinrichting.
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Artikel 11 Leiding - Gas

111 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Leiding - Gas' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende
bestermming(en), mede bestemd voor de aanleg en instandhouding van:

a. ean strook ten behoeve van ondergrondse gastransportleiding;
met daarbij behorende:
b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

11.2 Bouwregels

11.2.1 Algemeen

In afwijking van het bepaalde bij de andere bestemmingen mag niel worden gebouwd, anders
dan uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van de dubbelbestemming.

11.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde geldt dat de hoogte niet meer mag
bedragen dan 3 meter.

11.3 Afwijken van de bouwregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 11.2.1 voor het
bouwen van de in de basisbestemming genoemde bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mits:

a. de veiligheid met betrekking tot de gasleiding niet wordt geschaad;
b. geen kwelsbare objecten worden toegelaten.

114 Omgevingsvergunning voor het vitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

11.4.1 Verboden uitvoering van werken en werkzaamheden

Het is verboden om zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen
bouwwerk zijnde, of werkzaamheden op de in artikel 11.1 bedoelde gronden de volgende
werken en werkzaamheden uit te voeren:

a. aanleggen en verharden van wagen en paden en het aanleggen of aanbrengen van andere
opperviakteverhardingen,

het ontginnen, bodem verlagen, afgraven, ophogen of egaliseren van grond;

het aanbrengen van hoogopgaande en/of digpwortelende beplanting;

het aanleggen van geluidswallen;

het aanleggen van waterlopen en vergraven, verruimen of dempen van bestaande
walerlopen;

het indrijven van voorwerpen in de bodem, zoals lichtmasten, wegwijzers en ander
straatmeubilair.

711.4.2 Weigeringsgrond

Deze omgevingsvergunning kan slechts worden verleend voor zover het leidingbelang hierdoor
niet onevenredig wordt geschaad.

panw
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11.4.3 Uitzondering

Hel verbod als bedoeld in lid 11.4.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden die:

a. het normale onderhoud, gebruik en beheer ten dienste van de bestemming betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;
c. reeds mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende vergunning.
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Artikel 12  Leiding - Leidingstrook

121  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Leiding - Leidingstrook' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende
bestemming(en), mede bestemd voor de aanleg en instandhouding van;

a. een strook ten behoeve van ondergrondse transportieiding;

met daarbij behorende:

b. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

122 Bouwregels

12.2.1 Algemeen

In afwilking van het bepaalde bij de andere bestemmingen mag niet worden gebouwd, anders
dan uitsluitend bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van de dubbelbestemming.

12.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde geldt dat de hoogte niet meer mag
bedragen dan 3 meter.

12.3  Afwijken van de bouwregels

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 12.2.1 voor het
bouwen van de in de basisbestemming genoemde bouwwearken, geen gebouwen zijnde, mits:

a. de veiligheid met betrekking tot de gasleiding niet wordl geschaad;
b. geen kwetsbare objecten worden toegelaten.

124  Omagevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

12.4.1 Verboden uitvoering van werken en werkzaamheden

Het is verboden om zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen
bouwwerk zijnde, of werkzaamheden op de in artikel 12,1 bedoelde gronden de volgende
werken en werkzaamheden uit te voeren:

a. aanleggen en verharden van wegen en paden en hat aanleggen of sanbrengen van andere
opperviakteverhardingen;

het ontginnen, bodem verlagen, afgraven, ophogen of egaliseren van grond;

het aanbrengen van hoogopgaande enfof diepwortelende beplanting;

het aanleggen van geluidswallen;

het aanleggen van waterlopen en vergraven, verruimen of dempen van bestaande
waterlopen;

het indrijven van voorwerpen in de bodem, zoals lichtmasten, wegwijzers en ander
straatmeubilair.

12.4.2 Welgeringsgrond

Deze omgevingsvergunning kan slechls worden verleend voor zover het leidingbelang hierdoor
niet cnevenredig wordt geschaad.
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12.4.3 Uitzondering

Hel verbod als bedoeld in lid 12.4.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden die:

a. het normale onderhoud, gebruik en beheer ten dienste van de bestemming betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan;
c. reeds mogen worden uitgevoerd krachtens een reads verleende vergunning.
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Artikel 13  Waterstaat - Waterkering

131  Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Waterstaat - Waterkering' aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar
voorkomende besternming{en), mede bestemd voor waterkering met de daarbi| behorende
bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

13.2 Bouwregels

13.2.1 Algemeen

In of op deze gronden mogen, ongeacht hel bepaalde in de regels bij de andere voorkomenda
bestemmingen geen gebouwen worden gebouwd. Deze regeling is niet van toepassing op
bestaande gebouwen.

13.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a, in of op deze gronden mogen, ongeacht het bepaalde in de regels bij de andere
voorkomende bestemmingen, geen bouwwerken, geen gebouwen zijnde, anders dan ten
behoeve van deze bestemming worden gebouwd, Deze regeling is niet van toepassing op
bestaande bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

b. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve van deze
bestemming, mag niet meer bedragen dan 6 meter,

13.3 Madere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van
de bebouwing.

een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

een goede woonsituatie;

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

de gebruiksmogelijikheden van de aangrenzende gronden.

aopom

13.4  Afwijken van de bouwregels

Mel een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 13.2.1 voor het
bouwen van de in de basisbestemming genoemde gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen
Zijnde, mits:

a. er geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de waterkerende functie van de dijk;
b. wooraf positief advies is ontvangen van het Hoogheemraadschap.

13.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde,
of van werkzaamheden

13.5.1 Verboden uitvoering van werken en werkzaamheden

Het is verboden om zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeran van een werk, geen
bouwwerk zijnde, of werkzaamheden op de in artikel 13.1 bedoelde gronden de volgende
werken en werkzaamheden uit te voeren;

a. het ophogen en afgraven van gronden;
b. het aanbrengen van hoogopgaande enfof diepwortelende beplantingen.
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13.5.2 Weigeringsgrond

Deze omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien geen onevenredige afbreuk
wordt gedaan aan de waterkerende functie en aan de landschappelijke en cultuurhistorische
waarden van de waterkering.

13.5.3 Uitzondering

Het verbod als bedoeld in lid 13.5.1 is niet van toepassing op werken en werkzaamheden die:

8. het normale onderhoud, gebruik en beheer ten dienste van de bestemming betreffen;
b. reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het bestemmingsplan;
c. noodzakelijk zijn in verband met het op de bestemming gerichte beheer of gebrulk van de

grond.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 14  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan
uitvoering is gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere
bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel 15 Algemene bouwregels
151 Bestaande afmetingen, afstanden en percentages

a. Indie gevallen dat de bestaande goothoogte, bouwhoogte, opperviakie, inhoud enfof
afstand tot enige ter plaatse van de aanduiding aangegeven lijn van bouwwerken, die in
overeenstemming met het bepaalde in de Woningwet tot stand zijn gekomen, minder dan
wel meer bedraagt dan in de bouwregels in hoofdstuk 2 van deze regels is voorgeschreven
respectievelijk toegestaan, geldt die goothoogte, bouwhoogte, opperviakte, inhoud enfof
afstand in afwijking daarvan als minimaal respectievelijk maximaal toegestaan.

b. Indie gevallen dat een bestaand bebouwingspercentage, dat in overeenstemming met wet
en regelgeving tot stand is gekomen, meer bedraagt dan in de bouwregels in hoofdstuk 2
van deze regels is voorgeschreven, geldt dat bebouwingspercentage in afwijking daarvan
als maximaal toegestaan.
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Artikel 16  Algemene aanduidingsregels

16,1 Geluidszone - industrie

16.1.1 Aanduidingsomschrijving

In afwijking van hoofdstuk 2 geldt ter plaatse van de gebiedsaanduiding 'Geluidszone -
industrie’ dat een op grond van de daar voorkomende bestemming(en) toelaatbaar gebouw, of
de uitbreiding daarvan, welke aangemerkl kunnen worden als een geluidsgevoelig object,
slechis mag worden gebouwd Indien de geluidsbelasting vanwege het industrieterrein van de
gevels van dit gebouw niet hoger zal zijn dan de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde of
een vastgestelde hogere grenswaarde.

16.1.2 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met deze gebiedsaanduiding, wordt in ieder geval het gebruik van niet-
geluidsgevoelige gronden en bouwwerken als geluidsgevoelig object gerekend.

16.2 Geluidszone - luchtvaart

16.2.1 Aanduidingsomschrijving

In afwijking van hoofdstuk 2 geldt dat ter plaatse van de gebledsaanduiding 'Geluidszone -
Luchtvaarl' de gronden, naast de daar al voorkomende bestemming, mede zijn bestemd voor
het tegengaan van een te hoge geluidsbelasting op nieuwe geluidgevoelige objecten van
landende en opstijgende viiegluigen.

16.2.2 Bouwregels

Binnen de met de aanduiding, 'Geluidszone —Luchivaart 35-40', Geluidszone -Luchivaart 40-
45, en Geluidszone Luchtvaart 45-50' gelegen gebieden is het niet toegestaan om woningen en
gebouwen ten behoeve van geluidgevoelige funclies le bouwen;

16.2.3 Specifieke gebruiksregels

Binnen de met de met de aanduiding 'Geluidszone —Luchivaart 35-40', Geluidszone -Luchtvaar
40-45', en Geluidszone Luchitvaart 45-50' gelegen gebieden' is het niet toegestaan hel gebruik
van gebouwen ten behoeve van niet-geluidsgevoelige functies om te zetten in het gebruik van
woningen en gebouwen ten behoeve van geluidgevoelige functies.

16.3 Veiligheidszone - bavi

In afwijking van hoofdstuk 2 gelden ter plaatse van de gebiedsaanduiding "Veiligheidszone -
bevi' de volgende regels:

a, binnen de gebiedsaanduiding 'Veiligheidszone - bevi' mogen geen nisuwe (beperkt)
kwetsbare objecten worden opgericht;
b. burgemeester en wethouders kunnen het bestemmingsplan wijzigen in die zin dat:

1. de gebiedsaanduiding "Veiligheidszone - bevi' opgeheven wordt, indien de sanwezige
risicovolle inrichting gesaneerd is, dan wel uit nader onderzoek is gebleken dat de
aanwezige risicovolle inrichting buiten werking is gesteld;

2. de gebiedsaanduiding 'Veiligheidszone - bevl’ verkleind wordt, indien uit nader
onderzoek is gebleken dat de PR 1U4f]aar contour als gevolg van een wijziging in een
risicovolle inrichting kleiner is geworden;

3. de gebiedsaanduiding "Veiligheidszone - bevi’ verkleind wordt, door een wijziging van
de Regeling externe veiligheid inrichtingen de gebiedsaanduiding 'Velligheidszone -
bevi' verlegd wordt indien het vulpunt wordt aangepast.
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16.4  Velligheidszone - ipg

In afwijking van hoofdstuk 2 gelden ter plaatse van de gebiedsaanduiding "Veiligheidszone - Ipg’
de volgende regels:

a. binnen de gebiedsaanduiding "Veiligheidszone - Ipg' mogen geen nieuwe (beperkt)
kwetsbare objecten worden opgericht;
b. burgemeester en wethouders kunnen het bestemmingsplan wijzigen in die zin dat:

1. de gebiedsaanduiding "Veiligheidszone - Ipg’ opgeheven wordt, indien de aanwezige
risicovolle inrichting gesaneerd is, dan wel uit nader onderzoek is gebleken dat de
aanwezige risicovolle inrichting buiten werking is gesteld;

2. de gebiedsaanduiding "Veiligheidszone - Ipg’ verkleind wordt, indien uit nader
onderzoek is gebleken dat de PR 10"*/jaar contour als gevolg van een wijziging in een
risicovolle inrichling kleiner is geworden;

3. de gebledsaanduiding 'Veiligheidszone - Ipg' verkleind wordt, door een wijziging van de
Regeling externe veiligheid inrichtingen de gebledsaanduiding "Veiligheldszone - Ipg'
verlegd wordt indien het vulpunt waordt aangepast.
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Artikel 17  Algemene afwijkingsregels

171 Algemeen

Hel bevoegde gezag kan mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van;

de verkeersveiligheid;

de woonsituatie;

de milieusituatie;

het straat- en bebouwingsbeeld;

de gebruiksmogelijkhedan van aangrenzende gronden,

met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

de bij recht in de regels gegeven maten, afmetingen, percentages tot niet meer dan 10%

van die maten, afmetingen en percentages, indien;

1. tijdens of na de realisatie van een bouwwerk blijkt dat het bouwwerk niet voldoet aan de
voorgeschreven maten, afmetingen of percentages, en/of;

2. na vasistelling van het plan gewijzigde bouwregelgeving hierloe noodzaak geeft enfof;

3. sprake is van een algemeen belang of van een verbetering van het straat- en
bebouwingsbeeld;

de bestemmingsplanbepalingen en toeslaan dat het beloop of het profiel van wegen of de

aansluiting van wegen onderling in geringe mate wordt aangepast, indien de

verkeersveiligheid enfof — intensiteit daarloe aanieiding geeft;

de bestemmingsbepalingen en toestaan dat bouwgrenzen worden overschreden, indien

een meetverschil daartoe aanleiding geeft;

de bestemmingsplanbepalingen ten aanzien van de hoogte van bouwwerken, geen gebouw

zijnde, wordt vergroot tot niet meer dan 10,00 meter;

het bepaalde ten aanzien van de maximale (bouw)hoogte van gebouwen en toestaan dat

de (bouw)hoogte van gebouwen ten behoeve van plaaiselijke verhogingen, zoals

schoorstenen, luchtkokers, liftkokers en lichtkappen, mits:

1. de opperviakte van de verhoging niet meer dan 6 m2 bedraagt;

2. de hoogle niet meer dan 1,25 maal de maximale (bouw)hoogte van het betreffende
gebouw met een maximum van 1,5 meter bedraagt.

17.2 Voorwaarden

Een omgevingsvergunning als bedoeld in lid 17 lid 1, kan niet worden verleend indien enig
aangrenzend terrein of aangrenzende bebouwing in een toestand wordt gebracht, die strijdig is
met het plan en/of indien op enig aangrenzend terrein de verwerkelijking van het plan wordt
belemmerd en dit niet door het stellen van voorwaarden aan de ontheffing kan worden
voorkamen,
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 18 Overgangsrecht

181 Overgangsrecht bouwwerken

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig
of in uitvoering is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor
het bouwen, en afwijkt van het plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet
wordt vergroot,

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. na hel teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vemieuwd of
veranderd, mits de aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt
gedaan binnen twee jaar na de dag waarop het bouwwerk is teniet gegaan.

Het bevoegd gezag kan eenmalig in afwijking van het bepaalde onder a een

omgevingsvergunning verlenen voor het vergroten van de inhoud van een bouwwerk als

bedoeld onder a metl maximaal 10%.

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het

tijdstip van inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd

met het daarvoor geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

18.2 Overgangsrecht gebruik

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van
het bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het bepaalde
onder a, te veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik,
tenzij door deze verandering de afwijking naar aard en omvang wordt verkleind,

Indien het gebruik, bedoeld in het bepaalde onder a, na het tijdstip van inwerkingtreding van
het plan voor een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit
gebruik daarna te hervatten of te laten hervatten.

Het bepaalde onder a is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het
voorheen geldende bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van
dat plan,
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Artikel 19  Slotregel

Deze regels worden aangehaald als:

Regels van het bestemmingsplan Kooypunt 2012

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van [invullen datum raadsvergadering].
De voorzitter, De griffier,
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bijlagen bij regels
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Bijlage A

Staat van Bedrijfsactiviteiten
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Parkeren
Parkeernormen Commercieel
Functie schil | restbbk | bezoek
stadsdeslcentra 100 m2 bvo 3.5 3.73 B85%
wijk=, buurt- en dorpscentra 100 m2 bvo 346 3,46 B5%
| grootschalige detailhande 100 m2 bvo 5,86 6,92 B5%
Bouwmarktiuincentrum/kringloopwinkel 100 m2 bvo 2,58 2,56
(weeak)markl 100 m2 bvo 3,46 3,46 B5%
{commercigle) dienstverlening (kantoren met
balie) 100 m2 bvo 240 293 20%
kantoren (zonder balie) 100 m2 bvo 1,44 1,65 5%
arbeidsext. /bezoekersext. bednjven (loods,
opsiag, groothandel, transportbedrijf) 100 m2 bvo 0,59 0,80 5%
arbeidsint./bezoekersext. bedrijven (industrie,
garagebedr., laboratorium, werkplaats,
lransportbedr.) 100 m2 bvo 1.86 2,40 5%
arbeidsext./bezoekersinl. Bedrijven (showroom) 100 m2 bve 0,96 1.38 35%
bedrijlsverzamelgebouw 100 m2 bvo 1.33 1,33 10%
café/bar/discothesk/caletaria 100 m2 bvo 5,33 6,39 90%
restaurant 100 m2 bvo 9,58 13.85 80%
Functie schil | rest bbk | bezoek
woning groot =450 m3 worning 1,70 1,92 0,32
woning midden = 350 m3 maar < 450 m3 woning 1.60 1.81 0,32
waning klein < 350 m3 woning 1,38 1,49 0,32
appariement groot == 130 m2 woning 1,49 1,60 0,32
appariement midden > 75 m2 maar < 130 m2 worning 1,38 1.49 0.32
appariemaent klein <= 75 m2 waoning 1,17 1,28 0,32
serviceflat/aanleunwoning woning 0,53 0,53 0,32
zorgwoning woning 0,64 0,64 0,64
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Functie schil rest bbk | bezoek
danssiudio/spanschool 100 m2 bvo 2,66 3,73 95%
squashbanen baan 1,33 1,33 90%
evenementenhal/beursgebouw/congresgebouw 100 m2 bvo 5,33 6,39 99%
| zwembad ggipm 9,59 10.65 0%

| overdekte speeltuin/hal 100 m2 bve 9,59 10,65 90%
cultureal centrum/wijkbebouw 100 m2 bvo 2,13 213 90%
Jachthaven ligplaats 0.64 0.64

Functie schil rest bbk | bezoek
artsimaatschap/kiuisgebouwitherapeut behandefkamer 1,86 1.86 65%

| apatheek 100 m2 bvo 2,34 2,34

| chrechelpeuterspeetzaalikinderdagverblif arbeidsplaats 0,75 0,76
NL.IMRO.0400.811BPKOOYPUNT2012-v001 Biflage B 2van 3



1. Bijde bepaling van het aantal parkeerplaatsen kan, alleen na een goede onderbouwing, een afwilking van 10%
worden toegesiaan. Deze marge voorkomi ke grote afwijkingen ten opzichte van de huidige situatie, maar geeft wel de

gewensl flaxibiliail

2 Wanneer twee of meer functies van dezellde parkeervoorziening gebrulk kunnen maken dient rekening le worden

gehouden met de aanwezigheidspercentages zoals die In de hieronder opgenomen label zijn opgenomen.

3. Voor hel aantal parkeerplaatsen voor halen brengen mel de aulo b kinderdagverblijven en baslsscholen geldl een
rekenregel die uitgaatl van het aantal leerlingen vermenigvuldigd met het aandeel halen/brengen vermenigyvuldigd met

reductiefacionen voor de parkeerduur en voor het aantal kinderan por aulo:
Kinderdagverblijl = aanlal leeringen x %halen/brengen x 0,25 x 0,75,
Groepen 1 Um 3 = aantal leerlingen ¥ %halenvbrengen x 0.5 x 0,75
Groepen 4 tfm B = aantal leerlingen x %halen'brengen = 0,25 x 0,85

4. Voor hel bepalen van benodigde parkeerplaalsen in woonbuurien moet voor de berekening worden uitgegaan van de

volgende ullgangspunten:
. oprit zonder garage (mim. 5 m.) =08 pp
* lange oprit zonder garage (min, 10 m.} =10 pp
- dubbele oprit zonder garage (min. 4.5 m. be.) =17 pp
. garage zonder opril (bij woning) =04 pp
- garagebox (zonder woning) =05 pp
- garage met enkele oprit (min. 5m.) =10 pp
- garage mel langa opeil (min. 10 m.} =13 pp
: garage mel dubbele oprit (min4.5m.br) =18 pp
- carport =085 pp
s parkearplaals in hel openbaar gebied =1,0pp
Aanwezigheidspercentages
g [Koop e L
verdog |middag favond [avond |middag avond [middag |
50 Bl 100 80 80 B0 70
a0 70 20 100 100 0 0
100 100 5 10 5| 0 0
100 100 5 10 5 0 i
10 40 100 100 80| 20 25
100/ 1040 a0 15 15 5 §
85 100 40 50 25| 40 40
100 100 0 0 0 0 0
0 0 100 100 [4] 0 0
70 100 70 75 4] 0
i 45 0 0 100 0 80
30 40 20 a5 70 100 40
30 40 20 a5 75 100 45
I 15 30 o0 a0 60 100 60
30 50 100 80 100 a0 BS

Maatvoering parkeervakken
De ruimte voor het parkaren van auto's moet afmetingen hebben die zijn afgestemd op gangbare
personenauto’s.

Aan deze eis wordt geachi te zijn voldaan;
2. Indien de aimetingen van bedoelde parkeerruimte in het geval van lengterichling aan het trottoir

(langsparkeren) bij een manoeuvrearruimte van minimaal 3 meter ten minste 2,00 meter breed bij 5,50 meter
lang (voorkeur 6,00 meter lang) bedragen en in hel geval van haaksparkeren ten minste 2,40 meter breed

(voorkeur 2,50 meter bread) bij 5,00 meter lang bij @en manoeuvrearruimte van minimaal 6 meter.

b. Indien de afmetingen van een gereserveerde parkeerruimie voor een gehandicapte bij lengterichting aan een
trotioir ten minste 3,00 meter breed bij 6,00 meter lang bedragen en bij haaksparkeren met een vilstapsirook

langs het parkeervak ten minste 3,00 meter breed an ten minste 5,00 meter lang bedragen.
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