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Aan de leden van de Gemeenteraad

Wij hebben u toegezegd om, zodra de jaarrekening van Zeestad CV/BV is opgesteld, deze aan uw
raad aan te bieden.

U treft bij deze brief dan ook aan de jaarrekening 2009 Zeestad CV en de jaarrekening 2009 Zeestad
Beheer BV, beide met goedkeurende accountantsverklaring.

De jaarrekeningen zijn akkoord bevonden in respectievelijk de vergadering van de vennoten van
Zeestad CV en in de AVA Zeestad Beheer BV van 8 juii 2010.

1. Jaarrekening 2009 Zeestad CV

Resultaat 2009

Het resultaat over het boekjaar 2009 is nihil (na verwerking van het saldo in de bestemmingsreserve).
Alle kosten zijn toegerekend aan de exploitaties Stadshart, Nieuw Den Helder Centrum en de Stelling.
Deze systematiek is gelijk aan die van 2008.

Financiéle positie 2009

Zeestad CV heeft het fonds stedelijke vernieuwing om haar investeringen te kunnen financieren.
Ultimo 2009 is er € 16,0 miljoen uitgegeven, waarvan € 7,5 miljoen aan het Stadshart, 1 miljoen aan
Nieuw Den Helder Centrum, 3,5 miljoen aan het prioritaire project Molenplein en 3 miljoen aan het
projectbureau.

Qordeel van de accountant

De accountant heeft over 2009 een goedkeurende accountantsverklaring afgegeven ten aanzien van
de getrouwheid. Vanaf 2010 wordt ook de rechtmatigheid in de accountantsverklaring opgenomen
omdat het normenkader inmiddels is vastgesteld.

De accountant geeft een aantal aanbevelingen ten aanzien van de verslaggevingsaspecten en de
beheersingsaspecten. Zeestad heeft aangegeven hieraan gevolg te zullen geven in volgende
inhoudelijke en financiéle rapportages en wij zullen daarop toezien. Het gaat om de volgende
aanbevelingen:

Actualisatie van lopende exploitaties:

Geadviseerd wordt om inzichtelijk te maken wat het verschil is tussen de projecten zoals die zijn
opgenomen in het oorspronkelijke Uitwerkingsplan Stadshart en de projecten die zijn opgenomen in
de geactualiseerde planexploitatie met peildatum 1 januari 2010,

Treasurystatuut:

In 2009 ontbrak een treasurystatuut waarin het liquiditeitsbeleid en —~beheer is geborgd. Geadviseerd
wordt om dit voor het volgende jaar op te stellen. Zeestad heeft inmiddels de afspraak gemaakt met
treasury van Den Helder om na de zomervakantie het statuut af te ronden. Zeestad volgt in principe
het treasurystatuut van de gemeente Den Helder. Op 15-9-2009 heeft het college besloten dat de
vrijgekomen gelden van de Nuon aandelen alleen mogen worden weggezet bij een AAA-bank.
Zeestad is begin 2010 overgegaan naar een bank met een AAA status, de Rabobank.
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Sisa-verantwoordingsmethodiek:

Zeestad heeft eerder aangegeven dat zij met de Provincie heeft afgesproken dat Zeestad niet volgens
de Sisa-systematiek de provinciale subsidies hoeft te verantwoorden. Aanbevolen wordt dat Zeestad
hierover een schriftelijke bevestiging van de Provincie vraagt, zodat de verantwoordingseisen ten
aanzien van de provinciale subsidies duidelijk zijn. Zeestad heeft aangegeven reeds een schriftelike
bevestiging ontvangen te hebben en dat zij na de zomervakantie in samenwerking met de gemeente
de verantwoording van de subsidies zal afronden.

Samenwerkingsovereenkomsten drie 'prioritaire projecten”.

Geconstateerd wordt dat er slechts voor één van deze projecten (Molenplein} een
samenwerkingsovereenkomst bestaat. Geadviseerd wordt om met de partners ten aanzien van de
overige twee prioritaire projecten op korte termijn eveneens een samenwerkingsovereenkomst te
sluiten, met daarin bepalingen over de verdeling van het projectresultaat, tussentijdse
informatievoorziening en eindverantwoording. Inmiddels is er ook voor het prioritaire project
Californiestraat een samenwerkingsovereenkomst gesloten.

2. Jaarrekening 2008 Zeestad BY

Zeestad BV is de beherend vennoot van de commanditaire vennootschap Zeestad (Zeestad CV). Het
eigen vermogen bestaat uit aandelenkapitaal groot € 18.000,—, voor de helft op naam van de
gemeente Den Helder en de helft op naam van de provincie Noord-Holland. Het resultaat over het
boekjaar 2009 is nihil.

3. Wijze van rapporteren

Wij Zijn voornemens om Zeestad CV te verzoeken om in de begroting, de tussentijdse rapportages en
de jaarrekening voortaan een risicoparagraaf op te nemen waarin de risico’s en de ontwikkeling
daarvan zijn aangegeven. Risico's die hierin minimaal naar voren moeten komen zijn de risico’s in de
realisatie van de planexploitaties, de fiscale risico’s en de risico’s met betrekking tot
subsidieafrekeningen.

Op 7 juli heeft uw raad een motie van het CDA aangenomen die ons college opdraagt om de
jaarstukken van verbonden partijen, waarin de gemeente voor tenminste 49% deelneemt, uiterlijk op
15 maart aan de raad aan te bieden, zodat de stukken meegenomen kunnen worden in de
jaarrekening van de gemeente.

Algemene regels voor de informatieverstrekking door deelnemingen aan de gemeente zijn
opgenomen in de Nota Verbonden Partijen in modeltoezichtsprotocollen. Hierin is bepaald dat het
bestuur van een deelneming tijdig de begroting en de jaarrekening aan de gemeente verstrekt ter
beoordeling. Tevens is hierin geregeld dat het college de raad eenmaal per jaar een geactualiseerd
overzicht biedt van de stand van zaken met betrekking tot een deelneming.

Zeestad heeft in principe de jaarrekening in concept gereed op 31 januari. Deze wordt ten behoeve
van de gemeentelijke jaarrekening direct aan de gemeente geleverd. De definitieve jaarrekening met
accountantsverklaring kan pas worden geleverd nadat daarover in de aandeelhoudersvergadering
overeenstemming is bereikt. In 2009 konden wij u de definitieve jaarrekening niet eerder aanbieden
dan in juli omdat deze afhankelijk is van de besluitvorming over het dekkingsvoorstel voor de eerste
fase Uitwerkingsplan Stadshart. Uw raad heeft daar op 5 juli 2010 mee ingestemd. Vervolgens heeft
de AVA op 8 juli met de jaarrekeningen ingestemd. Met het naar voren halen van de gemeentelijke
bijdrage van 25 miljoen en een extra bijdrage van de provincie van 10 miljoen, tezamen met de
bijdrage 1SV3 van de provincie, is de exploitatie voor de eerste fase sluitend.

Voor de komende jaren zullen wij met Zeestad goede afspraken maken over het aanleveren van
jaarstukken. Statutair is bepaald dat Zeestad BV de jaarrekening binnen vijf maanden na afloop van
het boekjaar opmaakt, en binnen zes maanden aan de orde stelt in de vergadering van
aandeelhouders. Balans, winst- en verliesrekening {onderdelen van het jaarverslag) moeten volgens
de statuten Zeestad CV in de eerste drie maanden van het jaar worden opgesteld en binnen de eerste
viif maanden van het jaar worden getekend door de vennoten.

Uw raad heeft verzocht om voortaan aan het begin van elk jaar geinformeerd te worden over de
jaarlijkse herziening van de exploitatie van Zeestad per 1 januari, en ook tijdig over de halfjaarlijkse
voortgangsrapportages. De herziening van de exploitatie is gekoppeld aan de jaarrekening van het
afgelopen boekjaar en dit betekent dat Zeestad niet eerder dan vanaf februari kan starten met het
opmaken van de exploitatie, en deze niet eerder dan in mei van elk jaar rond kan hebben.

Wat betreft de voortgangsrapportages heeft de Auditcommissie opgemerkt dat Zeestad aan het
College dient te rapporteren, en het College aan de raad. Ook heeft de commissie aangegeven
voigens welk format de rapportages moeten worden opgesteld. De eerstvolgende halfjaarrapportage
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van Zeestad (over de eerste helft van 2010} zal u spoedig worden aangeboden, waarbij wij de
opmerkingen van de Auditcommissie in acht nemen.

Zeestad heeft aangeboden om, indien uw raad dit op prijs stelt, een nadere uitleg te geven over
rapportage en verantwoordingssystematiek in de vorm van een presentatie aan de raad. Als uw raad
dit wenst dan zullen wij Zeestad hierom verzoeken en met hen afspraken maken. Ook wordt
aangegeven dat u altijd bij Zeestad terecht kan voor nadere toelichting op zaken aangaande Zeestad.
Zeestad werkt transparant naar de aandeelhouders toe en kan dit tevens doen naar de raad. De
eindverantwoording van informatie naar de raad blijft bij het college.

Wij maken van de gelegenheid gebruik om u tevens het boekje "Stedelijke Vernieuwing Den Helder,
een overzicht van de projecten” aan te bieden.
Den Helder, 2 augustus 2010

Burgemeester en Wethouders van Den Helder,

burgemeester
Koen Schuiling

e, SECTERATS
_...—H. Raasing
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