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Plan van aanpak Stadspark eerste fase

1. Inleiding

Voor de inrichting van de eerste fase van het Stadspark zijn de voorbereidingen gestart. De eerste fase betreft
het gebied van de voormalige brandweerkazerne en het naastgelegen tijdelijke parkeerterrein (voormalige
politiekantoor). In eerste instantie werd gedacht aan een tijdelijke inrichting van het gebied. Vanuit de
gemeenteraad is echter aangegeven dat zij het zeer gewenst vindt dat er een definitieve inrichting komt die
aansluit op het toekomstige grotere Stadspark zoals in het Uitwerkingsplan is voorzien.

Vanuit de raad is een krediet beschikbaar gesteld van € 220.000,— als bijdrage voor de inrichting van de eerste
fase. In de exploitatie van Zeestad wordt voorzien in de kosten voor sloop van de brandweerkazerne en het
aanvullende budget dat nodig is voor een definitieve inrichting van de eerste fase. Indien een sanering van het
terrein nodig is zal een beroep gedaan moeten worden op subsidies.

2. Plangebied

Het groene gebied, zoals in de tekening hieronder aangegeven, vormt de eerste fase van het Stadspark. Voor
een groter gebied, dat met rood is aangegeven, wordt een Voorlopig Ontwerp (VO) gemaakt. Dit is nodig om
aansluiting op de overige delen van het Stadspark in de toekomst goed vorm te kunnen geven en om te
voorkomen dat de eerste fase een ‘elland’ wordt. Voor het groene deel wordt het Vooriopig Ontwerp verder
uitgewerkt naar een Definitief Ontwerp (DO). Het groene gebied wordt in 2009 als park ingericht. Het omringende
gebied volgt in een latere fase van de uitvoering van het Uitwerkingsplan.

3. Planologisch

De locatie van het Stadspark valt in vier verschillende bestemmingsplannen; Koningsplein 1994, Julianaplein
1979, Van Galenbuurt 1978 en Oostsloot 1974 (plus 1° herziening). De huidige bestemmingen voorzien o.a. in
kantoren, bebouwing voor openbare- en bijzondere doeleinden en verkeersdoeleinden (notitie RWO van 30
januari 2008). Voor de bestemming als groenvoorziening is een vrijstelling van deze bestemmingsplannen nodig.
Nog voor de invoering per 1 juli 2008 van de nieuwe Wet op de Ruimtelijke Ordening (nwro) is de aanvraag
gedaan op basis waarvan een artikel 19 WRO procedure kan starten. Het gaat om een artikel 19 lid 2 procedure
die de gemeente zelfstandig kan afgeven. Het ontwerp zal binnen deze procedure gedurende zes weken ter
inzage worden gelegd. In deze periode kunnen zienswijzen worden ingediend die meegenomen worden in de
besluitvorming over het al dan niet verlenen van de vrijstelling door het College van B&W. Gerekend moet worden
op een procedure fijd van 26 weken.
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Op dit moment wordt een nieuw bestemmingsplan voor het hele stadshart voorbereid. De verleende artikel 19
WRO voor de eerste fase van het Stadspark kan daarin planologisch definitief geregeld worden.

3.1 Parkeren

Naast de brandweerkazeme is een tijdelijke parkeervoorziening aanwezig met 135 plaatsen. Dit parkeerterrein is
mgendﬂ nadat het politiekantoor enkele jaren geleden is gesloopt. Langs de Polderweg en de Prins Hendriklaan
zijn langsparkeerplaatsen aanwezig. Om het Stadspark goed vorm te kunnen geven zullen de parkeerplaatsen op
het plein moeten verdwijnen. In de parkeervisie van 19 september 2006 van de gemeente is aangegeven dat de
aanwezige 135 parkeerplaatsen in de toekomstige situatie elders worden opgevangen. In de definitieve situatie in
het Stadshart is sprake van voldoende parkeergelegenheid.

Voor de overgangsperiode moet overwogen worden hoe met het parkeren wordt omgegaan. Hieronder zijn drie
mogelijkheden overwogen:

1. Handhaven tijdelijk parkeren in het stadspark

Het huidige parkeerterrein handhaven in het ontwerp is gelet op de bestuurlijke wens om een definitieve eerste
fase van het Stadspark in te richten niet wenselijk. Overwogen is om een deel te handhaven en voorlopig ‘in te
pakken’ in een haag. Deze variant legt echter nog steeds een te groot ruimtebeslag op het gebied, waardoor de
eerste fase van het stadspark niet goed vormgegeven kan worden.

Voordee!: aanwezigheid tijdelijke parkeerplaatsen in stadscentrum.

Nadeel: eerste fase inrichting Stadspark kan niet in zijn definitieve vorm worden aangelegd.

2 Sloop zusterhuis, nieuwbounw tijdelijke parkeergarage

Gekeken is naar de mogelijkheid om op de locatie van het huidige Zusterhuis een tijdelijke parkeervoorziening te
bouwen. Het Zusterhuis is echter nog in gebmuik. Het huis zal eerst vrij moeten komen voor dat dit gesloopt kan
worden, met vervolgens nieuwbouw van een tijdelijke parkeergarage. Deze operatne neemt een aanzienlijke tijd in
beslag en brengt zeer hoge investeringskosten met zich mee voor een voorziening van tijdelijke aard.

Voordeel: aanwezigheid tijdelijke pa:keetplaatsen in stadscentrum.

Nadeel: forse financiéle investering; de sloop is geraamd op € 550.000 en de bouw van een tijdelijke

parkeergarage voor 150 plaatsen ligt rond de € 1 min.

3. Handhaven langsparkeren rondom het Stadspark en parkeren buiten de grachten

De bestaande parkeerpiaatsen langs het Stadspark (Prins Hendriklaan en Polderweg) kunnen opgenomen
worden in het ontwerp van de eerste fase. De 135 parkeerplaatsen op het parkeerterrein verdwijnen. Dit parkeren
kan in de tijdelijke situatie opgelost worden door te verwijzen naar parkeerplaatsen buiten de grachten.
Willemsoord en het terrein van het voormalig Huis Tijdverdrijf bij de Postbrug zijn hiervoor geschikt. De
loopafstand naar het winkelgebied is vanuit deze parkeerterreinen zo’n 200 tot 250 meter meer ten opzichte van
de Prins Hendriklaan. Het gaat om een extra looptijd van drie tot vier minuten.

Voordeel: het Stadspark eerste fase kan in zijn definitieve vorm aangelegd worden
geen extra kosten voor parkeervoorzieningen.
Nadeel: de loopafstand naar het winkelgebied neemt met 200 tot 250 meter toe. Deze situatie is tijdelijk.

Zodra de geplande parkeergarages in het winkelcentrum (o.a. kop Beatrixstraat) gerealiseerd
Zijn kunnen bezoekers weer dichter bij het winkelgebied parkeren.

Conclusie parkeren:

Het infichten van het Stadspark eerste fase heeft bestuuriijke prioriteit. Handhavenvandeparkeetplamenephet
voormalige politiekantoor is daarom geen optie. In de toekomstige situatie is voorzien in voldoende
parkeergelegenheid bij het kemwinkelgebied. Bij de aanleg van het Stadspark ontstaat een tijdelijke situatie. De
investering om een tijdelijke parkeervoorziening aan te brengen is te hoog en niet rendabel. Gelet op de geringe
exira loopafstand naar de parkeerterreinen op Willemsoord en de Postbrug ontstaat een acceptabele
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parkeersituatie voor de jaren dat het Stadshart in ontwikkeling is. Door een goede verwijzing naar deze
parkeerplaatsen wordt voorkomen dat bezoekers in het centrum naar een parkeerplaats gaan zoeken. Het
Stadshart blijft daarmee goed bereikbaar voor bezoekers. Voor de aanleg van het Stadspark wordt uitgegaan van
mogelijkheid 3; handhaven langsparkeren rondom het Stadspark en parkeren buiten de grachten.

4. Ontwerp Stadspark eerste fase

Voor de inrichting van het Stadspark zal bureau West8 uit Rotterdam een ontwerp maken. West8 is betrokken bij
het opstellen van het Uitwerkingsplan en kent het gebied goed. Zij zullen een Voorlopig Ontwerp (VO) maken
voor het hele gebied tussen de Prins Hendriklaan en de Polderweg. De uitvoering daarvan vindt gefaseerd plaats,
waarvan de eerste fase het gebied van het huidige parkeerterrein en de locatie van de brandweerkazerne betreft.
Het VO wordt met omwonenden en andere betrokkenen besproken. Voor de eerste fase zal het VO uitgewerkt
worden in een definitief ontwerp (DO).

Programma van eisen

Het ontwerp moet rekening houden met het toekomstige beeld van het centraal gelegen Stadspark. Daarom
wordt een Vooriopig Ontwerp gemaakt voor een groter gebied dan wat in 2009 ingericht zal worden. Voor de
eerste fase zal het VO worden uitgewerkt tot een gedetailleerd Definitief Ontwerp.

Het ontwerp houdt rekening met de toekomstige verkeerstructuur zoals in het Uitwerkingsplan wordt voorgesteld.
Deze nieuwe verkeersstructuur kan in 2009 nog niet in gebruik worden genomen, maar is in de eerste fase wel
zichtbaar aanwezig. Pas in een latere fase kan de verkeersstructuur in zijn definitieve vorm aangelegd worden.
De bestaande wegen rondom de eerste fase blijven vooralsnog ongewijzigd. in het Vooriopig Ontwerp wordt de
nieuwe structuur meegenomen, maar in de uitwerking van de eerste fase wordt een tijdelijke overgang
gerealiseerd.

Op basis van de overwegingen met betrekking tot het huidige parkeerterrein wordt uitgegaan van opheffen van
het parkeerplein. Het langsparkeren langs de Prins Hendriklaan en Polderweg blijft gehandhaafd.

Vanuit het maatschappelijk overleg is de wens uitgesproken voor een trapveldje in het Stadscentrum. Gekeken
wordt of daarvoor in dit gebied mogelijkheden zijn of dat dit in een latere fase beter past.

Sfeerbeelden Stlk

Naast de doelstelling om een groen verblijfsgebied in het Stadscentrum te maken is uit het maatschappelijk
overleg gevraagd of het mogelijk is een trapveldje voor de jeugd aan te leggen. West8 onderzoekt of de eerste
fase van het Stadspark daarvoor voldoende ruimte biedt en qua sfeer de meest geschikte plek is.

5. Beheer

Na de aanleg van de eerste fase komt het gebied in beheer bij Stadsbeheer. in de ontwerpfase kijkt de afdeling
stadsbeheer mee naar de beheerkant van het park. De beheerkosten worden op basis van het ontwerp
inzichtelijk gemaakt. Daarin zal de inboet van de bomen meegenomen worden. Na de aanleg, 2° helft 2009, komt
het park in beheer bij de gemeente en moet meegenomen worden in het regulier beheer binnen het Stadshart.
Bij het vaststellen van het DO zal bij de gemeente ook het beheer geregeld moeten zijn.

6. Brandweerkazerne

De gymzaal in het gebouw is tot de zomer 2008 gebruikt door een tweetal scholen. Na de zomer vindt de sloop
van het gebouw plaats. Het bodemonderzoek voor het terrein van de brandweerkazeme en het voormalige
politiebureau kan plaatsvinden na de sloop en wordt gecodrdineerd door het ingenieursbureau van de gemeente.
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7. Financieel

De aanteg van het totale Stadspark zoals in het Uitwerkingsplan is voorzien zal gefaseerd in uitvoering komen.
Voor de eerste fase is door de raad een krediet beschikbaar gesteld van € 220.000,--. Dit is een bijdrage in de
totale projectkosten. De sloopkosten van de brandweerkazerne en de inrichtingskosten worden opgenomen in de
grondexploitatie van Zeestad. Voor een eventuele ingrijpende bodemsanering moet aanvullende financiering
worden gezocht.

9. Organisatie
Het project valt onder de verantwoordelijkheid van Zeestad. Voor de diverse onderdelen van het project worden
derden betrokken, waaronder de gemeente en bureau West8.

10. Planning

Voordat er met de inrichting van het Stadspark gestart kan worden moeten verschiliende voorbereidende
werkzaamheden worden uitgevoerd. Daamaast voorziet de wetgeving in voorbereidende procedures voor de
planologie, sloop en bodemsanering die doorlopen moeten worden. Onderstaande planning lopen deels
gelijktijdig, maar voor een belangrijk deel siuiten ze in de tijd op elkaar aan. Wanneer één traject om welke reden
dan ook vertraging oploopt heeft dat al snel gevolgen voor de planning van de daadwerkelijke inrichting van het
park. Op voorhand is al aan te geven dat wanneer blijkt dat het terrein grondig gesaneerd moset worden dit tot een
vertraging van zo'n 2 maanden kan leiden (zie schuin gedrukt deel van de planning).

Planning sloop kazerne:

Asbestanalyse maart 2008

Sloopplan april 2008
Sloopvergunning mei 2008

Aanbesteding juni-juli 2008

Siloop september-november 2008

Planning in geval van lichte bodemsanering:
Nader bodemonderzoek na sloop december 2008
Aanvullend nader onderzoek februari 2009

Saneringsplan april 2009
Indiening provincie juni 2009
Uitvoering sanering september 2009

Planning indien zware sanering nodig is met provinciale goedkeuring:
Nader onderzoek december 2008

Aanvullend nader onderzoek februarn 2009

Saneringsplan en financieting apni 2009

indiening en tennzage provincie  mei-augustus 2009

Uitvoering sanering oktoher-december 2009
Bijj een zware verontreiniging treedt een vertraging op van ongeveer twee tot drie maanden.
Planning ontwerp:

Vooriopig ontwerp juni 2008

Overleg en inspraak augustus-september 2008
Planologische procedure augustus-januari 2009
Concept definitief ontwerp december 2008

Terugkoppelen bewoners januari 2009

Definitief Ontwerp februari 2009

Planning technische voorbereiding inrichting:

Opstellen bestek maart-mei 2009
Aanbesteding juni-juli 2008

Uitvoering inrichting oktober - november 2008
Oplevering december 2009

11. Communicatie

Na de kersiperiode zal het communicatietraject met betrekking tot de inrichting starten. Alle reacties worden
verzameld. Bureau West8 zal de opmerkingen ¢q ideeén beoordelen en indien mogelijk in het ontwerp
verwerken.
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De direct omwonenden zullen geinformeerd worden over de werkzaamheden (sloop, sanering, infichting).
Wanneer de werkzaamheden effect hebben op de bereikbaarheid van het stadscentrum zullen de
werkzaamheden breder worden aangekondigd.
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