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1. Bestemmingsplan Duinzoom 2013

Zon, zee en strand, naluur, rust en ruimte, cultuurhistorie, evenementen, bungalows, campings, holels
en horeca. Stuk voor stuk zijn dit elementen die bijdragen aan hel toeristische product van Den Helder.
Dit toeristische product kenl al faren een grole aantrekkingskracht op de kusttoerist, die wit binnan an
buitentand met zijn of haar gezin naar de kust frekt om hier fe genieten van een welverdiende vakaniie
(Nota Toerisme en Recreatie, p §).

1.1  Algemeen

Het voorliggende bestemmingsplan heeft betrekking op de stranden en duinen tussen Huisduinen en
Julianadorp, alsmede de Helderse Vallei en de verschillende recreatieparken en campings in
Julianadorp (afbeelding 1). Een herziening van een bestemmingsplan dient formeel iedere tien jaar
plaats te vinden. Dit om ervoor te zorgen dat bestemmingsplannen niet verouderen. De plan inhoud
moet namelijk overeenkomen met de feiteljke of gewenste situatle ter plaatse. De nu geldende
bestemmingsplannen dateren uit de periode 1967 - 2003.

Afbeelding 1: Plangebied Duinzoom 2013
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Verbeelding, regels en toelichting

Hetl bestemmingsplan bestaat uit een verbeelding, regels en een toelichting. Op de verbeelding zijn de
onderscheiden bestemmingen door middel van kleuren en tekens aangegeven. De verbeelding en de
planregels vormen samen het juridische toelsingskader voor ruimtelijke en functionele ontwikkelingen
in het plangebied. De toelichting is (in het bijzonder) bedoeld om hel plan te verduidelijken.

1.2 Plangebied

Hel bestemmingsplan bestaal grofweg uit de gebieden {afbeelding 2):
= Mariéndal, de Helderse Vallei en De Donkere Duinen;
= De duingebieden en stranden tussen Huisduinen en Julianadorp en het aangrenzende deel
van de Noordzee;
» De recreatieparken en campings in Julianadorp, de volkstuinen en de golfbaan.

Afbeelding 2: Deelgebieden bestemmingsplan

Mariéndal, de Helderse Vallei en De Donkere Duinen

Het natuur- en recreatiegebied Mariéndal is aangelegd mel het primaire doel de recreatieve druk op
De Donkere Duinen te verminderen. Het gebied kent een divers gebruik, deels extensief en deels
intensief.
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Hel zuidelijke deel van Mariéndal is ingericht als binnenduingebied: met lage duintjes, duingraslanden,
een stromende duinrel, een grote plas en allerlel waterpartijen. Het terrein is in de winter nat door
regenval en kwel uit de naasigelegen duinen. In de zomer daalt het waterpeil. In het gebied komt zoet
duinwater uit de grond omhoog en wordl opgevangen in een brede slenk aan de voet van de duinen.
Dat water stroomt via een duinrel dwars door het natuurgebied naar de grote waterplas. De
combinatie schoon water en oude duingrond zorgt voor een bijzondere flora- en fauna. Het noordelijk
deel is ontwikkeld als recreatieknooppunt, vanwaar diverse wandel-, fiets en kanoroutes starten. In dit
deel bevindt zich het bezoekerscentrum De Helderse Vallei, de uitkijktoren en klimpark Highropes.
Ook wordt er een pannenkoekenrestaurant gerealiseerd.

Aan het begin van de 20™ eeuw kocht de gemeente een deel van de voormalige Ooghduinen voor het
herinrichten als bos. Dit duingebied werd toen al De Donkere Duinen gencemd. In de daarop
volgende jaren is het duingebied bebost. Op grote schaal zijn naaldbomen geplant. Ter afwisseling is
langs de paden ook wat loofbos aangeplant. Het gebied De Donkere Duinen is een zeldzaam gebied
in de Kop van Noord-Holland. Zo zijn er bijzondere plantensoorten te vinden. In het noordoosten van
hel gebied bevindt zich camping De Donkere Duinen,

Afbeelding 3: Camping 'De Donkere Duinen' in de jaren '60

# Lagoeten wil DI‘.I-::I.LF!IE: Dumen Den Helder
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—
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De duingebieden en stranden tussen Huisduinen en Julianadorp en het aangrenzende deel van de
Noordzee
Halverwege de Middeleeuwen (omstreeks 1300) eindigde de aaneengesloten duinenrij van Holland bij

Camperduin. Ten noorden hiervan lag een reeks van zandplaten met duinen, waaronder de eilanden
Callantsoog en Huisduinen. In de luwte van de duinen slibden de achterliggende kwelders en
slikplaten steeds verder op en vanaf de 14de eeuw worden deze zilte gebieden stap voor stap
ingepolderd. Dit proces versnell wanneer Callantsoog en Huisduinen in de 17de eeuw door middel
van een stuifdijk worden verbonden. Tussen 1500 en 1800 ontstaat op deze manier achter het huidige
duingebied de polder Het Koegras.

De Helderse duinen bestaan van noord naar zuid uit drie deelgebieden:
1. De Grafelijksheidsduinen;
2. De Donkere Duinen;
3. Ende Noordduinen.

De Grafelijkheidsduinen en Donkere Duinen bestaan van west naar oost uvit een zeereep, een
duinlandschap met valleicomplexen, en wvervolgens een bosrijke binnenduinrand. De smalle
Moordduinen zijn eveneens rijk aan relief en worden gekenmerkt door diverse stuifkuilen en
stuifplekken. Doordat het duin hier vanuit de stuifdijk is ontstaan, is de overgang naar polder Het
Koegras abrupl. De Helderse duinen worden gekenschetst als grijze, kalkarme duinen met
kruidvegetatie. In het gebied komen bijzondere planten en dieren voor: zoals duinroosvalleien,
schapengras- en buntgrasbegroeiingen, tapuiten, konijnen en diverse viindersoorten. De natuur in de
duinen is zo waardevol, dat het deel uitmaakt van een Europees netwerk van natuurgebieden (Natura-
2000).
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Strandslagen

Den Helder telt zeven strandslagen. Van noord naar zuid zijn dit Huisduinen, Donkere Duinen,
Duinoord, Falga, De Zandloper, Julianadorp en Drooghe Weert, De strandslagen hebben elk een
eigen profiel. Zo zijn er strandslagen met voorzieningen (zoals een strandpaviljpen) en zonder
voorzieningen. De één is meer gericht op de actieve strandbezoeker en de ander op bezoekers die
houden van natuur, rust en ruimte. Op het strand bevinden zich ook strandhuisjes voor meerdaags
recreatief gebruik. De huisjes slaan voor de duinvoel, tussen de strandslagen Julianadorp en de
Zandloper. De komende periode wordl hel aantal huisjes uitgebreid. Ook bevinden zich bij de
strandslagen Duinoord, Zandloper en Julianadorp een post van de reddingsbrigade.

De recrealieparken en campings in Julianadorp, de volksiuinen en de golfbaan

in het plangebied bevinden zich de recreatieparken Strandslag Julianadorp, De Keizerskroon en
Ooghduyne. De bebouwing bestaat uit een variatie aan recreatiewoningen en bijbehorende
voorzieningen (receptie, zwembad, restaurant etc.). De recreatiewoningen zijn meestal alleenstaand
of als twee-onder-een-kap uitgevoerd met één of twee bouwlagen plus kap. Daarnaasi zijn er de
campings Oase en De Zwaluw mel bijbehorende voorzieningen. Tenslotte bevindl zich in het gebied
een golfbaan.

1.3 Leeswijzer

In hoofdstuk -2 wordt ingegaan op het relevante ruimtelijke beleid op nationaal, provinciaal, regionaal
en gemeentelijk niveau. De omgevingsaspecten die voortvioeien uit het bestemmingsplan worden in
hoofdstuk 3 beschreven. Hoofdstuk 4 bevat de ontwikkelvisie voor het gebied. De (juridische)
toelichting bij de regels van het bestemmingsplan wordt in hoofdstuk 5 beschreven. In hoofdstuk 6
wordt ingegaan op de economische uitvoerbaarheid van het bestemmingsplan en in hoofdstuk ¥ wordt
het overleg dat in het kader van het bestemmingsplan is gevoerd met verschillende instanties uit één
gezet,
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2. Beleidskader

In de keuze van het te voeren ruimtelijk beleid is een gemeente in principe vrij. De wetgeving gaal er
echter wel van uit dat er rekening gehouden wordt met het door hogere overheden uitgestippelde
beleid. Om deze reden wordl in dit hoofdstuk nader ingegaan op het voor hel plangebied relevante
rijksbeleid, provinciale beleid en gemeentelijke beleid.

2.1 Europees beleid

Kaderrichtlijn Water (2000)
De Kaderrichtlijn Water (KRW) heef tot doel landopperviaktewater, overgangswater, kustwateren en
grondwater te beschermen om:

1. Wan water afhankelijke ecosystemen in stand te houden en te verbeteren;

2. De beschikbaarheid van water veilig te stellen en het duurzaam gebruik te bevorderen;

3. Hel aguatisch milieu in stand te houden en te verbeteren door het voorkomen wvan

verontreiniging,
4. De gevolgen van overstroming en droogte te beperken.

De kaderrichtlijn is onderdeel van het gemeentelijk beleid en daarom ook van het ruimtelijk beleid. In
dat verband speelt het Nationaal Bestuursakkoord Water, dat op 25 juni 2008 onder andere in
verband met de implementatie van deze richtlijn is geactualiseerd. In dit akkoord zijn de inspanningen
beschreven om de waterhuishouding tegen de achtergrond van de richtlijn en de nieuwe
klimaatscenario's op orde te brengen en te houden, Dit geactualiseerde bestuursakkoord is
uitgangspunl voor het ontwikkelen en uitvoeren van ruimtelijke plannen,

De Kaderrichtlijn Water (KRW) moet er voor zorgen dat in 2015 het Europese opperviakte- en
grondwater een 'goede toestand’ heeft bereikt. Het Hoogheemraadschap heeft in zijn gebied gewerkt
aan de uitwerking van de richtlijn. Dit gebeurde samen met overheden en in overleg met
maatschappelijke organisaties.

In februari 2005 is het Waterplan voor Den Helder Waterbreed opgesteld. Walerbreed is gezamenlijk
door Hoogheemraadschap en de gemeente Den Helder opgesteld. Het plan houdt rekening met de
Kaderrichtlijn water en het Nationaal Bestuursakkoord Water (paragraaf 2.4 gemeentelijk beleid).
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2.2 Rijksbeleid

Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (2011)

Nederland concurrerend, bereikbaar, leefbaar en veilig

In juni 2011 heeft het kabinet het ontwerp van de Structuurvisie Infrastructuur en Ruimte (SVIR) aan
de Tweede Kamer gestuurd met daarbij een ontwerp Algemene maatregel van bestuur Ruimte
(Barra).

In de structuurvisie is aangegeven dat het Rijk drie hoofddoelen heeft:
1. Het vergroten van de concurrentiekracht van Nederland door het versterken van de ruimtelijk-
economische structuur van Nederland;
2. Het verbeteren, in stand houden en ruimtelijk zeker stellen van de bereikbaarheid waarbij de
gebruiker voorop staat;
3. Het waarborgen van een leefbare en wveilige omgeving waarin unieke natuurlijke en

cultuurhistorische waarden behouden zijn.

Uit deze drie hoofddoelen komen onderwerpen voort die van nationaal belang zijn. Structuurvisies
hebben geen bindende werking voor andere overheden dan de overheid die de visie heeft
vasigesteld. De nationale belangen uit de structuurvisie die juridische borging vragen, worden daarom
geborgd in de AMvB Ruimte. Deze AMvB wordt aangeduid als het Besluit algemene regels ruimtelijke
ordening (Barro). Deze AMvB is gerichl op doorwerking van nationale belangen in gemeentelijke
bestemmingsplannen en zorgt voor sturing en helderheid van deze belangen vooraf.

De Structuurvisie Infrastrucluur en Ruimte is in november 2011 door de Tweede Kamer aangenomen
en deze is in maart 2012 in werking getreden. In december 2011 is het Barro in werking getreden. In
het Barro zijn bepalingen opgenomen ten aanzien van:

Project Mainportiontwikkeling Rotterdam;
Kustfundament;

Grote rivieren,

Waddenzee en waddengebied;
Defensie;

R

Erfgoederen van uitzonderlijke universele waarde.

Op een later moment zal de Barro worden aangevuld met voorschriften voor de andere beleidskaders
uit de SVIR. Het gaat hierbij om de volgende onderwerpen:

= Rijksvaarwegen;
* Hoofdwegen en hoofdspoorwegen,
»  Elekiriciteitsvoorziening;

ML IMRO.0400.611BPDUINZOOM2013 Ontwerp Juli 2013 12 van 67



= Buisleidingen van nationaal belang voor verveoer van gevaarlijke stoffen;
= Ecologische hoofdstructuur;
=  Primaire waterkeringen buiten het kustfundament, en

= |[Jsselmeergebied (uitbreidingsruimte).

Hel Rijk gaat er vanuit dat de nationale ruimielijke belangen die via wet- en regelgeving aan andere
overheden opgedragen worden door hen goed worden behartigd. Waar de AMvB Ruimte bepalingen
bevat aangaande gemeentelijke bestemmingsplannen gaat het Rijk er vanuit dat deze doorwerking
krijgen. Het Rijk zal de bestemmingsplannen dan ook niet (tijdens de vaststellingsprocedure) toetsen
op een correcte doorwerking van nationaal ruimtelijke belangen,

In dit bestemmingsplan dient rekening te worden gehouden met de onderwerpen kustfundament,

defensie en Waddenzee en waddengebied.

Kustfundament
Ten aanzien van het kustfundament zijn de artikelen 2.3.3, 2.3.4 en 2.3.5 van belang. Artikel 2.3.3
geeft aan dal een bestemmingsplan de bestemming ‘waterkering’ geeft aan gronden waarop een
primaire waterkering ligt of die de functie van primaire waterkering hebben. In artikel 2.3.4 staat dat
met betrekking tot gronden waarop een primaire waterkering ligt een bestemmingsplan kan worden
vastgesteld dat een wijziging inhoudt ten opzichte van het daaraan voorafgaande bestemmingsplan
voor zover bij de verwezenlijking daarvan geen belemmeringen kunnen ontstaan voor:

* De instandhouding of versterking van het zandige deel van het kustfundament;

* Het onderhoud, de veiligheid of mogelijkheden voor versterking van de primaire waterkering.

Artike! 2.3.5. geeft daarnaast aan dat een bestemmingsplan dat betrekking heeft op gronden buiten
het stedelijk gebied, ten opzichte van het daaraan voorafgaande geldende bestemmingsplan, geen
nieuwe bebouwing mogelijk maakt binnen het kustfundament (afbeelding 5), met uitzondering van:

* Bouwwerken ten behoeve van tijdelijke of seizoensgebonden activiteiten;

* Herbouw of verbouw van een bestaand bouwwerk;

* Bouwwerken voor het openbaar belang voor zover deze bouwwerken niet buiten de gronden,

bedoeld in het eerste lid, tot stand gebracht kunnen worden.

Dit bestemmingsplan is niet in strijd met bovengencemde artikelen uit de Barro.
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Afbeelding 5: Begrenzing (gele gebied) kustfundament

r

Defensie

Ten aanzien wan defensie is van belang dat het plangebied s gelegen binnen het
obstakelbeheergebied van Viiegkamp De Kooy. In artikel 2.6.4, vierde lid van het Barro is geregeld dat
de maximaal toelaatbare hoogte van objecten in, op of boven de grond in een obstakelbeheergebied
in overeenstemming moet zijn met artikel 16 van het Besluit militaire luchthavens. Het
bestemmingsplan is niet in strijd met arlikel 16 van het Besluit militaire luchthavens.,

Waddenzee en waddengebied

Ten aanzien van de Waddenzee en het waddengebied is artikel 2.56 van belang: op een
bestemmingsplan dat betrekking heefl op hel waddengebied, dat nieuw gebruik of nieuwe bebouwing
dan wel een wijziging van bestaand gebruik of bestaande bebouwing mogelijk maakt en daardoor
afzonderlijk of in combinatie met ander gebruik of andere bebouwing significante gevolgen kan
hebben voor de landschappelijke of cultuurhistorische kwaliteiten, bedoeld in artikel 2.5.2, zijn de
artikelen 2.5.4 en 2.5.5 van overeenkomslige loepassing.

Artikel 2.5.2 geeft aan dat als landschappelijke kwaliteiten van de Waddenzee aangemerkt worden de
rust, weidsheid, open horizon en natuurlijkheid met inbegrip van de duisternis. Significante gevolgen
voor de landschappelijke kwaliteiten zijn uitgesloten, omdat het bestemmingsplan niet voorziet in
functies die een effect zouden kunnen hebben op de rust, weidsheid, open horizon en natuurlijkheid
met inbegrip van de duisternis,
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Artikel 2.5.2 geeft bovendien aan dat als cultuurhistorische kwaliteiten van de Waddenzee aangemerkt
worden:;
1. de in de bodem aanwezige archeologische waarden, en
2. de overige voor het gebied kenmerkende cultuurhistorische structuren en elementen,
bestaande uit:
= Historische scheepswrakken;
= Verdronken en onderslibde nederzettingen en ontginningssporen, waaronder de dam
Ameland-Holwerd:
= Zeedijken en de daaraan verbonden historische sluizen, waaronder het ensemble Afsluitdijk;
= Landaanwinningswerken;
= Systeem van stuifdijken;
= Systeem van historische vaar- en uitwateringsgeulen, en
= Kapen.
Omdat het plangebied betrekking heeft op gronden die niet zijn aangewezen als Waddenzee zijn
significante gevolgen voor de cultuurhistorische kwaliteiten uitgesloten. Een noodzaak tot het
uitvoeren van een beoordeling van de gevolgen voor de kwaliteiten op grond van artikel 2.5.4 van het
Barro en een verbod zoals opgenomen in artikel 2.5.5 van het Barro zijn daarom niet aan de orde.

Nationaal Waterplan 2009 — 2015

Het Nationaal Waterplan is het formele rijksplan voor het nationale waterbeleid. Het is de opvolger van
de Vierde Nota waterhuishouding uit 1998 en vervangt alle voorgaande nota's waterhuishouding. Op
basis van de Wet ruimtelijke ordening heeft het Nationaal Waterplan voor de ruimtelijke aspecten de
status van slructuurvisie. Het Waterplan maakt onderscheid tussen gebieden (afbeelding 6). Voor dit
bestemmingsplan zijn de Noordzee en de kust van belang.

Afbeelding 6: Verschillende gebieden Nationaal Waterplan

Noardzee
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Noordzee
In het waterplan wordt prioriteit gegeven aan activiteiten die van nationaal belang zijn voor Nederland:
= Zandwinning en zandsuppletie: voldoende ruimte ten behoeve van de kustbescherming, het
tegengaan van overstromingsrisico’s en voor ophoogzand op het land;
= Duurzame (wind)energie: ruimte voor 6000 Megawatt windenergie op de Noordzee in 2020
{minimaal 1000 km2), voorwaarden scheppen voor verdere (inlernationale) doorgroel na
2020;
= (lie- en gaswinning. zoveel mogelijk winnen van aardgas en aardolie uil de Nederlandse
velden op de Noordzee;
= Co2-opslag: voldoende ruimte voor opslag van co2 in lege olie- en gasvelden of in
ondergrondse waterhoudende bodemlagen;
» Zeescheepvaart: een stelsel van verkeersscheidingsstelsels, clearways en ankergebieden dat
de scheepvaart op een veilige en viotte manier kan afhandelen;
* Defensiegebieden op zee. Aan bestaande en nieuwe gebruikers wordl aangegeven welke

ruimte onder welke voorwaarden beschikbaar is voor activiteiten.

Kust

Er wordt voor gekozen de hoogte van het kustfundament te laten meegroeien met de
zeespiegelstijging door zand toe te voegen. Dit gebeurt zoveel mogelijk door zand op een natuurlijke
wijze langs de kust te verspreiden en te verplaatsen. Daarnaast wordl ervoor gekozen gebieden in
samenhang te ontwikkelen. In het bestaande kustgebied moelen natuur, economie en
toegankelijkheid en bereikbaarheid zich evenwichtig kunnen ontwikkelen.

Het Mationaal Waterplan is doorvertaald naar het beleid van het Hoogheemraadschap Hollands
Noorderkwartier,
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2.3 Provinciaal beleid

Structuurvisie Noord-Holland 2040
Kwaliteit door veelzijdigheid

In de Structuurvisie Noord-Holland 2040 geeft de provincie aan welke provinciale belangen een rol

spelen bi] de ruimtelijke ordening in Noord-Holland. Daarmee is het een leidraad voor de manier
waarop de ruimte in Moord-Holland de komende derlig jaar zou moeten worden ontwikkeld. In het

bijpehorende uitvoeringsprogramma is dit uitgewerk!t in concrete activiteiten om de visie te realiseren

en via de Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie is de doorwerking naar gemeentelijke

bestemmingsplannen geregeld. Om de visie van Moord-Holland te kunnen waarmaken is de
structuurvisie opgebouwd uit diverse hoofd- en subthema's met daaronder een aantal concrete
projecten als uitvoeringsprogramma:

1. Klimaatbestendigheid:

Voldoende bescherming tegen overstroming en wateroverlast
Voldoende schoon grond-, drink- en opperviaktewater
Voldoende ruimte voor het opwekken van duurzame energie

2. Ruimtelijke kwaliteit:

th '

Behoud en ontwikkeling Noord-Hollandse cultuurlandschappen

~Behoud en ontwikkeling natuurgebieden

Behoud en ontwikkeling van groen om de stad

3. Duurzaam ruimtegebruik:

Milieukwaliteit

Voldoende en gedifferentieerde ruimte voor economische activiteiten
Behoud en ontwikkeling van verkeer- en vervoersnetwerken
Voldoende en op de behoefle aansluitende huisvesting

Voldoende en gedifferenlieerde ruimte voor landbouw en visseri]
Voldoende en gedifferentieerde ruimte voor recreatie en toerisme

Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie

De volgende artikelen uit de provinciale verordening zijn belang voor dit bestemmingsplan:

*  Artikel 9 Aanwijzing bestaand bebouwd gebied
= Artikel 18 Recreatiewoningen

=  Artikel 19 Ecologische Hoofdstructuur en provinciale Ecologische Verbindingszones

= Artikel 29 Primaire waterkeringen
= Artikel 31 Strandzonering
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Aanwijzing bestaand bebouwd gebied

Het plangebied is niet aangewezen als bestaand bebouwd gebied. Dit betekent dat er een
ontheffingsverzoek moet worden ingediend bij de provincie voor de bouw van woningen. Hel
bestemmingsplan maakt geen nieuwe woningbouwontwikkelingen mogelijk. Het aanvragen van een

ontheffing is zodoende niet nodig.

Recreatiewoningen

In het plangebied bevinden zich recreatiewoningen. De provinciale verordening stell dat een
bestemmingsplan niet voorziet in de mogelijkheid van permanente bewoning van recreatiewoningen
en stacaravans. Dit bestemmingsplan staat permanente bewoning niet toe.

Ecologische Hoofdstructuur en provinciale Ecologische Verbindingszones

Het plangebied maakt onderdeel uit van de Ecologische Hoofdstructuur (EHS). De provinciale
verordening geeft aan dat in een bestemmingsplan geen nieuwe bestemmingen en regels worden
opgenomen die omzetting naar de natuurfunctie onomkeerbaar belemmeren en de wezenlijke
kenmerken en waarden van de EHS significant aantasten. Ook dienen bestemmingen en regels te
worden opgenomen die de natuurfunctie mogelijk maken. Binnen dit bestemmingsplan zijn
natuurfuncties opgenomen.

Primaire waterkeringen

Voor de hele kust van de Noordzee geldt voor primaire waterkeringen een vrijwaringszone
waterkeringen van 100 meter binnendijks en 175 meter buitendijks, waarbinnen een bestemmingsplan
nieuwe bebouwing of gebruik anders dan voor bebouwing, uitsluitend mag toestaan indien:

=  [Er sprake is van niet-onomkeerbare ontwikkelingen naar cordeel van de waterbeheerder
= Een toekomstige landwaarise versterking van de waterkering niet wordt belemmerd en;
= Kan worden meebewogen met het peil van |Jssel- en Markermeer en Noordzeea:

In aanvulling hierop stelt de provinciale verordening dal een bestemmingsplan het oprichten van
gebouwen niet mogelijk maakt in de duinen en op de primaire waterkering buiten het Bestaand
Bebouwd gebied van kustgemeenten, tenzij:

1. Er zwaarwegende maatschappelijke belangen in het geding zijn en;

2. Ergeen allernatieve locatie beschikbaar is.

Dit bestermmingsplan is niet in strijd met dit punt.

Strandzoneringen

De provincie streeft naar een betere benutting van de aanwezige voorzieningen voor het verlengen
van het toeristische seizoen en verbreding van het toeristische product. In het bestemmingsplan
dienen jaarrond strandpaviljoens te worden bestemd. Afbeelding 7 geeft aan waar jaarrond paviljoens
(niet groene gedeelte) zijn toegestaan, Het bestemmingplan is in lijn met de provinciale verordening.
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Afbeelding 7: Geen jaarrond strandpaviljoens toegestaan

Leidraad Landschap en Cultuurhistorie (2010)

Ontwikkelen met ruimtelijke kwaliteit

De Leidraad Landschap en Cultuurhistorie geeft aan welke kernkwaliteiten van landschap en
cultuurhistorie van provinciaal belang zijn. Provinciale Staten willen dat deze kwaliteiten op een
zorgvuldige wijze worden meegenomen bij nieuwe ontwikkelingen. Van aardkundig provinciaal belang
ziin de duinen. De Leidraad geeft aan dat het gebied fysiek niet mag worden aangetast. Ook
aantasting van het duinreliéf is niet toegestaan. Naast het duingebied is de Atlantikwall een
kernkwaliteit.

In opdracht van de Duitse overheid is tussen 1943 en 1945 langs de gehele westkust van de provincie
een zeefront gebouwd, bestaande uit een samenhangend geheel van gewapend betonnen
verdedigingswerken die zich voornamelijk in het reliéf van het jonge duingebied bevinden en niet of
slechts ten dele zichtbaar zijn. De Atlantikwall langs de Noord-Hollandse kust maakte deel uit van een
permanente kustverdedigingslijn van Noorwegen tot aan Spanje met een lengte van 2685 kilometer.
Deze internationale lijin is op vele plaatsen, zoals in Den Helder, herkenbaar gebleven. Dit
besternmingsplan is in lijn met de Leidraad Landschap en Cultuurhistorie.
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2.4 Gemeentelijk beleid

241 Structuurvisie Den Helder 2025 (2012)

In de Strategische Visie 2020 is de Structuurvisie als één van de overkoepelende beleidskaders
aangekondigd. De Structuurvisie Den Helder 2025 vertaalt de Strategische Visie in een ruimtelijk
beleidskader. De Structuurvisie geeft daarmee de hoofdlijnen van het toekomstig ruimtelijk beleid voor
de gemeente Den Helder aan.

Er worden in de structuurvisie drie domeinen onderscheiden, die elk een samenhangend functioneel
geheel vormen:

1. Het bewonersdomein

2. Het maritiem domein

3. Het bezoekersdomein

Het bewonersdomein gaat over de kwaliteit van de woon- en |leefomgeving. Wanneer het maritiem
domein en ook het bezoekersdomein op orde zijn, zorgt dal ervoor dat de economische potenties van
de slad ten volle worden benut. De domeinen staan niel los van elkaar, maar overlappen elkaar in
functionele en ruimtelijke zin en hebben elkaar nodig om van Den Helder een stad te maken mel een

duurzame gezonde economie waar het goed wonen en werken is.

Bestemming Den Helder

Nota Toerisme en Recrealie

De Strategische Visie 2020 voor Den Helder stelt als hoofddoel dat de stad moet uitgroeien tot dé
centrumgemeente van de Kop van Neord Holland, Daarbij hoorl een professionele toeristische sector
die erin slaagt om meer bezoekers en meer bestedingen in de stad te genereren. Dat kan alleen als
de stad er voor zorgt dat zi] genoeg te bieden heeft voor de toerist en recreant wat het de moeite
waard maakl om de reis er naar toe te ondernemen.

Frofielen

Er zijn drie toeristische profielen uitgewerkt die goede kansen bieden voor de toeristische ontwikkeling
van de stad. De drie profielen zijn richtinggevend voor de ontwikkeling van het toeristisch-recreatieve
product van Den Helder en hebben alle drie de zee als gemeenschappelijke basis. Ze zijn
gebiedsgericht en hebben elk een eigen ontwikkelingsstrategie.

1. Spannend Den Helder. Dit profiel heeft productontwikkeling als strategie: het ontwikkelen van een
nieuw toeristisch- recreatief product waarmee een nieuw publiek aangesproken wordt. Dit product
wordt nadrukkelijk niet met een blanco lei ontworpen, maar gebruikt het oorspronkelike en
authentieke decor van Den Helder als stad met een maritiemn en cultuurhistorisch verleden;

2. Waterstad Den Helder. Dit profiel gaat uit van marktontwikkeling als strategie: het vermarkten van
een product dat er in de basis al Is, maar nog onvoldoende bekend is bij de potentiéle doelgroep: een
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thuis- of passantenhaven voor zeezeilers, (haven)voorzieningen en activiteiten voor de recreatieve
binnenvaart. Door beter in te spelen op de behoeften van deze doelgroep kan het marktaandeel van
Den Helder vergroot worden;

3. Gezond Den Helder. Dit profiel heeft als strategie marktpenetratie: het verder benutten van de
markt waar toeristisch Den Helder zich nu al op bevindt; het aanbieden van verblijfsaccommodaties
aan de kust. Door de voorzieningen op orde te brengen, het product te differentiéren, te vernieuwen
en kwaliteit toe te voegen kan een groler deel van de markt aangesproken worden enfof kunnen de
bestedingen van de toeristen in Den Helder vergroot worden,

Strategie

De strategie is er op gericht om de uitvoering van de drie profielen gelijktijdig ter hand te nemen. Het
gaal er niet om prioriteil aan één van de profielen te geven, maar om binnen elk profiel op zoek te
gaan naar mogelijkheden om aan le haken bij al in gang gezette ontwikkelingen, of om 'met korte
klappen’ snel tol resultaal te komen. Het is dus geen kwestie van ‘offof’ maar van ‘enfen’. Het is aan
de toeristische sector zelf om initiatieven te ondernemen en de uildaging aan te gaan om in onderlinge
samenwerking dwarsverbanden te leggen tussen loeristische diensten en producten en gezamenlijk

arrangementen aan te bieden.

Strand en duin

Voor de Helderse stranden is de huidige en wvoor de toekomst gewenste zonering naar
bezoekersintensiteit en doelgroep vastgelegd (afbeelding 8). De profilering van sirandslag Drooghe
Weert is aangepast van 'activiteitenstrand met kleinschalige voorzieningen' naar ‘natuur/russtrand
zonder voorzieningen'.

Strandslag Drooghe Weerl onderscheidt zich op dit moment van de nabijgelegen strandslagen De
Zandloper, Julianadorp en Duinocord door de afwezigheid van voorzieningen, Dit onderscheidende
karakter biedt bezoekers een keuzemogelijkheid. Vioor het behouden van de differentiatie tussen de
strandslagen is het profiel van strandslag Drooghe Weert aangepast van ‘acliviteitenstrand met
kleinschalige voorzieningen' naar ‘natuurfrussirand zonder voorzieningen'. Om deze reden laat dit
bestemmingsplan geen voorzieningen toe bij sirandslag Drooghe Weert.

Afbeelding 8: Strandzonering
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Op hel strand bevinden zich ook strandhuisjes voor meerdaags recreatief gebruik. De huisjes staan
voor de duinvoet, tussen de strandslagen Julianadorp en de Zandloper. De komende periode wordt
het aantal huisjes uitgebreid van 90 plus 1 beheerderswoning. Deze uitbreiding is meegenomen in het

bestemmingsplan,

2.42 Nota Bouwen en Parkeren (2011 — 2016)

In de Mota Bouwen en Parkeren zijn de parkeernormen voor het parkeren in de Den Helder

neergelegd. De uitgangspunten hierbij zijn:

= Voor alle nieuwbouwprojecten geldt dat het parkeren plaatsvindt op eigen terrein. Dit is tevens
in de bouwverordening vastgelegd. Bij aantoonbare reden is ontheffing van deze eis mogelijk;

= Bij de parkeernormen is aangesloten bij het ASVV van het CROW;

* Bij de herinrichting van de openbare ruimte van de oude woonbuurten zoekt de gemeente
naar praktische oplossingen voor de parkeerproblemen.

De normen zijn als bijlage bij de regels van dit bestemmingsplan opgenomen.

243 \Waterplan

Voor dit bestemmingsplan is het beleid van hel Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier zoals
omschreven in de nota's Waterbeheersplan 3, Beheersplan Waterkeringen 2006-2010, de keur 2008,
en de beleidsregels Keurontheffingen 2007 van belang.

In het in februari 2005 opgestelde Waterplan Den Helder "Waterbreed' geven de gemeente en het
Hoogheemraadschap Hollands Noarderkwartier invulling aan de Vierde Mota Waterhuishouding en de
MNota Ruimie. Hel Waterplan helpt bij hel inzichielijk maken van de gemeenielijke wateropgave, die
nodig is om overlast en watertekort op te lossen en bij de optimalisatie van het eigen watersysteem.
Het Waterplan neemt het provinciale Waterhuishoudingsplan (WHP 11}, het waterbeheersplan van de
waterschappen (WBF |1) en de gemeentelijke bestemmingsplannen als vertrekpunt. Het Waterplan is
het gemeentelijke waterbeleid en bevat de kaders voor het opstellen van waterparagrafen in
bestemmingsplannen,

Het doel van het Waterplan 'Waterbreed' is het realiseren van een veilig, ecologisch gezond
watersysteem met een hoge belevingswaarde. In dit plan staan voor de jaren 2005-2015 gerichte
maatregelen waarmee dil kan worden bereikt. Water speell een belangrijke rol in de gemeente Den
Helder. De duinen, de binnenduinrand, de poldergebieden, de stad en de ligging aan zee maken Den
Helder een interessant gebied waar water een belangrijk onderdeel is van de ruimtelijke inrichting.

Het scheiden van het watersysteem is één van de kernopgaven om een duurzaam walersysteem te
bereiken: het watersysteem van het plangebied is een gebied welke deel uitmaakt van de polder het
Koegras.

Polder het Koegras
Het watersysteem van Polder het Koegras wordt losgekoppeld van het stedelijk gebied van Den
Helder, Julianadorp en de binnenduinrand om de invioed van agrarisch water op deze gebieden stop
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te zetten. Dit heeft op de waterhuishouding van de polder negatieve noch positieve effecten. De
watervoorziening Is gegarandeerd door het inlaten van boezemwater vanuit het Moordhollands
Kanaal. Er wordt dus geen duinwater meer ingelaten naar het agrarische gebied. De twee bestaande
verbindingen mel het Noordhollands Kanaal bij de Schoolweg en de Doggersvaart blijven,

Na de maatregelen staan de hoofdwatergangen in de polder met afsluitbare verbindingen in
verbinding met het Noordhollands Kanaal. Het waterpeil in deze watergangen is hetzelfde als het
boezem peil, dat maximaal NAP 0 m bedraagl. Het maaiveld van de polder is NAP +0,2 38 +0.4 m,
Zodat er geen gevaar voor inundatie is. Door de aanwezige onderbemalingen op perceelsniveau wordt
een voldoende drooglegging voor de landbouw gewaarborgd. De capaciteit van de onderbemalingen
is wel een punt van aandacht orndat deze in veel gevallen groter is dan toegestaan.

Streefbeeld

Aan de kwaliteit van het water dat door de agrariérs wordt gebruikt hoeft weinig te gebeuren. Ook blijft
de inrichting van het watersysteem primair gericht op de agrarische functie. Er is geen aanvullende
bergingsbehoefte in de polder. Wel is de betrokkenheid van de agrariérs bij het watersysteem en de
waterkwaliteit vergroot. In overeenstemming met de beleidsvoornemens die zijn genoemd in het WBP
Il van Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier zijn afspraken gemaakt en is regelgeving
opgesleld voor emissies van meststoffen en pesticiden om de kwaliteit vissenwater te bereiken en e
behouden, Daarnaast wordl er gebruik gemaakt van natuurvriendelijke materialen.

De basisinspanningsmaaltregelen in de polder moeten worden afgestemd op het watersysteem. Alle
percelen in het buitengebied moeten worden aangesloten op de riolering of worden voorzien van
Individuele' Behandeling Afvalwater (IBA). In kwetsbaar en zeer kwetsbaar gebied moet een
emissiereductie van respectievelijk 80% en 100% van ongezuiverde lozingen worden gerealiseerd
(BRP '03-07). Dit kan door aansluiting op het drukriool of door plaatsing van een IBA.

Voor nadere informatie wordt verwezen naar de waterparagraaf hoofdstuk 3.7 van deze toelichting.

2.44. Parkeervisie Den Helder Hoofdlijnen van het parkeerbeleid
De parkeervisie heeft betrekking op de stad Den Helder. Het centrale thema binnen de parkeervisie is
het parkeren in het centrum en omliggende wijken.

De parkeerproblematiek in de wijken van Den Helder buiten het centrum en in het landelijk gebied is
over hel algemeen niet van dien aard dal zware parkeer regulerende maatregelen zoals belaald
parkeren of vergunning-parkeren noodzakelijk zijn. In de Duinrand zijn een aantal parkeerplaatsen
gerealiseerd ten behoeve van de recreanten aan de kust en duinen.

In de Nota Bouwen en Parkeren zijn de uitgangspunten voor het parkeren in de Den Helder en
daarmee het plangebied verder uitgekristalliseerd.
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245 Nota Bouwen en parkeren 2011-2016
De Nota Bouwen en Parkeren is vastgesteld op 26 april 2011. Hierin zijn de parkeernormen voor de
periode 2011-2016 opgenomen. Het plangebied van dit bestemmingsplan ligt in de zone ‘rest
bebouwde kom'. Als basis voor vast te stellen parkeernormen is gebruik gemaakt van de door het
CROW uitgegeven richtlijinen die in publicatie nummer 182 (3e uilgave) zijn vastgelegd. Hierin zijn de
kenciiffers opgenomen die functioneren als een hulpmidde! bij het bepalen van de parkeervraag van
een bepaalde voorziening. De parkeerkencijffers zijn gerelateerd aan een aantal factoren:
1. stedelijkheidsgraad: Het CBS heeft de stedelijkheidsgraad van Den Helder vasigesteld op ‘sterk
stedelijk’;
2. locatie van de voorziening in de gemeente:; De Luchthaven ligt in de zone 'rest bebouwde kom',
3. typelsoorl voorziening: In publicatie nummer 182 zijn alle soorten voorzieningen gegroepeerd lot
54 typeringen. De door het CROW gemaakte type indeling wordt in de Nota vrijwel geheel
overgenomen. Uitzondering daarop vormen de woningen, waarvoor meer concrete criteria zijn
geformuleerd;
4. rekeneenheid voor het aantal benodigde parkeerplaatsen: bij woningen wordt gekeken naar het
aantal woningen dat wordtl gerealiseerd, bij winkels en bedrijven wordt gemeten aan de hand
van hel aantal vierkante meters bruto viceropperviak (bva).

Uitgangspunt is dat de parkeerplaatsen op eigen terrein worden aangelegd. Het streven is zoveel
mogelijk dubbel gebruik wvan parkeerplaatsen. In principe worden in  bestemmingsplannen
parkeernormen opgenomen. Bouwplannen die gerealiseerd worden moeten voldoen aan deze
parkeernormen. De parkeernormen zijn dan ook in dit bestemmingsplan opgenomen. Van de normen
kan worden afgeweken indien op een andere wijze wordt voorzien in de parkeerbehoefte. Eerst als
het om aantoonbare redenen niet mogelijk is om zelf in de parkeerbehoefte te voorzien, zou bekeken
kunnen worden of vrijstelling van de parkeernorm onder voorwaarden aanvaardbaar is.

Ondanks dat de ruimtelijke dynamiek in het plangebied (zeer) laag is, dienen bij mogelijke toekomstige
ontwikkelingen de uitgangspunten uit de Nota Bouwen en Parkeren {en de verwerking daarvan in de
regels van dit plan) gehanteerd te worden. Gesteld wordt dat het parkeren uitvoering van het
bestemmingsplan niet in de weg staat.
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2,486 Nota cultuurhistorische waarden
Met de nota Cultuurhistorische Waarden Den Helder wil de gemeente bijdragen aan een verbetering
van de ruimtelijke kwaliteit in Den Helder. Dit wordt bereikt door cultuurhistorisch erfgoed te
beschermen, te onderhouden en te ontwikkelen. De doelstellingen van de nota zijn:

1. Cultuurhistorische waarden in Den Helder inventariseren en documenteren

2. cultuurhistorische waarden behouden, ontwikkelen of versterken

3. bewustwording over cultuurhistorie vergroten.

Bij nieuwe planvorming dient in een zo vroeg mogelijk stadium door inschakeling van de
monumentencommissie aandacht te zijn voor de cultuurhistorische aspecten. Bescherming als
stadsgezicht moet uitgewerkt worden in een gedetailleerd bestemmingsplan waardoor nadere eisen
worden gesteld aan (ver)bouwplannen van zich in het gebied bevindende panden en objecten. Het
welstandbeleid en/of Beeldkwaliteitsplan vullen de nadere eisen in.

Het zorgvuldig omgaan met de cultuurhistorie uit zich ook in het voorkomen van aantasting door sloop
of herbestemming van historisch waardevolle gebouwen of terreinen.

De nota cultuurhistorische waarden is verwerkt in hoofdstuk 3.10 van deze toelichting.
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3. Omgevingsaspecten

Het ruimtelijk beleid en milieubeleid hebben raakviakken. Kwaliteiten, waarden en functies hangen
samen mel het fysieke milieu (bodem, water, lucht). Het milieu stelt enerzijds randvoorwaarden aan de
ruimtelijke ordening. De milieukwaliteit kan anderzijds verbeterd worden door ruimtelijke ordening. In
de volgende paragrafen komen de relevante omgevingsaspecten aan bod.

31 Luchtkwaliteit

De eisen voor de kwaliteit van de buitenlucht zijn sinds november 2007 vastgelegd in de Wet
milieubeheer. Deze wel heeft tot doel het beschermen van mens en milieu tegen de negatieve
effecten van luchtverontreiniging, onder andere als gevolg van het verkeer. De wet kent grenswaarden
en voor enkele stoffen ook plandrempels.

Indien het vaststellen van bestemmingsplannen gevolgen kan hebben voor de luchtkwaliteit, dan dient
aannemelijk te worden gemaak! dat:
= Hel bestemmingsplan niet leidt tol hel overschrijden van de in de wet genoemde
grenswaarden;
= De luchtkwaliteit per saldo verbetert als gevolg van het bestemmingsplan of tenminste gelijk
blijft;
= sHet: bestemmingsplan niet in betekenende mate bijdraagl aan de.concentratie van een stof
waarvoor in de wet grenswaarden zijn opgenomen, of de ontwikkeling is opgenomen in een
vastgesteld programma, zoals het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit.

In het plangebied vinden geen ruimtelijke ontwikkelingen plaats. Dit betekent dat de luchtkwaliteit niet
zal verslechteren ten gevolge van de vastistelling van het bestemmingsplan.
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3.2

Bodemkwaliteit

Door sterk wisselende afzeltingsomstandigheden vanwege de ligging nabij de kustijn en de

opeenvolgende koude en warme perioden tijdens het pleistoceen is de geologische opbouw van het

gebied wisselend van karakter.

Globaal kan het volgende beeld ten aanzien van de lokale bodemopbouw worden afgeleid:

1.

De bovenste 2 & 3 meter van het profiel bestaat in hoofdzaak uit zeer fijn tot matig fijn zand. In de
profielen kunnen kleilensjes voorkomen van enkele decimeters dik, Lokaal kan er sprake zijn van
afwijkingen op hel algemene beeld: in sommige profielen is bijvoorbeeld sprake van nagenoeg
geheel klelige of venige toplaag. Ook kan dil ondiepe zandige pakket tot diepten van meer dan 2
a 3 m-mv voorkomen;

Vanaf circa 2 4 3 m-mv tot circa 5 & 7 m-mv bevindt zich een heterogeen pakket waarin klei- en
veenlagen de overhand hebben. Zandige inschakelingen en bijmengingen komen in deze laag in
meer of mindere mate eveneens voor, waardoor de doorlatendheid lokaal sterk kan variéren:
Onder de bovengencemde kleiige en venige afzettingen wordt tol circa 10 4 13 m-mv
voornamelijk fijn zandige afzettingen aangetroffen. Bij enkele van de dieper uitgevoerde boringen
wordt op circa 10 & 13 m-mv een veenlaag van enkele decimeters aangetroffen. Deze veenlaag
komt echter niet overal voor.

TNO-NITG heeft op 6 november 2000 een ‘slechte gronden - kaart’ van Den Helder gemaakt
(afbeelding 9). Deze kaart is van belang in verband met de bepaling van de draagkracht van-.de .
bodem binnen het plangebied.

Afbeelding 9: Slechte gronden — kaart Den Helder
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Op basis van deze kaart kan worden gesteld dat hetl onderhavige gebied bestaat uit zandgrond
(‘goede’ grond, geel op afbeelding 9) en in de zuidoosthoek kleigrond ('slechte’ grond, roze op
afbeelding 9).

Het grondwaterniveau in het plangebied varieert van zuid naar noord in hoogte. In het zuiden is een
stand gemeten die varieert tussen ca 10 cm boven en 10 cm onder NAP. De buis in de Donkere
Duinen geeft een gemiddeld peil aan ftussen ca 1,30m en 1,60m boven NAP. In de
Grafelijkheidsduinen is in een buis gemiddeld een peil gemeten tussen 3,30m en 3,70m boven NAP.
Het gebied maakt geen deel uit van een grondwaterbeschermingsgebied.

Bodemkwaliteit

Het plangebied bestaat uit het duingebied en de binnenduinrand. Beinvioeding van de bodem door de
mens zal voornamelijk plaatsvinden in de binnenduinrand door 0.a. de agrarische bebouwing en het
toarisme,

In het plangebied komt betrekkelijk weinig bodemverontreiniging voor. Wel moet daarbij worden
gesteld dat van het duingebied nauwelijks bodemonderzoeken bekend zijn. In de binnenduinrand zijn
meer onderzoeken uilgevoerd, waardoor een redelik inzicht kan worden verkregen in de
bodemkwaliteit. De grond (zowel boven- als ondergrond) en het grondwater is ten hoogste licht
verontreinigd met voornamelijk zware metalen en PAK. Hier en daar worden in het grondwater hogere
waarden gevonden voor Arseen. Deze stof komt van nature vrij veel voor in Den Helder. In de
duinrand ter hoogte van Mariéndal ligt een oude vuilstort. In deze vuilstort zijn sterke verontreinigingen
aangetroffen. Onderzoek heeft aangetoond dat de afdekking van de stort op sommige plaatsen niet
voldoende van dikte is. Hier zal op termijn een oplossing voor moeten worden gevonden. Ook is
aangetoond dat de veronireinigingen in de wvuilstort geen invioed hebben op het naastgelegen
natuurgebied Mariéndal. Het plangebied kent verder, voor zover bekend, geen locaties (meer) met
een sterke bodemverantreiniging.

Nota Bodembeheer

De gemeente beschikt over een nota bodembeheer en een bodemkwaliteitskaart, vastgesteld in 2012,
De bodemkwaliteitskaart geeft de gemiddelde kwaliteit aan van de bodem in Den Helder. In de nota
bodembeheer regelt de gemeente hoe binnen de gebiedsgrenzen grond en bagger verantwoord mag
worden hergebruikt. De nota neemt daarbij de door de rijksoverheid vastgestelde regels over
{generiek beleid). De gemeente gaat in de nota echter nog een stap verder door 6ok gebiedsspecifiek
beleid vast le stellen,

Meer dan de helft van het plangebied (duingebied) is uitgezonderd van zowel de bodemkwaliteitskaart
als de nota bodembeheer. Voor de gebieden die zijn vitgezonderd geldt het generieke kader van het
Besluit bodemkwaliteit. Daarnaast is ook nog sprake van de ligging in een provinciaal
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beschermingsgebied (provinciaal ecologische hoofdstruciuur en aardkundig monument). De provincie
stelt aanvullende eisen ten aanzien van grondverzet,

Voor de zones Binnenduinrand en Julianadorp is gebiedsspecifiek beleid vastgesteld. De stofgroep
PCB (polychloorbifenylen) vormt in Den Helder een knelpunt bij het grondverzet. Pcb's zijn bijna niet
te meten en met de huidige toetsingsregels vallen Pcb's dan al snel in de klasse ‘Industrie’. Om deze
reden is bepaald dat een partij grond en de bodemkwaliteitszone als schoon wordt beoordeeld als het
gemeten gehalte PCB lager is dan de detectiegrens en/of het (gemiddelde) gehalte lager is dan twee
maal de achtergrondwaarde (AW2000). Twee maal de AW2000 is nog steeds een veilige marge

waarbij geen humane of ecologische risico's te verwachien zijn.

De mogelijkheid bestaat dat zich binnen het plangebied. en dan voornamelijk in het agrarische
gedeelte, nog ondergrondse brandstoftanks bevinden. Onder het asfalt van de fiets- en kanoroute is
een laag immobilisaal aangebracht. Immobilisaat bestaat uit sterk verontreinigde grond die door

middel van bindmiddelen een dusdanige (veilige) constructie krijgt dat hergebruik mogelijk is.

Provinciaal beschermde gebieden

De provincie Moord-Holland heeft in hetl provinciale Milieubeleidsplan aangegeven dat bijzondere
milieu- en bodemkwaliteiten in grondwater- en bodembeschermingsgebieden beschermd moeten
worden, Deze gebieden zijn door de provincie op kaart aangegeven. Het plangebied maakt geen deel
uit van een dergelijk gebied.

Het beschermen van aardkundige waarden is ook een van de speerpunten van hel provinciale
landschaps- en bodembeschermingsbeleid. In 2004 zijn in totaal 17 gebieden aangewezen als
aardkundig monument voor de provinciale aardkundige monumentenlijst. Een deel van het plangebied
maakt deel uit van een gebied dat als aardkundig waardevol wordt beschouwd. Bovendien is het een
aangewezen aardkundig monument,

In de structuurvisie van de provincie Noord-Holland, is de provinciaal ecologische hoofdstructuur
weergegeven. De ecologische verbindingszones en de weidevogelleefgebieden zijn planologisch
beschermd. Dat betekent dat ze in principe niet mogen worden aangetast door de ontwikkeling van
bijvoorbeeld woningen, infrastructuur of andere ingrepen, Gebeurt dit, onder voorwaarden, toch, dan
moeten de negatieve effecten worden tegengegaan of gecompenseerd worden.
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3.3 Externe veiligheid

Het aspect externe veiligheid betreft het risico op een ongeval waarbij een gevaarlijke stof aanwezig
is. Deze gevaarlijke sloffen kennen twee verschillende bronnen. Dit zijn de siationaire bronnen, zoals
een chemische fabriek of een Ipg-tankstation, en de mobiele bronnen, zoals een tankwagen die
gevaarlijke stoffen vervoert.

Stationaire bronnen

Het Besluil Externe Veiligheid Inrichtingen (Bevi) legl veiligheidsnormen op aan bedrijven die een
risico vormen voor personen buiten het bedrijfsterrein. Het besluit verplicht gemeenten bij het maken
van bestemmingsplannen met externe veiligheid rekening te houden. Zowel het plaatsgebonden- als

het groepsrisico is hierbij van belang.

Het plaatsgebonden risico is de berekende kans per jaar dal een persoon overlijdl als rechislreeks
gevolg van een ongeval bij een risicobron, aangenomen dat hij op die plaats permanent en
onbeschermd wverblifit. In een nieuwe situatie bedraagt de norm voor kwetsbare objecten (zoals
woningen), de kans van 1 op 1 miljoen. Dit wordt aangegeven met een zogenaamde 10° contour.
Mieuwe kwetsbare objecten zijn binnen deze contour niet toegestaan. Voor beperkt kwetsbare
objecten (zoals bedrijven waarin weinig personen aanwezig zijn) geldt de 10 contour als richtwaarde.

Hel groepsrisico is een maal om de kans weer te geven dat een incident met een groep dodelijke

» v glachtoffers ontstaat. Het gebied waarbinnen het groepsrisico dient le worden beschouwd is hel

invlicedsgebied. Aan het groepsrisico zijn geen normen verbonden. Wel noemt hel Bevi een
orignterende waarde, deze dient als ijkpunt. Een toename van het groepsrisico dient verantwoord le
worden. Het gaal daarbi] uiteindelijk om een bestuurlijke afweging van de risico's legen de

maatschappelijke baten en kosten van een (risicovolle) activiteit.

In het plangebied (of daar net buiten) bevinden zich geen bedrijven die inviced hebben op het
plaatsgebonden risico enfof het groepsrisico. Het bestemmingsplan staat dergelijke bedrijven ook niet
toe. Zowel het plaatsgebonden risico als het groepsrisico vormt geen belemmering voor de uitvoering

van dit bestemmingsplan.

Mobiele bronnen

Transport gevaarljjke stoffen Den Helder

In de gemeente Den Helder zijn verschillende inrichtingen aanwezig waar vandaan of naartoe
gevaarfijke stoffen worden vervoerd. Uit de inventarisatie "Vervoer van gevaarlijke stoffen, noodzaak
van en mogelijkheden voor routering in Den Helder' uitgevoerd door DHY BY in maart 2008, komt
naar voren dat er zich geen knelpunten voordoen in het plangebied ten aanzien van externe veiligheid

en hel vervoer van gevaarlijke stoffen.
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Hogedruk aardgastransportleidingen
Het transport van gevaarlijke stoffen door buisleidingen brengt risico's met zich mee door de
mogelijkheid dat bij een leidingbreuk gas kan vrijkomen. Een combinatie van verschillende aspecten is
bepalend voor het risiconiveau voor specifieke fracés van buisleidingen:
= Onder andere de maximale werkdruk, diameter, wanddikte, staalkwaliteit en diepleligging van
de leiding;
* Het aantal mensen langs de route, dal bepalend is voor het mogelijk aantal dodelijke
slachtoffers,
Uit het rapport ‘Risicoanalyse hogedruk aardgastransportieidingen gemeente Den Helder 2011' komt
naar voren dat de buisleidingen geen belemmeringen vormen voor dit bestemmingsplan.
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3.4 Bedrijven

Goede ruimtelijke ordening voorziel in het voorkomen van hinder en gevaar. Door bij nieuwe
onlwikkelingen voldoende afstand in acht te nemen tussen milieubelastende activiteiten (zoals
bedrijven) en gevoelige functies (zoals woningen) kan dit gerealiseerd worden. Voor het bepalen van
deze afstand wordt de WNG-brochure ‘Bedrijven en milieuzonering' (2009) gebruikt. Deze publicatie
geeft voor vele bedrijfstypen, opslagen en installaties aan welke milieuaspecten (geur, stof, geluid
enfof gevaar) een rol kunnen spelen en biedt een handreiking ten aanzien van welke gemiddelde
afstanden tot woonbebouwing vanuit een goede ruimtelijke ordening ‘passend’ zijn.

Het betreft een conserverend bestemmingsplan. Bij nieuwe ontwikkelingen zal echter met deze
zoneringsafstanden rekening worden gehouden.
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3.5 Waterbeheer

Waterbreed (2005)

‘Waterplan voor Den Helder'

In Den Helder speelt water een belangrijke rol. De ligging aan zee, hel duingebied, de binnenduinrand
en de poldergebieden met zowel stedelijke, agrarische als natuurfunctie rechtvaardigen de
belangstelling voor water in ruime mate. Ook maken ze Den Helder een interessant gebied waar de
kenmerken van het natuurlijk systeem (mede) sturend kunnen zijn voor de ruimtelijke ontwikkelingen.
In 2005 is het waterplan "Waterbreed'. Dit plan is gezamenlijk door het Hoogheemraadschap Hollands
Noorderkwartier en de gemeente opgesteld. De doelstelling van het plan is: 'De onlwikkeling van een
veilig, ecologisch gezond watersysteem met een hoge belevingswaarde .

Het Waterplan onderscheid een aantal deelgebieden:
= Binnen de Linie;
= Hel totale gebied van Nieuw Den Helder, De Schooten en Huisduinen;
= Julianadorp;
» Podlder het Koegras;
* De duinen en de binnenduinrand.

Duinen — en binnenduinrand

Het plangebied is gelegen binnen het deelgebied 'Duinen &n binnenduinrand'. De weslzijde van de
gemeente Den Helder wordl gevormd door een duinenri]. Ter hooglte van Den Helder is hel
duingebied relatief breed en wordt gevormd door de Huisduinen, Grafelijkheidsduinen, Donkere
Duinen en Mariéndal. In de duinen wordt een hoger waterpeil gehanteerd dan in de overige gebleden.
Water wordt richling de polder en het stedelijk gebied afgevoerd via duinrellen en via drainage bij
Huisduinen en nabij Duinoord (Mariéndal). Deze vormen de afvoer van de Grafelijkheids duinen. In het
verlengde hiervan ligt een rellelje langs de Meidoornsiraat. De kwelhoeveelheid in deze duinrel
bedraagt gemiddeld ca. 120 m3/d. De Donkere Duinen en de Grafelijkheidsduinen voeren ook via een
duinrel nabij het Hengstepad grondwater af, richting Mariéndal.

Duinen

De duinen hebben te maken met verdroging. Dit is een gevolg van de agrarische functie in de
binnenduinrand. Deze functie verlangt een strak gereguleerd waterpeil. Kwelwater uit het duingebied
wordt aan de voet van de duinen direct gemengd met hel agrarische waler en naar de boezem
afgevoerd. Om waterbuffering in combinatie met natuurontwikkeling in de binnenduinrand mogelijk te
maken zijn ook delen van de binnenduinrand in het kader van de EHS begrensd. Om de
zoetwatervoorraad in het duingebied te vergroten wordt de afsiroming naar gebieden met een lagere
{grond)waterstand verminderd, door het (grond)walerpeil in de gebieden tegen de duinen te verhogen.
Het waterpeil in de duinrel Hengstepad is daartoe verhoogd (van +0,30 m NAP naar +0,66 m NAP) en
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daarmede het (grond)waterpeil in het gebied tegen de Grafelijkheidduinen. Met de huidige
maatregelen is de beheersing van het waterpeil in de duinrel Mariéndal verbeterd,

Mariéndal

Bij restaurant Duinoord mondt een drain uit in Mariéndal-noord. In het verleden is het lozingsniveau
van de drain verhoogd waardoor de Donkere Duinen sterk zijn vernal. Voor restaurant Duinoord en
het hiervoor liggende parkeerterrein is de ontwatering verbeterd. De kwelhoeveelheid bedraagt
gemiddeld ca. 145 m3/d. In Mariéndal zijn in het verleden aanpassingen gedaan aan het
walersysteem om hel duinwater te bufferen. Door een aantal stuwtjes wordt het water zo veel mogelijk
vastgehouden.

Mariéndal is een gebied waar bollenland is omgevormd tol binnenduingrasland. Mariéndal-noord is
voornamelijk een recreatiegebied met beplanting en grasland. Mariéndal-zuid is aangemerk! als
waterparel met vochtig en natschraalgrasland. Kenmerkende vegetaties ontwikkelen zich voorspoedig.
Verder is Mariéndal een belangrijke broed- en pleistergebied voor watervogels en steltlopers.

De waterpeilen in Mariéndal zijn getrapt verhoogd ten opzichte van het polderpeil (-0,50 m. NAP naar
max +0,20 m. NAP). Daarbij is in Mariéndal-noord een extra voorziening getroffen om in tijden van
langdurige droogte het uitzakken van het waterpeil te begrenzen. Door deze maatregelen wordt in een
groot gebied in de binnenduinrand. het (grond)water opgestuwd voor het bufferen van de
. {grond)watervoorraad in het duingebied. Hel -overtollige water .uit Mariéndal stroomt. af in de
Doggersvaart. De kwelhoeveelheid bedraagt gemiddeld 570 m3/d. Het uitzakken van het (grond)water
in het gebied Mariéndal-zuid wordt tot beneden het polderpeil toegelaten om het gebied een
eigenkarakier en vegetatie te geven.

Huisduinen

Bij Huisduinen wordt water uit de duinen afgevoerd door een duinrel en een drain. Dit water loost nu
nog op hel polderwater van Huisduinen, maar wordl omgelegd zodat het via de Kerhofsloot op het
watersysteem van Nieuw Den Helder wordt geloosd. De totale kwelhoeveelheid bedraagt gemiddeld
ca. 170 m3/d.

Duinrand Den Helder en Julianadorp

De duinrand tussen Den Helder en Julianadorp bestaat slechis uit één duinenrij. Kwelwater wordt aan
de rand van de duinen grotendeels opgevangen door de deels nog aanwezige bermsloot langs de
Zanddijk, waar hel afstroomt in de polder. Over de hele lengte van de duinstrook bedraagt de
kwelhoeveelheid gemiddeld 540 m3/d. De hoeveelheden afstromend kwelwater vanuit de duinen zijn
door de beperkte omvang van het duinmassief relatief beperkl. In de zomer stagneert de kwelstroom.
Desondanks biedt het duinwater een kans om gebufferd en aangewend te worden voor bijvoorbeeld
natuurontwikkeling of recreatiewater.
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Het waterpeil in de binnenduinrand is verhoogd ten opzichte van het bestaande polderpeil om het
duin{grondwater) te bufferen. Momenteel staan de overige watergangen in de binnenduinrand waar
sprake is van een agrarische functie, in open wverbinding met het agrarisch water, waardoor de
kwaliteit onvoldoende is voor natuurontwikkeling. Uit de duinen stroomt een beperkte hoeveelheid
schoon kwelwater af dal in die gebieden nu nog direct wordt vermengd met agrarisch water,

Streefbeeld

De waterkwaliteit van het duinwater is goed. Het schone water ult de duinen kan worden gebruikt om
de waterkwaliteit in de binnenduinrand verder te verbeteren ten behoeve van natuur en recreatie.
Vervuiling van de watergangen met zwerfafval moet zoveel mogelijk worden teruggedrongen.
Typerend voor hel watersysteem van de binnenduinrand zijn de duinrellen. Bestaande duinrellen
moeten worden beschermd. Daar waar nodig kunnen nieuwe duinrellen worden aangelegd om het
overtollige schone duinwater te verzamelen en af te voeren naar het achierland. Het iz wenselijk de
nieuwe duinrellen te voorzien van natuurvriendelijke cevers waarlangs de natuur alle kans krijgt zich te
ontwikkelen. Door de ontwikkeling van natuur langs duinrellen ontstaat een sterke relatie tussen de
natuur in de binnenduinrand en de duinen. Langs de percelen in Polder het Koegras worden spuitvrije
zones gehanteerd

Grondwater

De grondwalerstand in de binnenduinrand wordt zo hoog mogelijk gehouden, zodat zo veel mogelijk
schoon waler wordl vastgehouden. Waar kwelwaler uiltreedt, wordl dil opgevangen en zo veel
mogelijk gebufferd.

Waterbodem

Bagger moet worden verwijderd en het reguliere onderhoud consequent worden uitgevoerd. Bij het
baggeren is het niet wenselijk bagger op de kant te zetten in verband met de gewenste verschraling
van hel duingebied,

Riolering

De basisinspanningsmaatregelen moeten worden afgestemd op het watersysteem. Alle percelen in de
binnenduinrand zijn aangesloten op de riclering of zijn voorzien van Individuele Behandeling
Afvalwater (IBA). In kwetsbaar en zeer kwetsbaar gebied moet een emissiereductie van respectievelijk
90% en 100% van ongezuiverde lozingen worden gerealiseerd (BRP '03-'07).

Voorgestelde maalregelen en effeclen

Waterhuishouding

Het watersysteem van de binnenduinrand is daar waar sprake is van natuur of recreatiegebieden
losgekoppeld van het agrarisch gebied en verbonden met Nieuw Den Helder en Julianadorp. Er wordt
naar gestreefd om op termijn al het opperviakiewater in de binnenduinrand los te koppelen van het
agrarisch gebied. De waterkwaliteit van het water in de duinrand wordt vanaf dan bepaald door de
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aanvoer van duinwater. Alleen de eerste jaren (ca. 5 jaar) zal de invioed merkbaar zijn van uitspoeling
van nutrignten. Water dat afstroomt uit de duinen wordt opgevangen in de fiets- en kanoroute en in het
daarmee in verbinding staande watersysteem van Nieuw Den Helder en Julianadorp. Door de buffer
van Nieuw Den Helder, De Schooten en Julianadorp zal eventueel ingelaten water vanuil het
Noordhollands Kanaal geen invioed hebben op het water langs de duinrand. De kanoroute zelf vormt
als waterverbinding een cruciaal onderdeel van het nieuwe watersysteem voor Den Helder. De route
draagl naasl zijn recreatieve functie, ook zorg voor de opvang en het transport van schoon duinwater
naar de aan le leggen schone en zoetwatersystemen in Den Helder Zuid en Julianadorp. Ook draagt
de waterloop door zijn robuuste karakter substantieal bij aan het bufferen van schoon duinwater. Het
nieuwe watersysteem voor Den Helder is niet geheel zelfvoorzienend en wateraanvoer vanuit het
Noordhollandskanaal zal in perioden van langdurige droogte noodzakelijk blijven. Om de aanvoer van
enigszins brakwater in het zoetwatersysteem zoveel mogelijk te voorkomen, is het van belang om zo
zuidelijk mogelijk water vanuit het Noordhollandskanaal in te laten. De fiets- en kanoroute maakt het
mogelijk water ter hoogte van Noorderhaven uit het Noordhollandskanaal in te laten en e
transporteren naar Den Helder Zuid. Mocht de waterkwaliteit onvoldoende verbeleren dan kan de
kanoroute mogelijk worden voorzien van helofytenfilters ten behoeve van het behoud van een goede
duinwaterkwaliteit, ecologie en belevingswaarde.

Fieis- en kanoroute: scheiding tussen natuur en polder

De fiets- en kanoroute vormt de verbinding tussen het water systeem van Nieuw Den Helder en
Julianadorp. Daarnaast vormt de kanoroute in de toekomst de scheiding tussen het agrarisch gebied
en de natuur in de binnenduinrand. Afstromend kwelwater uit de duinen wordt opgevangen in de
kanoroute, Er wordt naar gestreefd de bermsloot langs de Zanddijk zoveel mogelijk te herstellen en
duinrellen tussen de bermsloot en de kanoroute aan te aanleggen. Overschotten stromen af richting
de sledelijke gebieden. Hel afscheiden van de kanoroute van het agrarisch water kan echler niet
direct geschieden omdat westelijk van de kanoroute nog agrarische activiteiten plaatsvinden.

Door de kanoroute en door de open verbinding met de stadsdelen, ontstaat een ononderbroken
waterverbinding tussen de Callantsogervaart en De Stelling Den Helder. Dit maakt het aantrekkelijk
om kanotochtjes heen en weer te maken. De inrichting en de goede waterkwaliteit heeft ecologisch
waardavolle flora en fauna met een hoge belevingswaarde doen ontstaan.

Verbreding duinen

Uit onderzoek is gebleken dat de veiligheid van de kuststrook onvoldoende is. In de Kustvisie 2050
worden op dit moment lange termijn oplossingen onderzochi. Er is voor zeewaartse oplossingen
gekozen d.m.v. zandsuppletie en aanleg van vooroevers, Bredere duinen betekent meer kansen voor
natuurontwikkeling en een groter opvanggebied voor zoel neerslagwater. Dit water kan worden
gebruikt voor natuurontwikkeling in de binnenduinrand en voor de fiets- en kanoroute.
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3.6 Ecologie

Flora- en faunawet

De Flora- en faunawel regell de bescherming van planten- en diersoorten. In de wet zijn de EU-
richtlijnen voor de bescherming van soorten opgenomen en het internationale CITES-verdrag voor de
handel in bedreigde diersoorten. De doelstelling van de wet is de bescherming en het behoud van in
het wild levende planten- en diersoorten. Het uitgangspunt van de wet is: '"Nee, tenzij'. Dit betekenl dat
activiteiten met een schadelijk effect op beschermde socorten in principe verboden zijn. Van het verbod
op schadelijke handelingen ('nee'} kan onder voorwaarden (tenzi|') worden afgeweken.

Voor ruimtelijke ingrepen en activiteiten dient altijd rekening gehouden te worden met de mogelijke
aanwezigheid van beschermde soorten uil de Flora- en faunawel. Dil bestemmingsplan maakt geen
ontwikkelingen mogelijk die schadelijk zijn voor beschermde planten- en diersoorten,

Naluurbeschermingswet

De Natuurbeschermingswet richt zich op de bescherming van bijzondere leefgebieden van dieren en
planten. De wet is gericht op de bescherming van gebieden die door de bijzondere aanwezige
waarden zijn aangewezen als Natura 2000 gebied of als beschermd natuurmonument. Voor
activiteiten of projecten die schadelijk zijn voor de beschermde natuur geldt een vergunningplicht,
Hierdoor is een zorgvuldige afweging gegarandeerd bij projecten die gevolgen kunnen hebben voor
naluurgebieden, De Nalura 2000 gebieden maken wvrijwel volledig deel uit van de Ecologische
Hoofdstructuur (EHS). Daarmee is er planologisch een goede relatie tussen de EHS en de Natura
2000 gebieden.

Een groot deel van het plangebied is aangewezen als Natura-2000 gebied (afbeelding 10). In het
plangebied vinden geen ontwikkelingen plaats die schadelijk zijn voor de natuur. Een
vergunningsaanvraag op grond van de Natuurbeschermingswet is voor dit bestemmingsplan niet
noodzakelijk.

Afbeelding 10: Natura-2000 gebied

[
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3.7 Hoogtebeperkingen

In het Tweede Structuurschema Militaire Terreinen (SMT-2) is het beleid geformuleerd over
obstakelvrije viakken rond militaire luchtvaartterreinen waaraan toelaatbare hoogtes zijn verbonden
voor objecten in de nabije omgeving. De ruimtelijke gevolgen voor gebieden gelegen in de nabijheid
van een militair luchtvaartierrein of een radarstation zijn als volgt:

* Bestaande objecten, die de maximaal toelaatbare hoogte overschrijden, strijdig zijn met de
geldende criteria en daardoor resulteren in beperkingen op het viiegen of verstoring van
apparatuur, zullen worden gerespecteerd;

=  Bestemmingsplannen waarin mogelijkheden zijn vastgelegd voor bouwwerken hoger dan de
maximaal toelaatbare bouwhoogte en bouwplannen die de maximaal toelaatbare
bouwhoogte overschrijden maar al een onherroepelijke bouwvergunning hebben verkregen
worden eveneens gerespecteerd,

* Nieuwe strijdigheden met de maximaal toelaatbare bouwhoogte kunnen echter niet worden
gerespecieerd, tenzij uit een toelsing van het Ministerie van Defensie blijkt dat er geen
sprake is van onaanvaardbare verstoring.

De maximaal toelaatbare hoogten worden bepaald door de ligging van de starl- en landingsbanen en
berusten tevens op internationaal vastgelegde afspraken. Voor het plangebied geldt op basis van het
SMT een maximaal toelaatbare hoogte van 46 meter. Voor een deel van het gebied geldt een
hoogtebeperking van 22 meter (afbeelding 11). Op dit moment zijn er geen objecten aanwezig die
deze maximaal toelaatbare hoogtes overschrijden. Dit bestemmingsplan staat ook geen objecten toe

die deze hoogles overschrijden.
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3.8 Geluid

In de Wet geluidhinder is vastgelegd dat de gemeente bij de herziening of vaststelling van een nieuw
bestemmingsplan de grenswaarden voor omgevingslawaai volgens de Wet geluidhinder (Wgh) in acht
moet nemen,

Bronnen van omgevingslawaai zijn wegen, industrie, spoorwegen, maar ook luchtvaart lawaai als
gevolg van Wet luchtvaart (v.h. Luchtvaartwet).

De Wgh maakl onderscheid fussen nieuwe en bestaande siluaties voor geluidgevoelige bestemming-
en als woningen en gebouwen voor onderwijs of gezondheidszorg.

Voor situaties waarin op het tijdstip van de vaststelling van het plan bestaande woningen enfof andere
geluidgevoelige gebouwen aanwezig zijn, geldt geen onderzoeksplicht, Dit geldt ook voor bestaande
wegen en industrie. Toelsing aan de grenswaarden is voorgeschreven aan geprojecteerde, dus
nieuwe woningen en genoemde andere geluidgevoelige gebouwen binnen het plangebied.

Relaevante bronnen - wegen

Binnen het onderhavige plangebied is er geen invioed van zones industrielawaal van gezoneerde
industrieterreinen, railverkeerslawaal van de spoorlijn Alkmaar — Den Helder, en van luchtvaartiawaal
van de luchthaven De Kooy.

De belangrijkste wegen (van tenminste 50 km/u, met een zone ofwel aandachtsgebied) van invioed op
woningen in hel gebied, zijn onder meer Jan Verfailleweg, Van Foreestweg, Zanddijk en
Callantsogervaart.

Owerige wegen als de zonevrije 30km gebieden zijn wat betreft toeising niet relevant.

Toekomst
MNieuwe geluidgevoelige ontwikkelingen vinden in dit conserverende bestemmingsplan niet plaats,
toetsing aan de geluidnormen is daarom niet van loepassing. Nieuwe recreatiewoningen worden niet

permanent bewoond, en zijn daarom niet geluidgevoelig.

Eventuele uitbreidingen aan bestaande woningen worden niet als nieuwe situaties beschouwd,
Bij een besluit van Gedeputeerde Staten, d.d. 25 februari 1997, nr. 96-713447, heeft het college dit
standpunt ingenomen.

De toekomstige verkeerssituatie zal niet ingrijpend veranderen, Aan bestaande wegen vinden geen
zodanige wijzigingen plaats, dat dat beschouwd wordt als een reconstructie in de zin van de Wet
geluidhinder. Nader onderzoek hoeft daarom niet uitgevoerd te worden.
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3.9 Cultuurhistorie en archeologie

3.9.1 Inleiding

Op 1 september 2007 is de Wet op de Archeologische Monumentenzorg (WAMZ) in werking getreden.
Deze nieuwe wet maakt onderdeel uit van de Monumentenwetl. De kern van de WAMZ is dal bij
bodemverstoring, de archeologische resten intact moeten blijven. De WAMZ verplicht gemeenten bij
het opstellen van bestemmingsplannen rekening le houden met de in hun bodem aanwezige waarden.

Cultuurhistorie is zeer waardevol voor zowel het heden als de toekomst. Cultuurhistorie is een
belangrijk onderdeel van de ruimtelijke kwaliteit en biedt daarmee kansen voor de verdere
ontwikkeling van een gebied. Het uitgangspunt voor het omgaan met cultuurhistorie staat beschreven
in de beleidsnota 'Cultuurhistorische waarden Den Helder'. De doelstelling van de nota is: "Zorgvuldig
omgaan met de in Den Helder aanwezige cultuurhistorische waarden’.

Op de informatiekaart Landschap en Cultuurhistorie van de provincie Noord-Holland is te zien dat
binnen het plangebied geen archeologische waarden voorkomen. Wel zijn er binnen het plangebied
bunkers aanwezig behorende tol de atlantikwall (linker afbeelding). Tevens zijn de duinen

aangewezen als aardkundig monument (rechter afbeelding).
=
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3.9.2. Archeologie

invantarisatie

Binnen en in de nabijheid van het plangebied zijn de afgelopen jaren geen archeologische
bureauonderzoeken bekend.

Om voor dit bestemmingsplan toch een globale uilspraak te kunnen doen over de archeologische
verwachtingen is gekeken naar de IKAW (Indicatieve Kaarl van Archeologische Waarden)van de
Rijksdienst voor het Culturee! Erfgoed (RCE).

Volgens de IKAW geldt voor het plangebied een lage archeologische verwachting. Op de
Cultuurhistorische Waardenkaart (CHW) van de provincie Noord-Holland heeft het plangebied geen
specifieke archeoclogische waarde. Deze kaarten zijn indicatief en zullen voor het opstellen van een
gespecificeerd verwachtingsmodel worden genuanceerd en gepreciseerd, aangezien uit deze kaarten
niet blijkt wat de aard en ouderdom is van de te verwachten archeologische resten,

Binnen hel plangebied liggen een aantal archeologische attentiegebieden volgend uit de beleidsnota
"Cultuurhistorische waarden Den Helder". Het betreffen de gebieden DH4-1A, DH4-2A, DH4-4A, DH4-
74, DH4-8A DH4-9A en DH3-15A.

Hieronder wordt per gebied de bijzonderheden aangegeven en het bijbehorende archeologie regime
aangegeven.

:

44

DH3-154A:  West Jullanadorp

Beschrijving

In 1978 werd bij het graven van waterpartijen in het westelijke deel van Julianadorp een
vuurstenen pljlpunt uit het Mesolithicum op de storthopen gevonden. De aanwezigheid
van de pijipunt maakt het waarschijnlijk dat ter plekke een nederzetting uit die tijd
aanwezig Is.

Archeologiereqime

Het archeologieregime wordt gerealiseerd door de archeologische waarden door middel
van een dubbelbestemming (met archeologle als tweede bestermming) op te nemen in
het bestemmingsplan.

Ar logiecri
Bij werkzaamheden met een opperviakte van 50 vierkante meter of meer en een diepte
groter dan 4 meter dient eerst archeologisch onderzoek te worden verricht.

1_NL.IMRO.0400.611BPDUINZOOM2013 Onitwerp Juli 2013 42 van 67



DH4-1A: het duingebied

Beschrijving

Het tot de gemeente behorende duingebled kent een sterke concentratie
verdedigingswerken van zowel Nederlandse als Duitse makelij, onderdelen van de
Atlantikwall. In een aantal gevallen zijn de bij de bunkers horende loopgraven nog
aanwezig. Een deel van deze bunkers staat op de provinciale monumentenlijst.

i
Voor de verdedigingswerken of resten daarvan in het duingebied, incluslef fort Dufalga
en fort Kijkduin, wordt behoud nagestreefd. Onderscheid kan gemaakt worden tussen de
bebouwde en onbebouwde delen van het duingebied. De bebouwde delen, de
verdedigingswerken, worden in principe behouden. Het gehele duingebied, ook het ook
het onbebouwde deel, wordt door middel van een dubbelbestemming (met archeclogie
als tweede bestemming) opgenomen in het bestemmingsplan.

Archeologlecriteria

Bij sloop of restauratie van verdedigingswerken dient rekening gehouden te worden met
de archeologische waarden. In het onbebouwde deel wordt bij werkzaamheden met een

opperviakte van meer dan 500 vierkante meter en een diepte van 50 centimeter of meer
eerst archeologisch onderzoek uitgevoerd.

DH4-2A: Fort Dufalga

Binnen het aangegeven terrein zijn waarschijnlijk nog resten aanwezig van een
gebastionneerd fort. De omwalling Is nog deels te zien. Mogelijk is ook nog een deel van
de kanonnen aanwezig. (NKT154A op de Cultuurhistorische Waardenkaart).

Archeologleregime

Het archeologieregime wordt gerealiseerd door de archeologische waarden door middel
van een dubbelbesternming (met archeologie als tweede bestemming) op te nemen Iin
het bestemmingsplan.

Bij werkzaamheden boven de 50 vierkante meter en dieper dan 35 centimeter dient
rekening gehouden te worden met archeologische waarden.
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DH4-7A: De Kleine Keten

Beschrijving

De Kleine Keet(en) is gebouwd in het begin van de 1B® eeuw. Ten tijde van de Engels-
Russische invasie in 1799 wordt het huis herhaaldelijk in de corlogsberichten gencemnd.
Het huls Is In 1841 geheel verbouwd. Op het bij het huls horende terrein zijn ook een
dobbe en een oude weg aanwezig.

Het archeologieregime wordt gereallseerd door de archeologische waarden door middel
van een dubbelbestemming (met archeclogle als tweede bestemming) op te nemen in
het bestemmingspian.

Archeologiecriteria
Bij werkzaamheden boven de 500 vierkante meter en dieper dan 50 centimeter dient
rekening gehouden te worden met de aanwezigheld van archeologische waarden.

DH4-9A:  Koegraspolder

In 1956 werd hler in een bouwput op een diepte van circa 4,5 meter onder het maalveld
een aantal vuurstenen afslagen gevonden (Flguur 1). Deze dateren vermoedelijk in het
Mesolithicum, al is een wat oudere datering (Laat Paleclithicum) ook mogelijk. De
aanwezigheid van afslagen duidt er op dat ter plekke een nederzetting uit deze periode
aanwezlg is, Afslagen zijn het afval van vuursteenbewerking, In de vroegere Prehistorie,
voor de Ilzertijd, werden veel werktuigen van vuursteen gemaakt zoals boren, messen
en pijlpunten.

Het archeologieregime wordt gerealiseerd door de archeologische waarden door middel
van een dubbelbestermming (met archeoclogie als tweede bestemming) op te nemen in
het bestemmingsplan.

Bij werkzaamheden met een opperviakte van 50 vierkante meter of meer en een diepte
groter dan 4 meter moet rekening gehouden worden met de aanwezigheid van
archeologische waarden.

DH4-4A: De Zanddijk

Beschrijving
De zanddijk werd In 1610 aangelegd tussen Callantsoog en Huisduinen. Doel was het

strand te handhaven en door opstuiving een nleuwe, beschermende, duinenrij te doen
ontstaan. Archeologisch is vooral de opbouw van het dijklichaam interessant.

Archeologiereaime

Het archeologieregime wordt gerealiseerd door de archeologische waarden door middel
van een dubbelbestemming (met archeologle als tweede besternming) op te nemen in
het bestemmingsplan.

I | iteri
Bij werkzaamheden boven de 500 vierkante meter en dieper dan 50 centimeter dient
rekening gehouden te worden met archeologische waarden.
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DH4-84A: Zuidelijk van de Schoolvaart (kaart 1)

i
Tijdens de Tweede Wereldoorlog werd er zuidelijk van de Schoolvaart, als onde rdeel van
de Atlantikwall, een stelling aangelegd die de zuidflank van de Stelling van Den Helder
moest beschermen. De stelling bestond naast bunkers, uit een zware zandwal, een brede

gracht (het zogenaamde tankkanaal) en mijnenvelden. Delen van het wallichaam zijn
nog zichtbaar, evenals de bekende draketanden in de duinen.

Naast de nog zichtbare elementen van deze verdedigingslinie kunnen diverse andere
archeologlische Informatie bevatten. Gedacht kan worden aan grachtbodems, loopgraven,
schuttersputjes, afvalkuilen etc.

Het archeologieregime wordt gerealiseerd door de archeologische waarden door middel
van een dubbelbesternming (met archeologie als tweede bestemming) op te nemen in
het bestemmingsplan.

Archeologiecriteria

Bij werkzaamheden boven de 500 vierkante meter en dieper dan 50 centimeter dient
rekening gehouden te worden met de aanwezigheid van archeologische waarden.

In het geval van zichtbare elementen dient ruim voorafgaand aan sloopwerkzaamheden
contact te worden opgenomen met een archeoloog of bouwhistoricus opdat de
cultuurhistorische waarden gedocumenteerd kunnen worden .

In het bestemmingsplan zijn voor de betreffende gebieden is door middel van een dubbelbestemming
Waarde-archeologie geregeld dat conform de beleidsnota de eisen zijn overgenomen indien

werkzaamheden worden uitgevoerd in de bodem.

Bodemvondsten

Indien onverwachl tijdens grondroerende werkzaamheden wordl gestuit op zaken, waarvan vermoed
kan worden dat zi] archeologisch van waarde zijn, dan moet de vondst volgende de Monumentenwel
binnen drie dagen worden gemeld bij de burgemeester, die de minister op de hoogte brengt. In de
praktijk betekent dit dat de verantwoordelijke ambtenaar bij de afdeling Veiligheid, Vergunningen en
Handhaving bij de gemeente de vondst direct meldt bij het Provinciaal Depot voor Bodemvondsten te
Wormer1. Dit is de centrale plaats voor het melden van Noord-Hollandse vendsten, Hier is voldoende
kennis aanwezig om deze vondsimelding verder af te handelen. De vondsten blijven in het geval van

toeval vondsten eigendom van de vinder.

! Provinciaal Depol voor Bodemvondsten Provincle Moord-Holland,
Gebouw Mercurius, Veerdijk 32, 1531 MS Wormer
voor vondsimelding: lel 075-B474514
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Conclusie Archeologie

Hoewel op grond van de landelijke en provinciale kaarten de verwachtringen zeer laag zijn dat er in de
bodem archeologische resten worden gevonden is de plankaart voor delen van het plangebied
voorzien van een dubbelbestemming Waarde- Archeologie.

In deze dubbelbestemming wordt afhankelijk van de verwachtingswaard aangegeven wanneer
aanvullend archeologisch onderzoek verreist is.

3.9.3. Menumenten

Binnen het plangebied zijn geen Rijks-, provinciale of gemeentelijke monumenten aanwezig. Wel is er
binnen het plangebied een aardkundig monument aanwezig. (zie punt 3.9.1).

Op grond van de Provinciale Ruimtelijke Verordening Structuurvisie (PRVS) dient aangegeven te
worden in hoeverre met dit aardkundig monument rekening is gehouden,

Het gebied ligt binnen de bestemming Natuur en kant afgezien van de bestaande bebouwing geen
bebouwingsmogelijkheden anders dan voor het beheer van het gebied. Ook is de bestemming
voorzien van een aanlegvergunningenstelsel die de historische, ecologische en landschappelijke
waarden van het gebied beschermen.

Daarnaast valt het aardkundig monument binnen het gebied DH4-1A voor archeologie en ligh hel ook
binnen de gebiedsaanduiding Welgevingszone- nalura 2000. Zowel de dubbelbestemming als de
gebiedsaanduiding kennen een bouwverbod en een aanlegverbod. Hiervan kan afgeweken worden
als sangetoond wordt dal er geen nadelige - gevolgen te verwachien zijn voor de- natuur en

archeologie.

Gezien de bovengenoemde regelgeving worden de belangen van het aardkundig monument op
afdoende wijze beschermd.

Ten aanzien van de bunkers welke deel uitmaken van de atlantikwall kan gesteld worden dat het
aanlegvergunningstelsel in de regels sloop of wijziging van de bunkers niet mogelijk maakt. Op deze
wijze worden deze bunkers op afdoende wijze beschermd.

3.9.4 Conclusie
De culluurhistorische waarden staan de uitvoering van het bestemmingsplan niet in de weg.
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3.10 Duurzaamheid

De gemeente streeft op basis van het in provinciaal verband afgesloten Convenant Duurzaam
Bouwen in algemene zin naar woningbouw op basis van de principes van duurzaam bouwen en
wonen. In dit licht zal in het ontwerp rekening worden gehouden met de situering van de woningen
(zongericht verkavelen) en een efficiénte en overzichtelijke ontsluiting, in het bijzonder voor langzaam
verkeer,
Bij de uitgifte van de gronden voor wonen zal worden gestreefd naar:

- beperking van het energiegebruik door zongericht bouwen en benutting van zonne-energie;

- lerugdringing van uitstoot van COZ2;

- een Energie Prestatie Coéfficiént (EPC) die een nader te bepalen percentage lager ligt dan in

het Bouwbesluit is aangegeven;

- toepassing van het Mationale DUBO-pakket bij de bouw van woningen.
Bij de inrichting van de openbare ruimte zal zoveel mogelijk het Nationale Pakket Grond-, Weg- en
Waterbouw worden toegepast. Gestreefd wordt naar een duurzaam waterbeheer in het gebied, gericht
op het zoveel mogelijk vasthouden van gebiedseigen (hemeljwater.

Daarnaast wordt in de Nota Wonen Den Helder 2010-2015 ook meer de nadruk gelegd op duurzaam
bouwen. Hierbij is gekozen voor een integrale en prestatiegerichte werkwijze. Bij elk bouwproject op
gebiedsniveau wordl hiervoor een voor dit doel geéigend: procesinstrument ingezet, gericht op het
bereiken van (milieu) maximalisatie.
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4. Ontwikkelingsvisie

In het plangebied zullen zich in de nabije toekomst geen grote ruimtelijke ontwikkelingen voor doen.
Wel zijn er een aantal nieuwe ontwikkelingen in dit bestemmingsplan opgenomen.

Wiizigingsbevoegdheid
In het bestemmingsplan is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen (afbeelding 12). Een
wijzigingsbevoegdheid houdt in dat de bestemming gewijzigd kan worden. In dit geval van ‘agrarisch’
naar ‘natuur-3'. Dit is in lijn met de Structuurvisie Den Helder 2015. Hierin staat aangegeven dat voor
de komende jaren een zonering in toerisme en recreatie enerzijds en natuur landschap anderzijds
wordl nagestreefd. In het noordelijk deel boven de Middenvliet ligt de nadruk op de ontwikkeling van
natuur- en landschap met extensieve, routegebonden recreatie.

Afbeelding 12: Wijzigingsbevoegdheid (rood gearceerd)

Verruiming opperviakte strandpaviljoens

Gezien de wens uit de markt en het beleid van andere kustgemeenten is de maximale toegestane
opperviakte van een strandpaviljoen verruimd van 450 m2 naar 1.000 m2 voor een seizoensgebonden
paviljoen en 1.200 m2 voor een jaarrond pavilioen. Aan deze verruiming die alleen mogelijk is met
behulp van een binnenplanse afwijkingsprocedure is de voorwaarde verbonden dat een vergunning op
grond van de Matuurbeschermingswet wordt overlegd danwel een verklaring van de provincie waaruit
blijkt dat geen vergunning op grond van de Natuurbeschermingswet noodzakelijk is.
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Helderse Vallei

De Helderse Vallei ontwikkelt zich als recreatieknooppunt, vanwaar diverse wandel-, fiels en
kanoroutes starten. De afgelopen periode is klimpark highropes gerealiseerd. Ook komt er een
pannenkoekenrestaurant. Beide ontwikkelingen zijn in dit bestemmingsplan opgenomen,

Strandhuisfes
Er Is vergunning verleend voor 90 seizoensgeboden strandhuisjes met één beheerderswoning tussen
de strandslagen Julianadorp en de Zandloper. In dit bestemmingsplan zijn de strandhuisjes
opgenomen.

Sportpark Streepjesberg

Er bestaat een extern plan om de sportvelden en bijbehorende voorzieningen efficiénter in te delen,
zodat het aantal velden terug kan worden gebracht en er ruimte op de het terrein (zuidelijke helft)
ontstaat om luxe woningen te bouwen. Het idee is om woningen op eilanden te realiseren in
combinatie met natuurontwikkeling en waterberging. In dit bestemmingsplan is dit plan niet
opgenomen. Er bestaal op dit moment nog niet genoeg zekerheid dat hel plan daadwerkelijk
gerealiseerd gaat worden.

Fietspad Julianadorp

in Julianadorp bevindt zich een recreatieve fietsroute. Hetl fietspad is voor een deel gelegen langs
golfbaan Ooghduyne. Om de route te optimaliseren is de bestemming ‘verkeer-verblijf opgenomen op
een klein deel van de golfbaan (afbeelding 13). Zo is het in de toekomst mogelijk om via twee bruggen
over de Duinzoomvliet de fietsroute geheel langs de golfbaan te realiseren.

Afbeelding 13: Bestemming verkeer-verbliif (rood omcirkeld) golfbaan Qoghduyne
oo .: | : b el 5F T CEFrE -"E'_’,"';r’ ' ] ¥ ;::;
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5. Juridische aspecten

5.1 Inleiding
Belangrijkste doelsteling van het bestemmingsplan Duinzoom 2013 is het behouden van de

bestaande karakteristiek van het strand, de duinen en het landelijk gebied enerzijds en het faciliteren
van de agrarische en recreatieve en toeristische sector anderzijds. Hel bestemmingsplan is dus
conserverend van aard waarbij oog wordt gehouden voor wenselijke uitbreidingen met betrekking tot
de recreatiebedrijven evenals de agrarische bedrijvigheid binnen het plangebied,

Daarnaast wordt voor de bestaande recreatieve gebieden de mogelijkheden geboden die anno 2013
leiden tot een goed toeristisch product.

De herziening van het bestemmingsplan leidt tot eenduidige en moderne plan die de bestaande
kwaliteiten van het gebied waarborgt, maar tevens flexibiliteit bied! aan gewenste ontwikkelingen.
Vertaling van deze doelstellingen vindt plaats in voorliggend hoofdstuk. Door het toelichten van
plansystematiek en de verschillende bestemmingen wordl duidelijk welke visiefbeleid als
achterliggende gedachte geldt voor de gemaakte keuze in de voorschriften en op de verbeelding.

Dit hoofdstuk geldt als (juridische) toelichting bij de regels van hel bestemmingsplan. Aan bod komen
verschillende bestemmingen die in het plan zijn opgenomen. Met deze bestemmingen wordt invulling
-~.gegeven.aan de doelstelling van het bestemmingsplan.

Dit hoofdstuk is te hanteren als een leeswijzer bij de regels: er wordl uitgelegd wat hel doel is van de
verschillende bestemmingen, maar ook welke regels er zijn en waar deze toe dienen. Op deze wijze
wordt het bestemmingsplan gemakkelijker te interpreteren.

5.2 Onderdelen van het bestemmingsplan

Het bestemmingsplan beslaal uit de regels en een verbeelding mel daarbij een foelichiing.

De regels bevatten het juridisch instrumentarium voor het regelen van het gebruik van de gronden en
gebouwen en bepalingen over de toegelaten bebouwing.

De verbeelding heeft een ondersteunende rol voor de toepassing van de voorschriften evenals de
functie van visualisering van de bestemmingen. Op de elektronische verbeelding en de analoge
weergave hiervan worden de bestemmingen weergegeven, met daarbij harde randvoorwaarden. De
elektronische verbeelding vormt samen met de regels het voor burgers bindende onderdeel van het
beslemmingsplan.

De toelichting heeft geen bindende werking en maakt juridisch ook geen onderdeel wit van hel
bestemmingsplan. Wel heeft de toelichting een belangrijke functie bij de weergave en onderbouwing
van het plan en ook bij de uitleg van bepaalde bestemmingen en regels.
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5.3 Typen bestemmingsplannen

In de praktijk komen drie soorten bestemmingsplannen wvoor. Dit zijn beheersplannen,
ontwikkelingsplannen en een mengvorm van de twee typen plannen.

Een beheerplan staat voor een overwegend conserverend bestemmingsplan voor een al ontwikkeld
gebied. De bestaande situatie wordt in de meeste gevallen positief besternd. Omdal de bestaande
situatie het uitgangspunt is, kenmerkt een beheerplan zich door een meer gedetailleerde plankaart.
Bestemmings- en bouwvlakken worden nauwkeurig op de plankaart aangegeven,

Een ontwikkelingsplan kenmerk! zich door een globaler kaartbeeld. Dit type plan wordl gebruikt voor
gebieden die nog geheel of gedeellelijk ontwikkeld moeten worden en is dus gericht op verandering.

Hel bestemmingsplan Duinzoom 2013 is hoofdzakelijk conserverend van aard, waarbij gekeken is
naar wenselijke uitbreidingen voor binnen het plangebied gelegen functies. Tevens is de exacle
locatie van de agrarische terreinmaten flexibel opgenomen om beter te kunnen inspelen op de

gewenste bedrijfsvoering, e.e.a. binnen zekere marges.

5.4 Systematiek van de planregels
De regels vallen in vier hoofdstukken uiteen.
Hoofdstuk 1 bevat de algemene (voor het hele plangebied geldende) regels. Deze zijn noodzakelijk

om de overige voorschrifien goed te kunnen hanteren. Daarbij gaat het om begripsbepalingen en de
wijze van melen,

Hoofdstuk 2 regell de bestemmingen en de aanwezige dubbelbestemmingen en het daarop
toegestane gebruik. Specifieke aandacht gaat daarbij uit de omschrijving van de bestemming, de
bouwregels en zogenaamde flexibiliteitbepalingen®.

Hoofdstuk 3 bevat de algemene regels, zoals de anti-dubbeltelbepalingen, algemene bouw-, gebruiks-
en ontheffingsregels evenals de algemene procedureregels.

Hoofdstuk 4 behelst tenslotte de overgangs- en slotregels, hierin wordt het overgangsrecht en de
slofregel verwoord. In deze alinea worden alle regels nader toegelichi.

Per hoofdstuk zullen de diverse bepalingen arlikelsgewijs worden besproken.

2 Flexibiliteitbepalingen valien uiteen in vrijstellingen, wijzigingsbevoeadheden en ult te werken,
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Hoofdstuk 1. Inleidende regels
De inleidende regels bestaan uit de volgende artikelen:

Artikel 1 Begrippen
Dit artikel geeft de betekenis aan een aantal in de regels voorkomende begrippen. Hierdoor wordl de

interpretatie van de begrippen vasigelegd, waardoor de duidelijkheid wordt vergroot,

Artikel 2 Wijze van meten
Dit artikel geeft aan hoe bepaalde maten dienen te worden berekend.

Hoofdstuk 2. Bestemmingsregels

Deze artikelen bevatten de bepalingen welke direct verband houden met de op de verbeelding

aangegeven bestemmingen. Per bestemming is de volgende opzet aangehouden, namelijk:

Bestemmingsomschrijving: een omschrijving van de functies die op gronden met een
specifieke bestemming zijn toegestaan.

Bouwregels: regels die aangeven op welke plek gebouwd mag worden en welke afmetingen
het gebouw mag c.q. moet hebben,

Maast bovengenoemde onderdelen bevatien een aantal bestemmingsplanbepalingen ook flexibiliteit-

bepalingen om op gewenste / loekomstige ontwikkelingen te kunnen speien,

Afwijkingen: hierin wordt aangegeven van welke regels en onder wat voor voorwaarden in een
omgevingsvergunning van bepaalde regels in een bestemmingsplan kan worden afgeweken.

Daarnaast kennen een aanial bestemmingen nog aanvullende bepalingen die het gebruik van de

gronden en bouwwerken nader regelen:

Nadere eisen; Hierin kunnen burgemeester en wethouders op grond van een aantal kwalitatief
omschreven crileria (woonsiluatie, straal- en bebouwingsbeeld en verkeersveiligheid)
aanvullende eisen stellen aan de bouwregels.

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen gebouw zijnde, en van
werkzaamheden: Bij een bestemmingsplan kan worden bepaald dal het verboden is binnen
een (bij het plan aan te geven) gebied bepaalde werken die geen bouwwerken zijn of
bepaalde werkzaamheden uit le voeren zonder omgevingsvergunning. Dit is om te voorkomen
dat een terrein minder geschikt wordl voor de realisering van de desbetreffende bestemming
of ter handhaving en bescherming van die bestemming. Voorbeelden zijn afgraven, ophogen,
verharden elc. van gronden of het slopen van een karaklerisliek gebouw. Dit wil niet zeggen
dat, als voor een werk geen omgevingsvergunning noodzakelijk is, het dan is toegestaan. Het
aanleggen kan dan altijd nog in strijd zijn met de algemene gebruiksbepalingen enfofl een
specifiek gebruiksverbod, In de paragraaf betreffende 'Omgevingsvergunning voor het
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uitvoeren van werken, geen gebouw zijnde' is allijd een toetsingscriterium opgenomen aan
welke waarden getoetst dient te worden bijvoorbeeld landschappelijke en natuurlijke waarden
van een lerrein;

= Gebruiksregels: In dit onderdeel kan worden aangegeven welke vormen van gebruik men in
ieder geval strijdig acht met de bestemming.

Hieronder volgt een beschrijving van de belangrijkste functies in het plangebied en de wijze waarop ze
in de voorschriften zijn opgenomen.

Bestemmingen
Hel bestemmingsplan Duinzoom 2013 bevat de volgende bestemmingen:

Agrarisch;
Bedrijf-Nulsvoorziening
Dienstverdening
Gemengd
Groan
Horaca
Natuur
Recreatie-1
Recreatia-2

. Recreatie-3

. Recreatie-4

. Sport

. Tuin

14. Verkear

15. Verkeer-Verblijf

16. Water

17. Wonen

S U

R Y
W M = O

Het bestemmingsplan bevat verder de volgende dubbelbestemming:
18. Walerstaat-Waterkering
19, Waarde-archeologia

1. Agrarisch (artikel 3)

Binnen het agrarisch gebied bevinden zich een aantal agrarische bedrijven. Gestreefd wordt naar een
groepering van bebouwing, hierbij dient de totale bebouwing per agrarisch bedrijf binnen een
bouwblok van maximaal 1,5 hectare te worden gebouwd. Hel op de kaart aangegeven bouwvlak dient

in ieder geval te liggen binnen de terreinmaal.

Bij elk agrarisch bedriff is een bedriffswoning toegestaan. Middels een afwijking, is eén exira
bedrijfswoning mogelijk, mits dit noodzakelijk is voor het toezicht. De maatvoering van gebouwen is in

de regels vasigelegd. De gebouwen en andere bouwwerken hebben een maximale hoogte van
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11 meter. Per bedrijf zijn voor eigen gebruik windmolens toegestaan met totale hoogte van 7 meter
met een maximale rotordiameter van 2,5 meter,

Middels de gebruiksregels wordt bed en breakfasl, het stallen van kampeermiddelen van 1 september
tot 1 april, het (onder voorwaarden) huisvesten van seizoenarbeiders en minicampings toegestaan.
Waarbij dit laatste alleen mogelijk is indien hel betreffende agrarische bouwblok is voorzien van een
aanduiding.

Binnen de bestemming Agrarisch is een wijzigingsbevoegdheid opgenomen voor een gebied gelegen
langs de Zanddijk. Deze wijzigingsbevoegdheid maakt het mogelik om de bestemming te wijzingen
naar die van Natuur, in overeenstemming met de Structuurvisie van Den Helder. Op deze wijze kan
het gebied in de toekomst aangesloten worden bij het ten noorden van het terrein gelegen
natuurgebied. Hierbij wordt uitdrukkelijk aangegeven dat het hier een bevoegdheid betreft en geen
verplichting. Dit omdat op dit moment de huidige gebruiker van de gronden nog niet voornemens is
gebruik te maken van de mogelijkheid tot deze transformatie.

2. Bedrijf — Nutsvoorziening (artikel 4)

Onder nutsgebouwen wordt verstaan bebouwing voor kabels, leidingen, riolering, telefooncentrales,

zendmasten, transformator- en elektriciteitshuisjes. Het betreffen hier nutsvoorzieningen welke een

groter opperviak hebben dan 15m’ envof hoger zijn dan 3 meter. Alle bouwwerken welke een kleinere
~rafmeting hebben zijn op grond.van het Besluit. omgevingsrecht vergunningswvrij

3. Dienstverlening (artikel 5)

Ten noorden van het vakantiepark Ooghduyne is langs de Van Foreesiweg een gebouwtje gelegen
welke vroeger gebruikt werd al receptiegebouw voor Coghduyne. Later is het pand in gebruik geweest
al VWV kantoor en als Beauty Salon. Om deze gebruiken te kunnen voortzetten maar om te
voorkomen dat het gebouw gebruikt kan worden ten behoeve van detailhandel is het gebouw voorzien
van de bestemming Dienstverlening.

4. Gemengd (artikel G)

De bestemming Gemengd komt binnen het plangebied &én maal voor. Deze bestemming is gelegen
aan de Zanddijk waar een bowling, restaurant en appartementen zijn gevestigd. Wegens de diversiteit
aan acliviteiten, sport, horeca en recreatie is gekozen voor de bestemming Gemengd.

De bestaande gebouwen en gebruik zijn hierbij positief bestemd.

5. Groen (artikel )

Op de verbeelding aangegeven gronden met de bestemming ‘Groen' zijn bestemd voor
groen(voorzieningen), park en planisoen hieronder vallen bomenrijen, groene ruimten tussen
bebouwing en voor groenstroken langs straten en paden, evenals fiets- en voetpaden.

Binnen het plangebied zijn op deze wijze de grotere groenelementen vastgelegd die gelegen zijn
rondom het vakantiepark De Keizerskroon.
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In de regels is voor wal betreft deze bestemming de veolgende regeling uitgewerkt. In, op of boven de
gronden met de bestemming ‘Groen' is het bouwen van gebouwen niet toegestaan. Ook
verblijffsrecreatie is niet toegestaan.

6. Horeca {artikel 8)

Binnen het plangebied zijn vier horecagelegenheden voorzien van de bestemming Horeca. Het
betreffen drie zelfstandige horeca gelegenheden welke gelegen zijn roendom de Donkere Duinen te
weten het pannenkoekenhuis, de snackkiosk nablj de ingang wvan de Donkere Duinen en
Motelrestaurantfeestzalen Duincord. De vierde locatie is gelegen op hel parkeerterrein bij de
strandopslag bij de Callantsogervaart.

In ieder van de bestemmingen is een aanduiding opgenomen betrefiende het soort horeca wat op de
betreffende locatie vitgeoefend wordl

7. Natuur (arlikel 8}

De bestemming Natuur is de grootsie besterming binnen het plangebied. Deze bestemming omhelst
het hele strand, de Duinen, de Donkere Duinen, de Grafelijkheidsduinen en hel natuurgebied
Mariendal.

Uitgangspunt is dat er binnen hel plangebied alleen nieuwe gebouwen mogen worden opgericht ten
behoeve van het behaar en onderhoud van de naluur. Alle overige gebouwen zijn alleen maar
loegestaan binnen een daarloe op de verbeelding opgenomen aanduidingsviak.

Op het strand zijn hiertoe de aanduiding viakken 'strandhuis’ opgenomen waar 90 seizoensgebonden

vakantiehuisjes en éen beheerderswoning mag worden geplaats.

Daarnaast zijn er 2 aanduidingen opgenomen die strandpaviljoens met bij strandrecrealie behorende
overige bouwwerken op het strand mogelijk maakt. Het onderscheid tussen de twee aanduidingen is
gelegen in hel feit dat 'specifieke vorm van natuur —strandpaviljoen 1' jaarrond strandpaviljoens
mogelijk maakl terwijl binnen de aanduiding 'specifieke vorm van naluur —strandpaviljoen 2' alleen
seizoensgebonden strandpaviljoens zijn toegestaan.

Op grond van het vorige bestemmingsplan mochten strandpaviljpens een opperviak hebben van
550m° waarvan 150m° overdekt, in het voorliggende bestemmingsplan is een binnenplanse
afwijkingsmogelijkheid opgenomen tot een uitbreiding van max 1200m® voor jaarrond paviljoens en
1000m” voor seizoensgebonden paviljoens. Deze afwijking kan alleen verleend worden indien een
ontheffing van de Natuurbeschermingswet wordt overlegd danwel een verklaring van het bevoegd
gezag dat geen ontheffing noodzakelijk is.

De enige andere aanduidingen binnen de bestemming betreffen die van 'dierenasiel' ter plekke van de
locatie van de vogelopvang. Binnen deze aanduiding mogen de gronden voor 100% gebouwd worden

met een maximale bouwhoogte van 4,5 meter.
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De andere aanduiding betreft de aanduiding ‘militaire zaken' waarbinnen gebouwen ten behoeve van
Defensie mogen worden gebouwd,

Ten aanzien van het gebruik wordt als strijdig beschouwd o.a. het gebrulk van het strandpaviljoen
voor niet aan strandrecreatie gebonden activiteiten.

Tot slot is de bestemming voorzien van een aanlegvergunningenstelsel, dit ter bescherming van de
landschappelijke, ecologische en historische waarden. Het laatste heefl betrekking tot het niet zonder
nadere vergunning kunnen slopen van bunkers behorende tot de Atlantikwall.

8. Recreatie-1 (artikel 10)

De meer specifieke bestemming '‘Recreatie-1' is bedoeld voor verblijfsrecreatie voor kampeerterreinen
inclusief de daarbij behorende voorzieningen en bouwwerken, Deze laalste bouwwerken dienen in
principe le worden gerealiseerd binnen het daarioe op de bestemming aanwezige bouwvlak.

9. Recreatie-2 (ariikel 11)

De bestemming ‘Recreatie-2’' omvat het recreatieve gebied behorende bij het natuurgebied Mariéndal,
Bennen de daartoe aangewezen aanduidingen zijn de verschillende bestaande functies binnen het
gebied van regels voor het bouwen van gebouwen voorzien. Bit betreffen o.a. het bezoekerscentrum,
het outdoor-klimpark, en de uitkijktoren.

. Buiten de betreffende aanduiding vlakken zin alleen kleine gebouwen toegestaan (tot 18m?) indien
deze zijn gelegen op minimaal 10 meter van de openbare weg en 5 meter van de bestemming water.
De kano opslag behorende bij het kanoverhuurbedrijf voldoet aan deze eisen.

10. Recreatie-3 (artikel 12)

De bestemming ' Receatie-3' is gelegen op permanente recreatieverblijven in de vorm wvan
recreatiewoningen, appartementen, stacaravans en ter plekke van de daartoe opgenomen aanduiding
gebouwen ten behoeve van groepsovernachtingen, waarvan de gronden of bijbehorende infra niet in
het bezit is van de gemeente. Het betreft hier private parken waar parkmanagement aanwezig is.
Deze parken zijn voorzien van een maximaal aantal verbliffseenheden, en in de regels zijn bepalingen
opgenomen ten aanzien van de afmetingen van de verblijfseenheden. De centrale voorzieningen in
hel park magen alleen binnen de daarfoe opgenomen aanduiding gebouwd worden,

11. Recreatie -4 (artikel 13)
Het volkstuincomplex ten zuiden van het recreatiepark de Keizerskroon heeft de bestemming
“Recreatie-4” gekregen. Het gebied mag ten behoeve van volkstuinen worden gebruikl. In de regels
slaal aangegeven wat voor soorl bebouwing op een volkstuin mag worden opgericht, en wal de
afmetingen mogen zijn van die bebouwing. Ook is het (bestaande) verenigingsgebouw binnen het
bouwvlak mogelijk gemaakt.
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12. Sport {artikel 14)

Binnen de plangrenzen is één sporicomplex opgenomen te welen de Sireepjesberg. Maar ook de
bestaande golfbanen gelegen bij het park Ooghduyne vallen onder de bestemming Sport.

Omdal golfbanen een grote ruimtelijke impact hebben op gronden gelegen binnen een gemeente is
deze apart aangeduid om de huidige rechten van het gebied te waarborgen.

Deze bestemming heeft voornamelijk betrekking op de uitoefening van sportmogelijkheden. Binnen de
bestemming zijn bouwblokken opgenomen waar de bijbehorende sport met gebouwen gefaciliteerd

kan worden.

13. Tuin (artikel 15)

Op het perceel behorende bij de woonhuizen buiten het viak mel de bestemming Wonen' is de
bestemming Tuin' gelegd, voor zover van toepassing. Op de zo bestemde gronden kunnen de
gevolgen wvan aan- en uitbouwen en bijgebouwen van inviced zijn om de kwaliteit van de
woonomgeving. De mogelijkheden voor aan- en uitbouwen zijn opgenomen binnen de naastgelegen
bestermming 'Wonen'. Het is echter mogelilk dat aan de achterkant van woningen binnen de
bestemming Tuin' in beperkte mate aan- en uitbouwen worden gerealiseerd.

Binnen de bestemming Tuin' kunnen wel bijgebouwen worden gesitueerd, hierbij wel rekening
houdend met de afstand tol de openbare ruimte.

In de regels is een regeling opgenomen voor het toegestane totale opperviakte aan aan- en
vitbouwen, bijgebouwen en overkappingen, deze mag niet meer bedragen dan 50% -van het
cpperviakte van het achtererf, tol een maximum van 45m* of 10% van het achtererf met een maximum
van 100m°,

De hoogtematen van aan- en uitbouwen en bijgebouwen zijn afgestemd op de minimale belasting van
de naastliiggende percelen in verband met bezonning van de woningen en een eventueal tuinterras
achter de woningen, dat wil zeggen een maximale goothoogte van in principe 3 meter voor
bijgebouwen en 4 meter voor aan- en uitbouwen en een maximale bouwhoogte van 4,5 meter.

Binnen de aanduiding ‘recreatiewoning’ mag een recreatiewoning worden gebouwd en gebruikt. Het
betreft hier een al bestaand gebruik en gebouw.

Aan de voorkant van de woningen is een aparte regeling opgenomen indien de voortuin voldoende
groot is om een erker aan de woning te realiseren waarbi] deze altijd ondergeschikt dient te zijn in de
voorgevel van die woning.

Tot slot worden er regels gegeven met betrekking tot hel oprichten van erf- en terreinafscheidingen.
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14. Verkeer (artikel 16)

De wegen met de bestemming ‘Verkeer’ zijn besternd voor rijbanen, parkeervoorzieningen, fiets- en
voelpaden, bermen en groenvoorzieningen. De voornaamsle functie van de bestemming is echier
gericht op de doorstroming van het verkeer. Deze bestemming is gelegd op die wegen die te boek
staan als wegen voor doorgaand verkeer. Binnen de bestemming zijn kleine gebouwen (zoals
transformatorhuisjes) en bouwwerken geen gebouw zijnde (zoals palen en masten), toegestaan.

15. Verkeer-Verblijf (artikel 17)

Deze bestemming is te vergelilken met die van ‘Verkeer’, met het expliciete onderscheid dat verkeer
hier niet bovengeschikt is aan de verblijffsfunctie in de openbare ruimte. Qua inrichting moet deze
openbare ruimte passen in de woonbuurten: het gaat dan om (verblijffs)straten en pleinen, paden en
bijpehorende voorzieningen zoals bruggen, groen-, parkeer- en speelvoorzieningen. De inrichting van
gebieden met de bestemming verkeers- en verblijffsdoeleinden is redelijk vrij, zij het wel dat de
verkeersfunctie gewaarborgd dient te blijven.

16. Water (artikel 18)
Het water is vasigelegd door middel van de bestemming ‘Water, evenals de bijbehorende
bouwwerken, geen gebouw zijnde, zoals dammen, duikers en bruggen e.d.

Het water binnen het plangebied betreft voornamelijk water gelegen langs de bestemming Wegen en
accenlueert de karakteristieke opbouw van het landschap weer

Daarnaast is het besternde water van belang voor de waterbergende functie danwel ten behoeve van
het siroomgebied. En tol slot kent het water een belangrijk recreatieve functie zowel in de wintertijd als
onderdeel uitmakende van de kanoroute.

17. Wonen (artikel 19)

In principe bestaan de woningen in de bestemming Wonen uit woonhuizen, onder dit begrip wordt
verstaan een gebouw welke bedoeld is voor één afzonderlijk huishouden (behoudens daar waar dit
anders Is aangegeven), in het algemeen spraakgebruik wordl vaak gesproken over een
eengezinswoning. Het gaat daarbij om vrijstaande, en daar waar dit expliciet met aan aanduiding
anders staat weergegeven om geschakelde woningen inclusief de bij de woonhuizen behorende aan-
en uitbouwen en aangebouwde bijgebouwen.

Als uitgangspunt voor de bouwmogelijkheden binnen de bestemming Wonen geldt dat de bestaande
rechten ten aanzien van bouw- en gebruiksmogelijkheden (breedie en diepte van de bouwvlak)
gehandhaafd zijn en dat uilgegaan is van de gebouwde situatie. Met het bouwvlak op de plankaart
wordt direct duidelijk wat de bouwmogelijkheden voor hel hoofdgebouw binnen de bestemming
Wonen zijn.

Hierbij zal opvallen dat het gebied voor een gevellijn conserverend bestemd is, en hier geen aan-
en/of vitbouw mogelijk is. De oorzaak hiervan is gelegen dal de gevellijn tevens de 58 dB contour voor
weagverkeer is. Het bouwvlak achter deze lijn is wel voorzien van extra uitbreidingsmogelijkheden voor

L NLIMRO.0400.611BPDUINZOOMZ0D13 Ontwerp Juli 2013 59 van 67



de woning al zal in veel gevallen wel een hogere geluidswaarde gevraagd moeten worden voor een
bouwplan,

Ten aanzien van de bouwhoogte van het hoofdgebouw (goot en nok) is er sprake van een grote
verscheidenheid in het plangebied. Er is daarom gekozen om de maximale goot- en nokhoogte
middels een aanduiding op de plankaart op le nemen.

Aan de regels zijn gebruiksregels toegevoegd. Deze verbieden in ieder geval het gebruik van
bijgebouwen voor bewoning. Tevens regelen zij dat het is toegestaan dat een woning voorziet in een
aan huis verbonden beroep (zoals dat van advocaal, of arts e.d. zijn mogelijk, mits deze nevenfuncties
ondergeschikt blijven aan het hoofdgebruik, namelijk wonen) tot een maximum opperviak van 30%
van het begane grond opperviak met een maximum van 35m”. Ook qua ruimtelijke uitwerking en
uitstraling dient de nevenfunctie ondergeschikt te zijn aan de woonfunctie.

In de ontheffing voor gebruiksregels is een mogelijkheid opgenomen om dil opperviak te vergroten
naar maximum 40% van de begane grond met een maximum van 50m’ echter onder een aantal
voorwaarden waaronder een aanvullende parkeerverplichting in de vorm van 1,55 parkeerplaatsen
per 100m* bruto vioer opperviak. In alle gevallen wordt de aard van de aan huis verbonden beroepen
gekoppeld aan een lijst welke als bijlage bij het plan is opgenomen.

Dubbelbestemmingen

18. Waterstaat — Waterkering (artike! 20)

De bestaande primaire waterkering is als dubbelbestemming opgenomen. Om de waterkerende
functie van deze gronden le waarborgen, is er op deze gronden een bouwverbod en een
omgevingsvergunning woor het uitvoeren wvan een werk, geen bouwwerk zijnde en wvan
werkzaamheden van toepassing.

In het plan zijn tleven afwijkingsmogelijkheden opgenomen indien naar hel oordeel van het
hoogheemraadschap geen nadelige afbreuk wordt gedaan aan de waterkerende functie van de
gronden.

19. Waarde-Archeologie (artikel 21)

De cultuurhistorische nota voor Den Helder geeft locaties in Den Helder aan waar de verwachting tot
het aantreffen van archeologische resten aanwezig is. Ook voorziet deze nota in de verplichting om
deze gebieden in bestemmingsplannen te beschermen. Waarbij aangegeven werd bij welke verstoring

eerst archeologisch onderzoek verricht dient te worden.

Binnen het plangebied zijn een 7-tal locaties aangewezen, met 3 verschillende regimes die met 3
aanduidingen zijn weergegeven. Per regime is vervolgens aangegeven wanneer nader archeologisch
onderzoek dient plaats te vinden.
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Hoofdstuk 3. Algemene regels
Deze bepalingen zijn van algemene aard en gelden in principe voor alle bestemmingen

Anti dubbeltelbepaling (artikel 22)

In dit artikel wordt geregeld hoe kan worden voorkomen dat er in feite meer wordt gebouwd dan het
bestemmingsplan beocogd heeft, bijvoorbeeld in het geval (onderdelen van) bouwpercelen van
eigenaar wisselen. De regeling is vooral van belang met het cog op woningbouw. Door verwerving van
een exira (bouw)perceel of een gedeelte daarvan kunnen de gronden niet meegenomen worden in de
berekening van de bouwmogelijkheden van het nieuwe perceel als de nieuw verworven gronden al
meegenomen zijn in de berekening van een eerdere bouwvergunning. Het is dus niet loegestaan
gronden twee keer in te zetten om een bouwvergunning te verkrijgen.

Algemene gebruiksregels (ariikel 23)
Hierin worden de gebruiksregels vermeld die over alle bestemmingen in het bestemmingsplan vallen.
Dit voorkomt dat deze gebruiksregels bij iedere bestemming afzonderlijk opgenomen moeten worden.

Algemene aanduiding regels (artikel 24)

In dit hoofdstuk worden regels gesteld behorende bij de gebiedsaanduidingen op de digitale
«merbeelding. In dit bestemmingsplan zijn dat er vier nl. "Vrijwaringszone-dijk’, 'Vrijwaringszone-duir’

‘Welgevingszone-natura 2000' en ‘Vrijwaringszone —zend-ontvangstinstallaties'.

Daar waar deze aanduiding strijdig is met de bestemming zijn deze aanduidingen maatgevend,

Vrijwaringszone — Dijk en Vrijwaringszone - Duin
Op grond van de Barro is het verplicht de beschermingszone behorende bij de waterkering op de

verbeelding op te nemen. Daarbij worden aan eventuele bouwwerken binnen deze zone aanvullende
regels gesteld die er toe strekken dat er geen onomkeerbare ontwikkelingen plaatsvinden die
aantasting van de walerkering kunnen vercorzaken.

Wetgevingszone-Natura 2000
Een groot deel van de bestemming Natuur binnen het plangebied is aangewezen als Natura 2000

pebied. Om de ecologische waarden ter plekke van deze gebieden te waarborgen worden in de
gebiedsaanduiding nadere eisen gesteld aan bouwwerken.

Vrijwaringszone —zend- en on installalies
In de Rarro is een gebied aangegeven waar binnen een hoogle beperking van 22 meter geldt ten
gevolgen van de aanwezigheid van een militaire zend- en/of ontvangstinstallatie. Met behulp van deze
gebiedsaanduiding wordt voldaan aan het gestelde in het rijksbeleid.
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Algemene afwijkingsregels (artikel 25)

Het betreft een flexibiliteilsregeling die noodzakelijk is om op kleine onderdelen met een
omgevingsvergunning te kunnen afwijken van de regels van het plan, bijvoorbeeld als gevolg van in
de praklijk vaak voorkomende problemen met het uitmeten van terreinen en dergelijke. Een bekend
gegeven is de mogelijkheid om 10% te kunnen afwijken van (hoogte)maten, percentages en
afmetingen. Deze regel is toepasbaar onder bepaalde beperkingen, zoals hel geen onevenredige
afbreuk doen aan de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden of percelen en dat er sprake

van een meetfoul moet zijn.

Hoofdstuk 4. Overgangs- en slotregels

De bepalingen van de overgangs- en slotregels vormen het sluitstuk van de regels en bevatten de

overgangsbepalingen en de aanroeptitel van hel bestemmingsplan.

Overgangsregels (Artikel 25)

In dit artikel is geregeld wal de juridische gevolgen zijn voor met het bestemmingsplan strijdige
bouwwerken die al bestaan op het moment van tervisielegging van het ontwerp wvan het
bestemmingsplan dan wel nadien nog kunnen worden opgericht in overeenstemming met de daarvoor
geldende bepalingen van de Woningwet. Ook wordt geregeld wat de juridische gevolgen zijn van
strijdig gebruik van de gronden en zich op die gronden bevindende bouwwerken, dat al plaatsvond
vOor de datum waarop het onderhavige bestemmingsplan onherroepelijk rechiskracht heeft verkregen.

Slotregel Artikel 26
Dit artikel geeft de naam van het bestemmingsplan aan: Duinzoom 2013,
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5.5

Toepassing en handhaving van het bestemmingsplan

Het ontwikkelen van beleid en de vertaling daarvan in een bestemmingsplan heefl geen zin, indien na

de vaststelling van het bestemmingsplan geen handhaving plaatsvindt. Daarom is het belangrijk om al

ten tijde van het opstellen van een bestemmingsplan aandacht le besteden aan de handhaafbaarheid

van de voorgeschreven regels.

Vier factoren zijn van wezenlijk belang voor een goed handhavingsbeleid:

1.
2.

Voldoende kenbaarheid van het plan bij degene die het moeten naleven;

Voldoende draagviak voor beleid en regeling van het plan. De inhoud van het plan kan slechts
gehandhaafd worden indien het beleid en de regeling in grote kring ondersteund wordl
Uiteraard kan niet iedereen zich vinden in elk onderdeel van het plan. Een algemene positieve
benadering van het bestemmingsplan is echier wel wenselijkfnoodzakelijk;

Realistische en inzichtelijke regeling. De juridische regeling moel niet onnodig beperkend of
inflexibel zijn. De bepalingen moeten bovendien goed controleerbaar zijn. De regels moeten
niet meer regelen dan noodzakelijk is;

Actief handhavingsbeleid. Het sluitstuk van een goed handhavingsbeleid is voldoende controle
van de feitelijke situatie in het plangebied. Daarnaast moeten adequate maatregelen worden
getroffen indien de voorschriften worden overtreden. Indien dit wordl nagelaten, ontstaat er
rechitsonzekerheid.

Hieronder wordt aangegeven hoe is omgegaan met de hierboven genoemde punten:

Ad 1)

Ad 2)

Ad 3)

Ad 4)

Het bestemmingsplan is in de voorontwerpfase rondgestuurd aan de met handhaving belaste
afdeling met het verzoek hierop commentaar e leveren met het cog op de latere handhaving
van het bestemmingsplan.

Om een zo groot mogelijk draagvlak te creéren voor het bestemmingsplan is het voorontwerp
bestemmingsplan op grond van de gemeentelijke inspraakprocedure ter inzage gelegd en is
een inloopavond gehouden. Zo zijn, vooruitiopend op de officiéle wetlelijke
bestemmingsplanprocedure, belanghebbenden gehoord.

Met het aanbieden in de voorontwerpfase aan de met handhaving belaste afdeling evenals de
ter inzage legging en inloopavond is dit getoetst.

Madat een overtreding is geconstateerd zal, behoudens spoedeisende gevallen, de overtreder
worden benaderd door de met handhaving belaste afdeling, om aan de overtreding een einde
te maken. Dit kan door middel van het staken en het opheffen van de strijdigheid. Indien de
strijdigheid niel wordt begindigd, zal aan hel dagelijkse bestuur van de gemeente worden
voorgelegd om middels bestuursdwang of door hel opleggen van een dwangsom te
bevorderen dal de situatie in overeenstemming wordt gebrachl mel het bestemmingsplan.
Daartoe zal aan de overtreder een vooraanschrijving tot het opleggen van een lastgeving
worden bekend gemaakt waarin is vermeld binnen welke termijn de overtreding moet worden
begindigd. Tevens staat in de waarschuwing vermeld welke actie vanwege de gemeente kan
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worden verwacht indien de strijdigheid niet wordt beéindigd. De kosten van het toepassen van
bestuursdwang worden verhaald op de overireder.
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6. Uitvoerbaarheid

6.1 Algemeen
Als gevolg van het Besluit ruimtelijke ordening dient er in het kader van het bestemmingsplan een

onderzoek te worden gedaan naar de economische en maatschappelijke uitvoerbaarheid van het
plan. In dit hoofdstuk wordt ingegaan op de financiéle haalbaarheid van het plan.

6.2 Uitvoerbaarheid
De wel ruimtelijke ordening maakt het vaststellen van een exploitatieplan verplicht voor een aantal

bouwacliviteiten, wanneer de bouw planologisch mogelijk wordt gemaakt in een bestemmingsplan. In
hel wvoorliggende bestemmingsplan zijn voor de bestaande functies in het gebied geen
ontwikkelingsmogelijikheden opgenomen.

Dit bestemmingsplan geen financiéle gevolgen voor de gemeente en is daarom in economisch opzicht
uitvoerbaar. Er geldt voor dit bestemmingsplan dan ook geen verplichting een exploitatieplan op te
stellen.
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7. Overleg en inspraak

Het voorontwerpbesiemmingsplan Duinzoom 2013 heeft vanaf 30 november 2012 tot en met

25 januari 2013 ter inzage gelegen. Het plan heeft fysiek in het gemeentehuis ter inzage gelegen en
was te vinden op de gemeentelijke website. Tevens is het voorontwerp toegezonden aan meerdere
overleginstanties. De inspraakprocedure op grond van de gemeentelijke inspraakverordening, welke
geen juridisch onderdeel iz van de bestemmingsplanprocedure, is bedoeld om in de

voorbereidingsfase onvolkomenheden te signaleren,

Gedurende de termijn van ter inzage legging zijn tien inspraakreaclies ontvangen, Bij het ter
visieleggen van het ontwerp bestemmingsplan hebben wij de indieners van de zienswijzen op de
hoogte gebracht over de beantwoording en (eventuele ) verwerking van de zienswijzen. In deze brief
geven wij tevens aan dat indiener in de volgende fase kan reageren op het bestemmingsplan. Ook
hebben zes overleginstanties (Rijkswaterstaat Noordwest Nederland, provincie Moord-Holland, Het
Hoogheemraadschap, de veiligheidsregio Noord- Holland Moord, Gasunie en de gemeente Schagen)
gereageerd op het voorontwerp bestemmingsplan. In deze Mota van beantwoording welke als bijlage
1 aan deze toelichting is bijgevoegd) geeft het college van burgemeesler en wethouders antwoord op
de ontvangen reacties op het voorontwerp bestemmingsplan. De inspraak- en overlegreacties worden
kort weergegeven en beantwoord. In de nota van beantwoording wordt ook aangegeven of er naar
aanleiding van de reactie veranderingen worden doorgevoerd in het bestemmingsplan, De reacties en
overleg reacties met andere overheden zelf zijn als bijlage 2 bij de toelichting opgenomen. In de nota
van beantwoording wordt ook aangegeven of er naar aanleiding van de reactie veranderingen worden
doorgevoerd in het bestemmingsplan.

Met de beantwoording van de inspraak- en overlegreacties wordt de fase van het voorontwerp
afgesloten. De wijzigingen die uit de reacties voortkomen worden doorgevoerd in het ontwerp
bestemmingsplan, waarmee de bestemmingsplanprocedure formeel zal worden opgestart.
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Bijlagen

behorende bij de toelichting van het Bestemmingsplan

"Duinzoom 2013"
Bijlage 1 Mota van Beanlwoording Inspraak- en vooroverleqreaclies
Bijlage 2 Ingediende inspraak en overlegreacties

gemeente
Den Helder
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Bijlage 2

Reacties inspraak en overleg
Voorontwerp bestemmingsplan
Duinzoom 2013
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GEMEENTE DEN HELDER
INGEKOMEN

Onderwerp: Yoorontwerp Bestemmingsplan Duinzoom 2013

Aan: B&W Gemeente Den Helder | ﬂ 249
g 9an #
ht Coll _
S=iue s L =

Hierbij teken ik bezwaar aan tegen het gestelde in de Oitwikielingsvisic { Pt. 4) van het
onderdeel Sportpark Streepjesberg.

Het berwaar is gegrond op het volgende.

De bestemming van de thans overtollige voetbalvelden die grenzen aan de Hagedoornstraat
is op dit moment Sport&Recreatie.

In uw voorontwerp vermeldt U dat er "een extern plan bestaat om de sportvelden en
bijbehorende voorzieningen efficiénter in te delen, zodat het aantal velden kan worden
teruggebracht en er ruimte op het terrcin ontstaat om luxe woningen te bouwen " .

Met extern plan bedoelt U het plan dat de Fa Tuin heeft ontwikkeld en ons is voorgelegd.

Een ontwikkelingsvisie behoort n.m.m. uit te gaan van de Gemeente als eigenaar van de
grond en niet van een bedrijf dat een direct belang heeft bij deze gang van zaken Hierbij
wordt aldus voorbij gegaan aan de belangen van de Gemeente omdat er geen openbare
aanbesteding wordt gepleegd én aan de belangen van de burgers die in deze procedure

een stem dienen te hebben volgens de regelen van Behoorlijk Bestuur.

Regels die hier worden overtreden betreffen integriteit van de Gemeente, schending van de
Belangen van de burgers en het onjuist invullen van procedures m.b.t. aanbesteding van een
evt. project én de procedure m.b.t. de wijziging van de bestemming van deze grond .

Ik verzoek U e.e.a. aan te passen in uw Voorontwerp, uw procedures 2odanig te veranderen
dat de regels van Behoorlijk Bestuur worden ge-eerbiedigd en mee te delen welke procedures
U gaat volgen om aan genoemde bezwaren tegemoet te komen danwel aan te geven waar ik

eventueel in beroep kan gaan.

Gaarne wil ik gehoord worden over de problematiek.Ik ben tenslotte van mening dat de
voetbalvelden die in 1950 onttrokken zijn aan de natuur nu ze niet meer nodig zijn
teruggegeven behoren te worden san de natuur.

vty f)
\
Jochém van der Werff Stuknummer: Al12.10694

Bremsiraat 2

1783JG Den Helder
Vz Belangengroep Hagedoornstraat e.o. Hﬂlﬂ Ilun!ili
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GOOIBERG BV

Van Houlen Indusinapark 11/2 lel 4294 431022 no@goobarng-tv ni
1361 MZ Weesp Fax 794 416225 wanw. goosbineg-bnl
Gemeente Den Helder .
College van Burgemeeste en"‘W*em;'_fEH{ag_;s £ Stuknummer: Al13.00192
Postbus 36 e !
1780 AA Den Helder i
Weesp 7 Januari 2013 ‘N Lq_,f{.;. _ ]

Betreft: Zienswijze voorontwerp bestemmingsplannen Duinzoom 2013

Geacht College,

Aansluitend op het door de gemeente Den Helder op 13 december 2012 gepubliceerde
voorontwerp bestemmingsplan geven wi| graag onze zienswijze.

De slaapstrandhuisjes in Juliandorp zijn een groot succes voor alle betrokkenen, o.a. door de
hoge kwaliteit van de —strand- omgeving en de unieke omliggende natuur. De strandhuisjes
hebben de Zoover Award 2012 gewonnen als beste vakantie park van Nederland en hebben in
korte tijd al een grote bijdrage geleverd aan de lokale economie van Julianadorp en Den Helder

Het is daarom van groot belang voor alle betrokken partijen dat de bestaande ruimtelijke en
planologische voorwaarden zoals recent vastgesteld in het bestemmingsplan
“Slaapstrandhuisjes Julianadorp aan Zee (6 sept 2010} ” niet veranderen.

Wij zijn dan ook verheugd te zien dat er in het voor-ontwerp bestemmingsplan Duinzoom 2013
geen nieuwe bebouwingsmogelijkheden (zoals b.v. hareca) voorzien zijn in het door Gooiberg
BV van de Gemeente Den Helder gehuurde gebied met de aanduiding "strandhuis” (SHS op de
plankaart).

Mede gezien de omvangrijke investeringen is het voor Landal Green Parks, Gooiberg en onze
financiers belangrijk te weten dat de Gemeente Den Helder de slaapstrandhuisjes blijvend
ondersteunt en zich er sterk voor maakt de ruimtelijke voorwaarden ook in de toekomst te

waarborgen.

K.airaar wibh kpopharael ne 221232008 - BAtatank nr 1178 Bd 545 « BTW Mr AIED2G651 B 0
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van Fofeestweq 133, 1787 BE |ulianadorp

W. TH. LANGELAAN & Zn. BLOEMBOLLENNWEKERL rei 0223 641 471 fus: 0221 - 647 535 -msi: wiblangetasn@eet nl

" BRMEETE Gk T
Burgemeester en Wethouders | 4 4 JAN 71117 Stuknummer: Al13.00228
Van de gemeente Den Helder. |
Postbus 36 ﬁ = r
1780 AA Den Helder L,

Betreft: zienswijze bestemmingsplan Duinzoom 2013
Julianadorp, 10 januari 2013
Geachte Burgemeaoster en Wethouders,

Hierbij wil ik graag reageren op het voorontwerp bestemmingsplan Duinzoom 2013,
Het gaat in de eerste plaats over twee punten:

1} Binnen het plangebied zijn wij eigenaar van 2 percelen grond ( Den Helder € 12733 | met
een totale grote van 14 ha die een agrarische functie hebben binnen het huidige
bestemmingsplan “Landelijkgebied zesde herziening”,

De percelen zijn conform bestemmingsplan ook in gebruik voor agrarische doeleinden nl, de
bloembollen teelt.

Percelen zijn voorzien van een eigen watersysteem voor op en onderbemaling zoals vergund
door het Hoogheemraadschap.

Anders dan de tekst in het voorontwerp doet geloven kunnen deze percelen | nu en in de
toekomst) niet gekoppeld worden aan het agrarische watersysteem.

De waterlopen van de percelen zijn gekoppeld aan de Schoolvaart,

De uvitgangpunten genoemd in het waterplan waar naar verwezen wordt kunnen voor dit
perceel daarom niet gehaald worden.

Graag zien wij dat expliciet in de planomschrijving wordt vermeld dat er geen enkele
belemmering voor de agrarische functie zal zijn, en dat het agrarische water geloosd wordt
op het duinwatersysteem,

2) Inverband met toekomstige vitbreidingsplannen van de glasopstallen zien wij graag het
agrarische bouwblok vergroot tot 15.000 m2 zeals de mogelijkheden in de overige agrarische
bestemmingspiannen,

In afwachting van uw reactie
Hoogachtend, Frans Langelgan
Bloembollenkwekeri] W Th Langelaan & Zn BV

Van Foreestweg 13a
1787 BK lulianadorp
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Nils Langedijk - Bestemming Duinzoom Noord

8 e Ll &

Van: "Helder events - Walter" <walter@helderevents.nl>
Aan: "Nils Langedijk'"" <n.langedijk@denhelder.nl>
Datum: 20-11-2012 10:37

Onderwerp: Bestemming Duinzoom Noord

Geachte heer Langedijk, beste Nils,

Bij deze wil ik u verzoeken, om in de herziening van het bestemmingsplan ‘Duinzoom Noord’, een opslag van
16 m2 onder de klimtoren van 'De KlimVallei’ mee te nemen. Ook verzoek ik u om een kanoopslag, naast het
pannenkoekenrestaurant, in de bestemming mee te nemen, Als laatste wil ik u vragen om de voormalige
boswachterswoning ook als groepsaccommodatie te bestemmen,

Met vriendelijke groet,

Walter Bisselink

DE KEIMVALLER

Bezoekadres: Jan Verfailleweg 13 (naast De Helderse Vallei) - Tel: +31-(0)6-1960 1500 - www.deklimvallein!

- walter@deklimvallei.n!

ABN AMRO 45 19 24 762 - KvK 54 96 31 33 - BTW NL 85 15 08 443 B 01
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Provincie
Noord-Holland

fio

Helder Events

De heer W, Bisselink
Jan Verfailleweg 574
1783 BV DEN HELDER

Stuknummer: Al12.09500

IRAARHARRRY

Betreft: Natuurbeschermingswet, hérbestemming van
boswachterswoning in de Donkere Dulnen te Den Helder.

Ceachte heer Bisselink,

Op 26 september 2012 heeft u ons per e-maii gevraagd of er een
verklaring van geen bedenkingen kan worden afgegeven voor het plan
van een groepsaccommodatie in een voormalige boswachterswoning
met tevens de plaatsing van enkele safaritenten aan de Jan Verfailleweg
te Den Helder. Ter bevestiging van onze e-mail van d.d. 28 september

berichten we u het volgende.

Op basls van het vooroverleg, de verkregen informatie, de
aanwljsbeschikking van het Natura 2000-geblied "Duinen Den Helder -
Callantsoog” en onze overwegingen kan geconcludeerd worden dat er
door het plan geen negatieve effecten ontstaan op de betreffende
beschermde waarden en/of instandhoudingsdoelstellingen, Er is dan
ook geen vergunning of verklaring van geen bedenkingen noodzakelijk
in het kader van de Natuurbeschermingswet 1958 (Nbwet).

Overwegingen

Conform kaartmateriaal en de exclaveringformule in de
aanwijsbeschikking valt de boswachterswoning met tuin en erf buiten
de speciale beschermingszone van het Natura 2000-gebied, Mogelijke
effecten bestaan ult de externe werking van geluld en licht bij de
voorgenomen vervanging van het hekwerk en de plaatsing en

het gebruik van de tenten. De voormalige boswachterswoning is
gelegen aan de rand van het Natura 2000-gebled aan de lkruising met
de entreeweg van de Donkere Duinen, de jan Verfailleweg en de
Parkeerplaats van het recreatiegebied Mariéndal. Effecten van licht en
geluid door de plaatsing en gebruik van de tenten vallen weg door het
lokaal intensief (recreat/ef) gebruik en de bestaande voorzieningen van
u.a. straatverlichting Mogelijk verstorende werkzaamheden zoals de
plaatsing van het hekwerk vinden plaats buiten het broedseizoen van

{8
I
!
r

8

D5 NOv 2017

FLLC\

Cedeputeerde Staten
Uw contactpersoon

Ing C.F.P. Vrollik
SHV/VGOMG

e o e |,

Doorkiesnurmmer (023) 514 3857
vrolijko@nonord-holland nl

Verrenddatlum

02 NOV. 2012
Kenmerk
91561 /101682

Uw kenmerk

www noord-helland nl
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15 maart - 15 jull. Significant verstorende effecten of negatieve effecten
kunnen dan ook worden uitgesloten,

Indien het project wezenlijk wijzigt dan dient het plan opnieuw getoetst
te worden,

Een afschrift van deze brief gaat naar de gemeente Den Helder en onze
unit Handhaving Omgevina.

Hoogachtend,

i Appelman
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Nils Langedijk - Ooghdyine

Van: Mark Petter <M.Petter@eshibouw nl>

Aan: "fop.ten.berg@denhelder.nl™ <f.op.ten berg@denhelder nl>

Datum: 18-1-2013 11:10

Onderwerp: Ooghdyine

CC: "Elma Veenstra™ <e.veenstra@denhelder.nl>, "Nils Langedijk" <n.lange...

Bijlagen: schets gegevens 17-1-2013 pdf

Geachte heer op len Berg,
Maar aanleiding van ons gesprek gisteren ontvangt u in de bijlage de aantallen en afmetingen van de
groepsaccommodaties.

Ons voorstel zou zijn om in hel bestemmingsplan op te nemen:
Nokhoogte max. 9.00 meter

Goothoogte max, 3.50 meter

Bebouwingsopperviakle 2600 m2

U gaal de parkeerplaatsen aantallen nog controleren. Daarna kunnen wij starten met de landschappelijke inpassing.
Wij houden daarmee rekening mel de opmerkingen/bezwaren van landbouwer Langelaar om een kleine wal/duin aan

te leggen.

Gegevens van de bestaande vergunning zoals gevraagd:
Het aantal badden in de appartementen,

Gebouwen 4 stuks.
Appartementen Aantal Bedden
2 AL+ 4 B8
4BL+ 26 104
680OL+ 20 120
BEL+ & 48
10FL+ 2 20
Totaal 58 300
Metl vriendelijke groel,
Mark Patter
Directeur
T3 Esbi Bouw |1
Vioomshoop
Esbi Bouw bv
De Sluis 23
Postbus 20
TGB0 AA Vroomshoop
www eshibouw.n
tel. (0546) 64 39 07

fax. (0546) 64 63 32

Kijk ook eens op: www.werkenbillersleegegroep.nl {
gl Denk aan het miliev voordal u dif berich! of de bijlagen print. 7" |
Op al onze overeenkomsten zijn onze algemens voorwaarden van foepassing die u kuni raadplegen op de website van de Ter Steege
Groep. Esbi Bouw by is niet aansprakelijk voor de aanwezigheid van eventuele virussen in dil e-mailberichi en/ of eventuele bijlagen.
Gebruik van informatie in dit e-mailberichl door anderen dan de geadresseerde (n) is verboden.

-

e i [ I
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Van: <plienj@liscali.nl>
Aan: <n.langedijk@denhelder.nl>
Datum 22-1-2013 16:24

Onderwerp: vragen inzake Beslemmingsplan Duinzoom 2013
Geachte heer Langedijk

Naar aanleiding van ons telefoongesprek van vanmiddag zend ik hierbij enkele vragen namens de
VVE Duynopgangh aan het Noorder Sandt 4 in Julianadorp.

Omdat wij als huiseigenaren niet in Den Helder wonen en dus dus ook de locale nieuwsbladen niet
lezen, zouden wi] het allereerst zeer op prijs stellen als u een mogelijkheid weet te vinden om ons in
het vervolg tijdig op de hoogte le stellen van het verschijnen van voor ons relevante
{bestemmings)plannen,

We hebben het bestemmingsplan Duinzoom 2013 inmiddels kunnen inzien en hebben hierover de
volgende vragen:

1. Waarom is het gebied met 0.a. ons park Duynopgangh, gelegen tussen tussen de
Zanddijk en de kano-route met toch voornamelijk een duidelijk recreatieve functie,
geen onderdeel van het bestemmingsplan Duinzoom 2013 en heeft dit gebied een landelijke
bestemming?

2, Wanneer is er (bouw) vergunning verleend voor de plaatsing van (nu) 90
strandhuisjes +1 beheerderswoning 7

Wij zien uw antwoorden en toelichting met belangstelling tegemoet
namens de VVE Duynopgangh
J. Otten

Copernicuslaan 4
7904EH Hoogeveen
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Den llelder, 24 januari 2013

Betreft  : Reactie m.b.t. Vooromwerp
Bestemmingsplan Duinzoom 2013 Stuknummer: Al13.00626

Van Muatschap 1.5, Smit & Zoon
Zanddijk 5, 1783 PP Den Helder !'ﬂlllﬁlﬂll!l

Geachie heer,

Op dinsdag 22 januari 2013 hebben wij de inloopavond in de raadszaal van het gemeentehuis
“ibezocht.en ons nader laten informeren aangaande he! voorontwerp bestemmingplan
Duinzoom 2013.

Wij hebben inhoudelijke bezwaren tegen de ontwikkelinpsvisic ten aanzicn van de
wijzigingsbevocgdheid van het bestemmingsplan. In hel voorontwerp is cen
wijzigingsbevoegdheid opgenomen ten aanzien van bestemminpswijziging “agrarisch” naar
“natuur 3” c.c.a. in lijn mel de structuurvisiec Den Helder 2015,

Een bestemmingswijziging heefl grote impact op ons bedrijl. Wij ocfenen een
bloembollenkwekerij uit in het door U ingekleurde gebied. Wijziging van de bestemming
levert voor ons direcle beperkingen op ten aanzien van het bewerken van de landerijen e.q. het
telen van bloembollen (denk aan geluidsnormen en aanvullende milicunormen), Tevens heefi
dit ten aanzien van de financierbaarheid van ons bedrijf consequenties (ondememing wordt

minder courant)

Beleefd verzocken wij U de opgenomen wijzigingsbevoegdheid uit het voorontwerp
bestemmingsplan Duinzoom 2013 e halen.

Maatschap J.S. Smit & Zoon
Zanddijk 5
1783 PP DEN HELDER

—Smit

J.5. Smil

A




Camping de Donkere Duinen.

Beste Nils,

Enige tijd geleden zijn wij bij jullie op gesprek geweest over het
bestemmingsplan waar onze camping onder valt.

Wij hebben 1oen geconstateerd dat de 500 m?2 maximaal
bebouwingsopperviak waarvan sprake is, al jaren door de praktijk is
ingehaald.

Wat is een normaal bebouwingspercentage voor een recreatiebedrijf? Bijv.
Schoorl hanteert een maximum van 13%.

Ook hebben wij het gehad over het plaatsen van Cabins/Lodges waarmee we
willen inspelen op de veranderde markt en de beleving die mensen bij
recreéren willen hebben. Gaarne nodigen we je uit om een en ander
terplekke te bespreken en te bekijken.

Wij zijn iedere dag (tot 6 september) van 8.00tot 20.00 uur aanwezig.
Met vriendelijke groet,
Wijnand Richter & Petra Hermsen

www.donkereduinen.nl
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Nils Langedijk - FW: Vobp Duinzoom 2013 te Den Helder

Van: "Overbeek, Hans (DNH)" <hans.overbeck@rws.nl>
Aan: "n.langedijk@denhelder.nl™ <n.langedijk@denhelder.nl>
Datum: 23-1-2013 17:15

Onderwerp: FW: Vobp Duinzoom 2013 te Den Helder

Van: Overbeek, Hans (DNH)

Verzonden: woensdag 23 januari 2013 17:12

Aan: 'n.langendijk@denhelder.nl’

CC: Dijkzeul, Dorrith (DNH); Kuiper, Ingrid (DNH); Hamerlinck, Robin (DNZ); Kuperus, Jan (DNH)
Onderwerp: Vobp Duinzoom 2013 te Den Helder

Geachte heer, mevrouw,

Het door u toegezonden Voorontwerpbestemminsgplan Duinzoom 2013 van de gemeente Den
Helder geeft mij aanleiding tot het maken van een enkele opmerking.

In hoofdstuk 2 van de Toelichting komt de jaarrond aanwezigheid van strandpaviljoens aan de
orde,

Het rijk hanteert voor jaarrond aanwezigheid en exploitatie op het strand een 'ja mits' beleid,
passend in het ruimtelijke beleid en zonering van gemeente en/of provincie. Voor deze
ruimtelijke zonering moet rekening gehouden worden met de functionele relatie van het strand
met o0.a. de handhaving van de kustlijn door middel van zandsuppleties.

Ik vraag u deze aanvulling op te nemen in de Toelichting van het plan.

Hoogachtend,

Hans Overbeek

Rijkswaterstaat Noordwest Nederland
Bezoekadres | Toekanweg 7 | Haarlem |

Postadres | Postbus 3119 | 2001 DC Haarlem
Factuuradres | Postbus 8185| 3503 RD Utrecht
Tﬂ2353n1a?5 ............................................................
Aanwezig: ma, di, wo, do
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Burgemeester en Wethouders van Den Helder
Postbus 36
1780 AA DEN HELDER

GEMEENTE @fff

Stuknummer: Al13.00976
: | FEB, 2013
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Betreft: reactie ex artikel 3,1.1 Bro op het voorontwerp ‘Dulnzoom
2003

Geacht College,

Op 14 decembar 201 2 ontvingen wij uw verzoek om het voorontwerp
van het bestemmingsplan '‘Duinzoom 201 3' te beoordelen,

Gelet op de Wet ruimtelijke ordening is de beoordeling beperkt tot de
provinciale belangen zoals die zijn vastgelegd in de Structuurvisie
Noord-Holland 2040 en zijn verankerd In de Pravinciale Ruimtelljke
Verordening Structuurvisie zoals laatstelijk gewijzigd bij besluit van
Provinciale Staten van Noord-Holland van 17 december 2012, nr
2012/146 tot wijziging van de Provinciale Ruimtelijke Verordening
Structuurvisie in verband met de wijziging van de Wet ruimtelijke
ardening en het Besluit van Provinciale Staten van Noord-Holland van 17
december 2012, nr 2012/148, rot wijziging van de Provinciale
Ruimtelijke Verordening Structuurvisie in verband met wind op land.

Planinhoud
Het plan bevat een juridisch-planalogisch kader voor de gebieden (1)

Mariéndal, de Helderse Vallei en De Donkere Duinen, (2) de
duingebieden en stranden tussen Huisduinen en Julianadorp en het
aangrenzende deel van de Noordzee (3) de recreatieparken en
campings in Julianadorp, de volkstuinen en de golfbaan,

Reactie
Hert plan is grotendeels conserverend van aard maar bevat daarnaast

aantal nieuwe ruimtelijke ontwikkelingen.

Vanaf 2 februari 2013 verhuizen de meeste medewerkers van de provincie Noard:
Holland terug naar Houtplein 33 te Haarlem, Meer informatie vindt u op www noord-

holland nl onder Contact.

WHopo

-\ L

Gedeputeerde Staten
Uw contactpersoon

k) Verwindt
SHVVG/OMG

Doorklesnummer (023) 514 4039
verwindyj@noord-holland.nl

Verzenddatum

- 8 FEB. 7013

Kenmerk
139457 /138532

Uw kenmerk

Postbus 3007

2001 DA Haarlern
Telefoon (023) 514 3143
Fax (D23) 514 3030

Surinameweg 11
Haarlem [2035 VA)
www . noord-holland.nl
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Verstedelijking -strandpaviljoens

Za voorziet het plan in een verruiming van de bebouwings-
mogelljkheden voor de strandpaviljoens. Ingevolge artikel 1 onder 38
van de verordening dient deze verruiming te worden aangemerkt als
uitbreiding van bestaande verstedelijking. Verstedelijking of uitbreiding
van bestaande verstedelijking bulten bestaand bebouwd gebied is niet
loegestaan tenzij de ruimtelijke ontwikkeling voldoet aan de
afwijkingsregels uit de verordening. In de toelichting op het plan gaat u
hieraan voorbij. U dient inzichtelijk te maken dat de hierboven
genoemde ruimtelijke ontwikkeling ult het plan voldoer aan de
afwijkingsregels. Hierbij is het van belang dat u de noodzaak van de
ontwikkeling gemotiveerd aantoont en er aan de ruimtelijke
kwaliteitseisen uit artikel 15 van de verordening (Leidraad Landschap en
Cultuurhistorie) wordt voldaan.

Natura2 000

Ten aanzien van het onderdeel Natura2000 stelt u dat er in het
plangebled geen ontwikkelingen plaatsvinden die de natuur schaden en
dat een vergunning op grond van de Natuurbeschermingswet 1998 nlet
noodzakelijk is. Wij kunnen uw redenering niet volgen.

Het plan maakt een verruiming van de bebouwingsmogelijkheden voor
strandpaviljoens mogelijk. Deze strandpaviljoens liggen in of nabij het
Natura2000 gebied 'Duinen Den Helder - Callantsoog'.

Wij willen u erop wijzen dat wij het bevoegde gezag zijn als het gaat om
de becordeling van ontwikkelingen die mogelijk significante negatieve
effecten hebben op Natura2000 gebieden.

Wij verzoeken u dan ook om gemotiveerd aan te geven of er met de
verruiming van de bebouwingsmogelijkheden van de strandpaviljoens
sprake is van significante negatieve effecten en deze motivering ter
beoordeling aan ons voor te leggen. U kunt hiervoor contact opnemen
met onze medewerker mevrouw. M. Veldhoen-De Groot op
telefoonnummer 023-514 5342 of via de mail: veldhoenm@noord-

holland.nl.

Bebouwing buiten het agrarische bouwperceel

Verder maken de planregels het mogelijk om schullhutten buiten het
agrarisch bouwperceel te realiseren, Deze regeling is In strijd met de
verordening. Ingevolge artikel 26 lid 1 van de verordening dient alle
agrarische bebouwing te worden geconcentreerd binnen het agrarische

bouwperceel.

Windturbines

Tot slot maken de planregels de bouw van windturbines mogelijk
{artike| 3.2.8). Ditis In strijd met artikel 32 van de verordening.
Artikel 32 van de verordening bevat een aantal uitzonderingen op dit
verbod. U dient inzichtelijk te maken of de planregel kan voldoen aan




Provincie
Noord-Holland

3|3 139451/138532

de gencemde uitzonderingen Indien dit niet het geval is, dan dient u
de planregels te schrappen

Wij verzoeken u rekening te houden met de opmerkingen bij de
opstelling van het ontwerp

Om eventuele zienswijzen op het punt van verstedelijking te
voorkomen, verzaeken wij u om het plan niet eerder in ontwerp ter visie
te leggen dan nadat wi| de motivering over de noodzaak van de
ontwikkeling tot verruiming bebouwingsmogelijkheden van de
strandpaviljoens en een beschrijving van de ontwikkeling aan de
ruimtelijke kwaliteitseisen uit artikel 15 van de verordening van u
hebben ontvangen en de gelegenheid hebben gehad om de
Adviescommissie Ruimtelijke Ontwikkelingen te horen.

Hoogachtend,

Gedeputeerde Staten van Noord-Holland,

ager Vergunningen
Mw. mr. H. Verschuren

M st
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Nils Langedijk - reactie voorontwerp BP duinzoom

i - rws -—a o e e i e i P

Van: "Engelsen, Maaike den" <M.denEngelsen@hhnk.nl>
Aan: <n.langedijk{@denhelder.nl>
Datum: 24-1-2013 16:43

Onderwerp: reactie voorontwerp BP duinzoom

CC:

"Kos, Dennis" <D.Kos@hhnk.nl>

Geachte heer Langedijk,

Op 14 december 2012 heeft u ons gevraagd om een reactie in het kader van de watertoets op het
voorontwerp bestemmingsplan “Duinzoom”. Wij laten u hierbij onze reactie op de inhoud van het plan
toekomen.

Op hoofdlijnen kunnen wij akkoord gaan met de inhoud van het plan. Wel zijn er enkele punten die wij graag
alsnog in het bestemmingsplan zien worden opgenomen. Het gaat hierbij om de volgende punten:

1.

2,

4.

Het hoogheemraadschap heeft de voorkeur om de vrijwaringszone-dijk als primair te bestemmen
door deze op te nemen onder de dubbelbestemming ‘Waterstaat-waterkering’ en dat er altijd een
adviesrol is voor de dijkbeheerder. In de vrijwaringszone gelden vanuit de Keur meer mogelijkheden
voor een ontwikkeling dan in de kernzone. Voor beide zones geldt dat afstemming met de
dijkbeheerder wijselijk is. Derhalve is het onderscheid tussen de vrijwaringszone en de kernzone ons
inziens in het bestemmingplan niet noodzakelijk. In de huidige vorm is de vrijwaringszone niet primair
bestemd. Dit biedt wellicht ruimte voor een onjuiste interpretatie dat door het gemeentebestuur een
afweging kan worden gemaakt tussen de bestemmingen en dat de dijkbeheerder niet hoeft te
worden geraadpleegd. De waterveiligheid is vooralsnog een taak en verantwoordelijkheid van het
hoogheemraadschap die het opgedragen heeft gekregen van het Rijk en de provincie Noord-Holland.
In de Nota Ruimte en verordening bij de provinciale structuurvisie zijn de waterkeringen ook expliciet
benoemd. In dit licht is het hoogheemraadschap belast met de toetsing van nieuwe ontwikkelingen
binnen de zone waterstaatswerk die de stabiliteit negatief beinvioeden dan wel de binnenwaartse
versterking belemmert. Naast het ruimtelijke kader is de Keur van het hoogheemraadschap van
toepassing. De Keur biedt mogelijkheden om handhavend op te treden. Wij hebben echter de
voorkeur om vooraf, voordat een ontwikkelaar kosten maakt, af te stemmen of de ontwikkeling past
binnen de mogelijkheden die het beleid van de waterkeringen biedt. In het plangebied vinden er
ontwikkelingen plaats die mogelijk van invioed zijn op een binnenwaartse versterking, daarom is ook
een primaire bestemming gewenst. Indien u de bestemming van de vrijwaringszone niet als primair
wilt bestemmen, wilt u dan contact opnemen met de heer Dennis Kos, bereikbaar via 072 — 5827221

of d.kos@hhnl.nl
Door het hoogheemraadschap wordt een ondergrens gehanteerd van 800 m? verha rdingstoename.
Onder deze grens van 800 m* verhardingstoename behoeft geen compensatie plaats te vinden. Indien

er binnen het plangebied een verhardingstoename plaats vindt groter dan 800 m? dan zal hiervoor
compensatie moeten plaatsvinden in de vorm van het graven van additioneel wateropperviak. Voor de

benodigde watervergunning en de verdere invulling van de compenserende maatregelen dient vooraf
contact te worden opgenomen met het hoogheemraadschap. Wij verzoeken u om dit uitgangspunt in
het bastemmingsplan over te nemen,

In relatie tot het watersysteem is ook het in het plangebied aanwezige rioleringsstelsel van belang.
Sinds de invoering van de Wet gemeentelijke watertaken is de gemeente bevoegd gezag als het gaat
om de zorgplicht voor hemelwater en grondwater. Desalniettemin willen wij hierover graag onze
voorkeur uitspreken. Doelstelling van het hoogheemraadschap is om bij nieuwbouw 100% af te
koppelen, waarbij hemelwater van niet-verontreinigde opperviakken afgekoppeld wordt naar het
gemeentelijke hemelwaterriool of naar het nabijgelegen opperviaktewater. In dit licht is het ook
wenselijk om terughoudendheid te betrachten in de toepassing van uitlooghare materialen als koper,
lood en zink, Wij verzoeken u om dit uitgangspunt in het bestemmingsplan over te nemen.

Wij verzoeken u om de verbeeldingen te controleren met bijgevoegde bestanden. Op de verbeelding

file://C:\Documents and Settings\nlangedijk\Local Settings\Temp\XPGrpWise\510164A... 2-4-2013
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moet de kernzone(onderdeel waterstaatswerk) en beschermingzone(onderdee|
waterstaatswerk buitenste grens) beide opgenomen worden. Het geheel is ons
waterstaatswerk, de zone waar werken een negatief effect op de waterkering kunnen
hebben. En de vrijwaringzone, de grens van de vrijwaringzone voor het duin is gelijk aan
de grens van het waterstaatswerk ( kernzone + beschermingzone).

Vergunningen en ontheffingen

Voor werkzaamheden in, onder, langs, op, bij of aan open water en het aanleggen van =800 m? verharding,
het onttrekken van grondwater en het lozen op het opperviaktewater is een Watervergunning nodig.

De Watervergunning is in werking getreden met het van kracht worden van de Waterwet op

22 december 2008, Meer informatie over de Waterwet kunt u vinden op:

http://www.hhnk.nl/digitale balie/inwoners/inwoners/waterwet. Tevens kunt u hier het formulier voor het
aanvragen van de Watervergunning downloaden. Voor een voorspoedige afhandeling van de aanvraag
adviseren wij u om het formulier zo volledig mogelijk in te vullen. Voor vragen betreffende het indienen van
een aanvraag Watervergunning kan contact worden opgenomen worden met de heer J. Rijpkema van de
afdeling 'Vergunningen en Handhaving’,

tel.nr. 072 582 7176. Wij adviseren u om ruim voordat u van plan bent met de werkzaamheden te beginnen
contact met hem op te nemen.

Tot slot
Mocht de inhoud van het plan wijzigen, dan verzoeken wij u vriendelijk ons een geactualiseerde versie toe te
sturen. Ook ontvangen wij graag een exemplaar van het definitieve en vastgestelde plan.

Voor vragen betreffende bovenstaande kunt u contact opnemen met de heer Dennis Kos, bereikbaar via 072 -

5827221 of d.kos@hhnk.nl

Met vriendelijke groet,
Maaike den Engelsen

Adviseur
Hoogheemraadschap Hollands Noorderkwartier
Afdeling Walersystemen

Bezoekadres:
Bevelandseweg 1, 1703 AZ, Heerhugowaard

Postadres
Postbus 250, 1700 AG, Heerhugowaard

Veilig wonen onder zeeniveau
Is minder logisch dan je denkt

Muoctaimer
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Gemeeante Den Helder Stuknummer: Al13.00445
Afdeling Ruimte, Wonen en Ondernemen

De heer A Langedijk
1780 AA DEN HELDER

Datum 21 januari 2013 Telefoon 072 - 567 50 78
Onze referentie U2012/988/NMA E-mall nmalkoc@veiligheldsragio-nhn.ni
Uw referentie e-miail Bijlagen -

Uw bericht van 17 december 2012 Onderwerp  Advies externe veiligheid op voorontwerp
bestemmingsplan Duinzoom 2013

Geachte heer Langedijk,

Hierbij ontvang! u het advies van Veiligheidsregio Noord-Holland Noord op het voorontwerp-
bestemmingsplan Duinzoom 2013.

Het plan heefi betrekking op de stranden en duinen lussen Huisduinen en Julianadorp, alsmede de
Helderse Vallei en de verschillende recreatieparken en campings in Jullanadorp Het plan is voor-
namelijk conserverend van karakter en kent een beperkt aantal ontwikkelingsmogelijkheden. Ont-
wikkelingen worden mogelik gemaakt door middel van een wijzigingsbevoegdheid. De mogelijke
ontwikkelingen hebben betrekking op natuur- en recreatiegebieden enerzijds en de realisatie van
sirandhuisjes en strandpavlljoens anderzijds.

Het plangebied valt buiten het invioedsgebied van risicovolle inrichlingen, het vervoer van gevaar-
lijke stoffen (over weg, water en spoor) en hoge druk buisleidingen. Het effectgebied van de in het
zuid-westen gelegen buisleiding (A-B44-KR, diameter 12 inch, druk 40 bar) reikt niet tot het plan-
gebied. Onze conclusie is daarom dat er geen sprake is van (losnemende) relevante risico's ten
aanzien van externe veiligheid. Wij maken daarom geen gebruik van ons adviesrecht.

Bij een eventuele realisatie van recreatiegebieden en strandpaviljoens attenderen wij u op de
aspecten bereikbaarheid voor hulpdiensten, bluswatervoorzieningen en brandveiligheid. Met name
de bebouwingsdichtheid van objecten, de beperkte beschikbaarheid van bluswater en een vermin-
derde bereikbaarheid vanwege terreinomstandigheden kunnen de bestrijding van incidenten be-
moeilijken. Daarom adviseren wij regels op te nemen welke de plaatsing van strandpaviljoens/-
huisjes en dergelijke objecten reguleert. Wij adviseren u bij een mogelijke loelating van dergelijke
objecten contact op te nemen met de lokale brandweer,

I EEN EEy EES EDN BTN DN I D s B pew e Samen hulpvaardig ==m mx

Hertoy Aslbwechiweg 5, 1823 DL Alkmaar, Postbus 416, 1800 AK Alkmaar, Telefoon: (072) S67 5060, Fax: {072) 561 2895
E-mall: infe@®veiigheidsrogio-nhnnl, internet: www.veiligheidsregio-nhn.nl, Bank! BNG 28 51 08 050
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Veiligheidsregio

Noord-Helland Maard

Pagina 2
Onderwerp Advies mderne velligheld op vooroniwerp bestemmingsplan Dulnzoom 2013
Diatum 21 Januar 2013

Ten aanzien van eventuele ontwikkelingen (uilbreiding) van recreatieterreinen in het duingebied
adviseren wij u nadrukkelijk om aandacht 1e besteden aan de toegankelijkheld van de terreinen en
viuchtwegen in geval van calamiteiten (duin-fbosbrand).

._'.‘?:-II' G
senior beleidsmegs

erker risicobeheersing

Gezien: 21 januar 2013
Waam' Jasp Walar
Paraaf
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Nils Langedijk - RE: Voorontwerp bestemmingsplan Duinzoom 2013

e —— — e i s - e T
Van: "Westmaas G.A." <G.A.Westmaas@gasunie.nl>
Aan: Nils Langedijk <n.langedijk@denhelder.nl>
Datum: 14-12-2012 14:24

Onderwerp: RE: Voorontwerp bestemmingsplan Duinzoom 2013

Geachte heer Langedijk,

Bij e-mailbericht van 14 december heeft Gasunie, namens u, het bovengenoemd
voorontwerpbestemmingsplan in het kader van het vooroverleg, zoals bedoeld in artikel 3.1.1
Bro, ontvangen. Het voornoemde plan is door ons getoetst aan het huidige externe
veiligheidsbeleid van het Ministerie van 1&M voor onze aardgastransportleidingen, zoals
bepaald in het per 1 januari 2011 in werking getreden Besluit externe veiligheid buisleidingen

(Bevb).

Op grond van deze toetsing komen wij tot de conclusie dat het plangebied buiten de 1%
letaliteitgrens van onze dichtst bij gelegen leiding valt. Daarmee staat vast dat deze leiding
geen invioed heeft op de verdere planontwikkeling.

Onder dankzegging voor de toezending verblijven wij.
Met vriendelijke groet,

G.A. Westmaas
Medewerker Juridische Zaken

E: g.a.westmaas@gasunie.nl
T: +31 (0)182 62 33 0B

M: 431611005612

F: +31 (0)182 62 33 99

I: www.gasunie.nl

N.V. Nederlandse Gasunie
Grondzaken

Postbus 19

9/00 MA Groningen

Concourslaan 17

crossing aorders in energy

ﬂ.‘: Denk alstublieft aan het milieu voordat w dere e-mail print.

Van: Nils Langedijk [mailto:n.langedijk@denhelder.nl)
Verzonden: vrijdag 14 december 2012 10:11

Aan: ruimtelijkeplannen@cultureelerfgoed.nl; Alg. Postbus RO_West; info@hhnk.ni;
c.vanderviiet@landschapnoordholland.nl; d.vandijck@landschapnoordholland.nl;
Plannen.CDC.DVD.DN.ROM@mindef.nl; infodrz@mininv.nl; ro-info@noord-holland.nl; dnh-
ruimtelijkeplannen@rws.nl; info@veiligheidsregio-nhn.nl

Onderwerp: Voorontwerp bestemmingsplan Duinzoom 2013

Geachte heer/mevrouw,

Burgemeester en wethouders van de gemeente Den Helder maken bekend dat van 14 december 2012 tot
en met 24 januari 2013 het voorontwerp bestemmingsplan Duinzoom voor een ieder ter inzage ligt.
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Duinzoom

Hel bestemmingsplan heeft betrekking op de stranden en duinen tussen Huisduinen en Julianadorp,
alsmede de Helderse Vallei en de verschillende recreatieparken en campings in Julianadorp.ln het
plangebied zullen in de toekomst geen grote ruimtelijke ontwikkelingen plaatsvinden.

Ter inzage

Hel voorontwerp bestemmingsplannen ligl op de volgende wijze ter inzage:

- als pdf bestand, inclusief bijbehorende stukken, op de gemeentelijke website: www.denhelder.ni;

- bij het Klant Contact Centrum in het stadhuis aan de Drs. F. Bijlweg 20 op maandag tol en mel woensdag
van 8.30 tot 17.00 uur, donderdag van 8.30 tot 19.30 uur en vrijdag van 8.30 tot 15.00 uur.

Gedurende de genoemde termijn kan een ieder naar keuze schriftelijk of mondeling zijn of haar zienswijze
omtrent het voorontwerp bestemmingsplan en de daarbij behorende stukken kenbaar maken bij de
gemeenteraad van Den Helder, Postbus 36, 1780 AA, Den Helder, Voor hel indienen van mondelinge
zienswijzen kunt u een afspraak maken met een medewerker van het team planontwikkeling van de Afdeling
Ruimte, Wonen en Ondernemen van de gemeente Den Helder, telefoon 0223-67 B8 18,

Met vriendelijke groet,

Nils Langedijk
Planoloog

Ruimte, Wonen en Ondermnemen

Team Planontwikkeling

Gemeente Den Helder

Tel: 0223 - 67 88 15

Aanwezig van maandag t/m donderdag

Aan deze e-maill kunnen geen rechien worden ontleend. De gemeente Den Helder sluil iedere aansprakelijkcheid ult die voortvioel uil de
elektronische verzending van dil berdchi. De inhoud van dit e-mallbenichl (en de bijlagen) is uitsluilend besiemd voor de geadresseardein),
Machi u dit bericht bij vergissing onfvangen hebben, dan verzoeken wij u direct de afzender herover le informeren en het bedchi te verwijderen,
Indien u niet de geadresseerde bend noch een geautorseerde medewerker die kennis mag nemen van berichien voor de geadresseerde, mag u

het berichi niel openbaar maken of op enige wijze verspreiden of vermenigvuldigen,

This communication is intended only for usc by the addressee. It may contain confidential or
privileged information. If you receive this communication unintentionally, please let us know by

reply immediately. N.V. Nederlandse Gasunie does not guarantee that the information sent with this
E-mail is correct and does not accept any liability for damages related thereto,
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Nils Langedijk - reactie bestemmingsplan Duinzoom

Van: “Linda Rinkel" <Linda.Rinkel@schagen.nl>
Aan: <n.langedijk@denhelder.nl>

Datum: 22-1-2013 11:18

Onderwerp: reactie bestemmingsplan Duinzoom

cc: “Marieke Achterkamp™ <Marieke Achterkamp@schagen.nl>

Geachte heer Langedijk,

Graag wil ik met deze mail ambtelijk reageren op het voorontwerpbestemmingsplan Duinzoom. Dit betreft
dus geen formele reactie, maar enkele opmerkingen die wellicht meegenomen kunnen worden in het

ontwerpbestemmingsplan.

1. Mijn collega Marieke Achterkamp gaf aan dat het opvallend is dat het kustgebied in uw bestemmingsplan
de bestemming natuur 1 heeft, terwijl dit aangrenzende gebied in de gemeente Schagen en de gemeente
Bergen een recreatieve bestemming heeft. Voor de eenheid in de plannen zou het logischer zijn dat deze
bestemming aansluit bij de gemeenten Bergen en Schagen.

2. Voorzover ik heb kunnen beoordelen is de Beleidsnota Cultuurhistorische Waarden Den Helder niet
opgenomen in het bestemmingsplan. Ik heb in ieder geval geen categorisering op het gebied van
archeclogie teruggezien.

Zou u ter verduidelijking van deze twee punten hierop kunnen reageren? Bij voorbaat hartelijk dank.

Met vriendelijke groet,

Linda Rinkel
beleidsmedewerker
Monumenten en Archeologie
telefoonnummer: 0224 210 400
(bereikbaar op ma, di en do)

Disclaimer:;

De informatie verzonden in dit e-mailbericht is vitsluitend bestemd voor de geadresseerde.
Openbaarmaking, vermenigvuldiging, verspreiding en/ of verstrekking van deze informatie aan derden is
behoudens voorafgaande schriftelijke toestemming van de gemeente Schagen niet toegestaan. Ook staat de
gemeente Schagen niet in voor de juiste en volledige overbrenging van de inhoud van een verzonden e-
mailbericht, noch voor een tijdige ontvangst hiervan. Indien het bovenstaande e-mailbericht niet aan u
gericht is, verzoeken wij u vriendelijk doch dringend het e-mailbericht te retourneren aan de verzender en
eventuele kopieén te verwijderen en te vernietigen.
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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikel 1 Begrippen
In deze regels wordl verstaan onder:

1. plan:
het bestemmingsplan Duinzoom 2013 van de gemeente Den Helder;

2. bestemmi n:
de geometrisch bepaalde planobjectan met bijbehorende regels en bijlagen als vervat in het
GML-bestand NL.IMRO.0400.611DUINZOOM2013-VST1;

3. aanbouw:
een gebouw dat als afzonderlijke ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw waarmee hel in
directe verbinding staat, welk gebouw onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in
architectonisch opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

4,  aanduiding :
een geometrisch bepaald viak of figuur, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de

regels, regels worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

5.  sanduidingsgrens :
de grens van een aanduiding indien het een viak batreft;

6. aangebouwd bilgebouw :
ean bijgebouw welke aan het hoofdgebouw gebouwd is of gesitueerd is binnen 1 meter van het
hoofdgebouw;

7. aa nzen en :
parcelen die grenzen aan het perceel waarop het bouwwerk wordt uitgevoend { waarbij de eerste
2 meter van brandgangen, stegen of openbaar groen wordl meegerekend niet zijnde het
aangranzende parcesl.);

8. aan-huis-gebonden bercep:
Ean beroeps- of bedrijfsactivitell, uitgevoerd door (één van) de hoofdbewoner(s) van de woning,
waarvan de activiteiten in hoofdzaak niet verkeersaantrekkend of milieuhinderlik zijn, en geen
batrekking hebbend op detailhandel (met vitzondering van internetdetailhandal) of horeca
gearelateerde acliviteiten, dat op kleine schaal in een woning enfof daarbij behorende bijgebouwen
wordt uitgeoefend, waarbi] de desbetreffende aclivitelt een ruimielijke uitstraling heeft die in
overeenstemming is met de woonfunctie en de woonomgeving ter plaatse;

9. achtererd :
hat terrein gelegen op 3 meter achter het verlengde van de oorspronkelijke achtergevel, tot de
achterperceelsgrens;
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10.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20,

21.

rarisch bedriif :

een bedrijf dat is gericht op het vooribrengen van producten door middel van het telen van
gewassan (houtteslt daaronder begrepenjen/of hel houden van dieren (een landbouwbedrijf en/of
een veeteelibednjf vallen onder het begrip agrarisch bedrijf);

agrarische bedrijfswoning
aan woning al dan niet een gebouw, noodzakelijk voor de agrarische bestemming op het perceel;

agrarsch dienstvedenend bedriif :
een bedrijf waarbinnen uitsluitend of overwegend arbeid wordt verricht ter productie of levering

van goederen of diensten ten behoeve van agransche bedrijven;

ander bouwwerk :
bouwwerken, geen gebouw zijnde;

antenni instal
anlennedrager en antenne Lb.v. de mobile telecommunicalie;

antlantikwall:
het samenhangend geheel van gewapend betonnen verdedigingswerken die zich voornamelijk in
het reliéf van het jonge duingebied bavinden en niat of slechis ten dele zichibaar zijn.

bebouwing :
aén of meer gebouwen enfof bouwwerken geen gebouw zijnde;

bebouwingspercentage :
aen in het bestemmingsplan aangegeven percentage, dat de grootte van het deel van een terrain

aangeeft dal maximaal mag worden bebouwd;

Bed & Breakfast (B&B) :
Particuliere verstrekking tegen betaling, mel een niet bedrijfsmatig karakter in @an woonhuis, aan
derden van uvitsluitend logies {met ontbijt) zonder diensiverlening - niet zijnde uvitoefening van het
hotel, pension of ander bedrijf- waarbij hel aanbod zich beperkt tot maximaal 4 slaapplaatsen
verdeeld over maximaal 2 kamers;

badrij b
een gebouw, dat dient voor de uitcefaning van een bedrijf;

bedrijfs-Idienstwoning :
een woning in of bij een gebouw of op een terrein, kennelljk slechts bedoeld voor (het huishouden
van) een parsoon, wiens huisvesting daar gelet op de bestemming van het gebouw of terrein
noodzakelijk is;

beperkt kwelsbaar object :
een object waarvoor ingevolge hel Beslult Externe Veiligheid Inrichtingen (BEV|) een richtwaarde
voor hel risico c.q. een risico-afstand is bepaald, waarmee rekaning moet worden gehouden;
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23,

24,

25.

28.

27.

28.

29,

a1

32,

bestaand :
a. b bouwwerken:
bestaand, in uitvoering of vergund ten tijde van de terinzagelegging van het
bestemmingsplan als ontwerp;
b.  bij gebruik:
bestaand ten tijde van het van kracht worden van het betreflende gebruiksverbod:

taand uwi
een bouwwerk, dat ten tijde van de tler inzage legging van het ontwerp van dit plan bestaat of in
uitvoering is, dan wel na dat tijdstip mag worden gebouwd krachtens een
bouwfomgavingsvergunning die na dit tjdstip, hoewel in strijd mel het plan, niet mag worden
geweigerd;
bestemmingsgrens :
da grens van een bestemmingsviak;
besternmingsviak :
een geometrisch bepaald viak met eenzelfde bestemming;
bevoeqd gezag:
bestuursorgaan dal bevoegd is tol het nemen van een beslull len aanzien van een aanvraag om
een omgevingsvergunning of ten aanzien van een al verleende omgevingsvergunning;
bijgebouw :

een op zichzelf staand (van het hoofdgebouw gescheiden), al dan niet vrijstaand gebouw, dat
door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch opzicht
ondergeschikt is aan het hoofdgebouw ';

bouwen:
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vemieuwen of veranderen en hel vergroten van
een bouwwerk, alsmede het geheel of gedeeltelifk oprichten, vemnieuwen of veranderan van een
standplaats;

bouwgrens :
de grens van een bouwviak;

bouwlaag :
ean doorlopend gedeelte van een gebouw dat door op gelijke of bij benadering gelijke hoogle
liggende vioeren of balklagen s begrensd, zulks met inbegrip van de begane grond en met
uitsluiting van onderbouw en zolder;

bouwland :
land voor akkerbouw, uitgezonderd hooi- en weiland;

bouwperceel :

een aaneengesiolen stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar
behorende bebouwing is toegelaten;

1 van een bijgebouw s geen spruke mdien dit door afwezigheid van scheidende binnenmuren als uitbeeiding van het hoofdgebouw moet

wiorden gerien;

r_NLIMRO.0400.611BPDUINZOOMR2013 Ontwerp juli 2013 5 van 80



33,

a3s.

37,

a9,

40.

41.

42.

43.

44,

bouwperceelgrens :
ean grens van een bouwperceel;

bouwsteds ©
agrarisch bouwpercesl;

bouwwvlak :
een geometrisch bepaald viak. waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels
bepaalde gebouwen en bouwwerken geen gebouw zijnde zijn toegelaten;

bouwwerk :
alke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, welke hetzij direct
of indirect met de grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond,;

café :
een horecabedrijf, niet zijnde een discotheek of bar/dancing, dat 1ot hoofddoel heeft het
verstrekken van alcoholische en niet-alcoholische dranken voor consumptie ter plaatse, met als
nevenactiviteil hel verstrakken van kleine etenswaren, al dan niet ler plaalse bareld;

cafetaria/snackbar :
aaen horecabedrijf dat ol doel heeft het versirekken van al dan niet voor consumplie ter plaatse
bereide etenswaren, met als nevenactiviteil het verstrekken van zwak- en niel-alcoholische
dranken;

créche :

een dienstverienend bedrijf dat voorziet als oppascentrum voor kinderen;

dagrecreatie :
dagrecreatie staal voor hel geheel van ontspannende/recreatieve activiteiten dat buiten de
onmiddellijke omgeving van de woning plaatsvindi, waarmee geen overnachting gepaard gaal, en
geen sprake is van een primair gebruik voor sport en/of horeca;

daghorecabedrijf :
ean horecabedrijf dat is gericht op hel hoofdzakelijk overdag (gedurende de openingstijden van
de naastgelegen winkels plus twee uur) verstrekken van dranken en etenswaren aan bezoekers
van andere funclies, mel name functies als centrumvoorzieningen en dagrecreatie, zoals

theehuisjes, ijssalons, croissanterieén, dagcafés, dagrestaurants en naar aard en openingstijden
daarmee gelijk te stellan horecabedrijven;

dak :
iedere boven beéindiging van een gebouw;

dakkapel :
uitspringend dakvensler, waarbij de afstanden 1ot de noklijn, en/of dakranden minimaal 0,5 meter
is;

dakopbouw :
een loevoeging aan de bouwmassa door het verhogen van de nok van het dak enfof gool, die het
silhouet van het corspronkelijke dak veranderd;
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45,

48,

47.

48.

49,

51,

52,

53.

54.

dakvenstar :
opening waardoor hel daglicht naar binnen kan, afgesloten met een glazen plaat gelegen in het
dakvlak, waarbij de afstanden tol de noklijn, en/of dakranden minimaal 0,5 meter is;

detailhande! :
het bedrijffsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling len verkoop, hel verkopen
enlof leveren van goederen aan personen die goederen kopen voor gebruik, verbruik of
aanwending anders dan de ultoefening van een beroeps- of badrijfsactiviteit;

dienstverenend bedriif en/of dienstverenende instelling @

bedrijf of instelling waarvan de werkzaamheden bestaan uit het verlenen van economische en
maatschappelijke diensten aan derden, waaronder begrepen kapperszaken,
schoonheidsinstituten, folostudio's en naar aard daarmee gelijk te stellen bedrijven en
inrichtingen, evenwel met vitzondering van een garagebedrijf en een seksinrichling;

discotheek/bar-dancing :
ean horecabedrijf dat lot doel heeft hel verstrekken van dranken voor gebruik ter plaatse waarbij

het doen beluisteren voor overwegend mechanische, maar ook live muziek en het gelegenheid
geven tol dansen een wezenlijk onderdeel vormen (geen daghorecabedrijf);

erf :
het bouwperceel, voor zover gelegen achter de naar de weg gekeerde gevel van het
hoofdgebouw en verminderd met de opperviakte van hel hoofdgebouw,

arkar :
aan overwagend (60% van het gavelviak) glazen uilgebouwde overdekle ruimte gelegen voor
de voorgevellijin van een als woning gebruikt gebouw;
roti i ksl
aen varmaaksfunctie, welke is gericht op het doen plaatsvinden van voorsteliingen enfof verionen
van porno-erotische aard, waaronder begrepen een sekshioscoop, een seksclub en een
seksautomatenhal;

evenement ;
aen vorm van recreatief medegebruik inhoudende een publieke activiteil met een tijdelijk,
plaalsgebonden en van het regulier gebruik afwijkend karakter, plaalsvindend in de openlucht of
in tijdelijke onderkomens en in het algemeen bedoeld ter ontspanning enfof vermaak, waaronder
begrepen commarciéle, cullurela, raligieuze, recreatieve enfofl sportieve of een daarbij gelijk te
slellen acliviteiten, zoals markien, braderieén, beurzen, kermissen, festivileiten, wedstrijden,
bijeenkomsien, festivals e.d.;

exiensieve dagrecreatie:

recreatief medegabruik van gronden zoals wandelen, fietsen, varen, paardrijden, zwemmen en
vissen. Onder exlensieve dagrecrealie vallen geen gemoloriseerde sporten;

gebouw :
alk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekle, geheel of gedesitelijk met wanden
omaslolen ruimte vormt;
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56.

56,

57.

58.

B1.

62.

63.

lastui rijf:
een agrarnsch bedrijf waarbij de teell of bewerking van gewassen (zoals bloemen, groente of fruit)
in een kas (een glazen, staande constructie) plaatsvindt onder gecontroleerde omstandigheden;

Groepsaccommodaties;

Een recreatiewoning geschikt voor hel bieden van recreatie- en overnachtingsmogelijkheid aan
groeper;

grondgebonden agrarische bedrijisvoering :
aen agrarische bedrijffsvoering, die hoofdzakelijk niet in gebouwen plaalsvindt;

groothandel :
het bedrijfsmatig te koop aanbieden, waaronder begrepen de uitstalling ten verkoop, het verkopen
enfof laveren van goederen aan wedervarkopers, dan wel aan instellingen of personen ler
aanwending in andere bedrijfsactiviteit;

hogere grenswaarde :
aen bij een bestemmingsplan in acht te nemen maximale waarde voor de geluidsbelasting van
geluidsgevoelige objecten, die hoger is dan de voorkeursgrenswaarde en die in een concreel
geval kan worden vastgesleld op grond van de Wet geluidshinder en/of het Besluit geluidshinder;

ehouw :
een gebouw dat, gelet op de bestemming, zijn constructie en/of afmetingen als belangrijkste
gebouw op een bouwperceal kan worden aangemerkt;

horecabedriif :
een bedrijf of instelling waar bedrijffsmatig dranken enf/of etenswaren voor gebrulk ter plaatse
worden verstrekt enfofl waarin bedrijfsmalig logles wordl verstrekl, één en ander al dan niet in
combinatie mat een vermaaksfunctie, met uitzondernng van erotisch getinte vermaaksfunctie.

horecabedriif categorie 1 :

een horecabedri]l dal is gericht op het verstrekken van dranken en etenswaren aan bezookers
van centrumvoorzieningen, zoals ijssalons, croissanterieén, lunch- en tearooms, en naar de aard
en openingstijden daarmee gelijk te stellen horecabedrijven;

horecabedriif categorie 2 :
een horecabedrijif dat vooramelijk is gerichl op hel verstrekken van maaltijden, zoals restaurants;

horecabedriil categorie 3 :
een horecabedrijf dat zowel is gerichl op hel verstrekken van etenswaren als dranken of
combinatie van beiden, zoals eetcafés, cafetaria’s, snackbars, aulomatieken en shoarmazaken;

horecabedriif categorie 4 :
een horecabedrijf dal voornamelijk is gericht op hel verstrekken van dranken, zoals cafés, bars en
discotheken;

horecabedriif categorie 5 :
een bedrijfsactiviteit waarbij de bedrijfsuitoefening is gerichi op het tegen vergoeding verstrekken
van logies met als nevenactivilaiten het verstrekken van maallijden en/of dranken voor
consumplie ter plaatse;
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67,

68,

70.

.

72

73

74,

75

76,

|aarrond strandpavilioens:
een slrandpaviljoen in niet-permanente bebouwing en daarbij behorende gronden en
voorzieningen zoals terrassen, waar als hoofdfunctie bedrijfsmatig dranken en/of etenswaren voor
gebruik ter plaatse worden verstreki (tot en met horeca categorie 3) en die het gehele jaar op het
strand mag staan en als zodanig mag worden gebruikt.

kampeermiddel :
a. ean lant, een lentwagen, een kampeerauto of een caravan;
enig ander onderkomen of enig ander voerluig of gewezen voertuig of gedeelle daarvan,
voor zover geen bouwwerk zijnde;
&én en ander voor zover deze onderkomens of voerluigen of gewezen voeruigen gehesl of
ten dele blijvend zijn bestemd of opgericht dan wel worden of kunnen worden gebruikt voor
recreatief nachiverblijf;

kantoor :
een gebouw, dat dient voor de uitoefening van administratieve werkzaamheden en
werkzaamheden die verband houden met het doen functioneren van (semi-Joverheidsinstellingen,
hat bankwezen, en naar aard daarmeea gelijk e stellen instellingen:

kas :

ean gebouw, waarvan de wanden en het dak geheel of grotendeels bestaat vt glas of ander
lichtdoorlatend materiaal, dienend tol het kweken van vruchten, bloemen of planten;

kleinschalige detailhandel :
het ie koop aanbieden van goederan ten behoeve van da primaire levensbehoefte welke, door de
beperkte omvang, in een woonhuis met behoud van de woonfunctie kan worden uitgeoefend;

luifiad ;
een niel zelfstandig dragende horizontale overbouwing, welke slechts bestaal uit een
scheidingsconstructie tlegen weersinvioeden;

maalschappelifke voorzieningen :
educatieve, sociaal-medische, (sociaaljcullurale, levensbeschouwelijke, spor- en recreatieve
voorzieningen en voorzieningen ten behoeve van openbare dienstverlening, alsook
ondergeschikle detailhandel en horeca ten dienste van deze voorzieningen;

minicamping :
Een seizoensgebonden camping met van beperkte omvang (maximaal 20 toeristische plaatsen)
en beperkle voorzieningen welke is gelegen bij een agrarisch bedrijf, en ondergeschikt is aan dat
bedrijf;

niet-grondgebonden agrarische bedrijfsvoering :
een agransche bedriffsvoenng, waarbij hoofdzakelijk geen gebruik wordt gemaakt van open
grond;

nutsvoorzieningen :
een voorziening ten behoave van de telecommunicatie en de gas-, water-, elektriciteitsdistributie
alsmade soorigelijke voorzieningen van openbaar nul, waaronder in ieder geval worden begrepen
transformatorhuisjes, pompstations, gemalen, telefooncellen en zendmasten;
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77. ondergeschikte horeca:
Het in verband met een andere hoofdactiviteit op een perceel versirekken van elen en drinken
tegen betaling voor gebruik ter plaatse in die mate dat duidelijk herkenbaar is dat die
hoofdactiviteit de kermnactiviteil is die op het percesl plaatsvindt en het verstrekken van dat eten en
drinken alleen plaatsvindl als beperkt en ondergeschikl onderdeel van en voorivioeiende uil de
hoofdactivitelt.

Hierdoor dient het horecabedrijf volgende eisen:

a. de opening- en sluilingstijden van hel horecabedriff zijn dezelfde als die van de hoofdfunctie
c.q. hoofdactiviteil, of het horecabedrijf begint later enfof eindigl eerder dan de
hoofdactiviteit;

b.  hel horecabedrif is niel rechistreeks vanaf de openbare weg toegankelijk;

c. erworden op, aan of bij de openbare weg geen aanduidingen gegeven waaruil op te maken
vall dat in de inrichting etenswaren en dranken tegen betaling worden verstrekt voor gebruik
ter plaatse;
er wordt geen gevelreclame gemaakt voor het horecabedrijf
er is geen buitentarras dat rechistreeks vanaf de weq zichlbaar en loegankelijk is;

f.  het horecabednjf wordt vitgeoefend op een vicaer- of grondopperviakte die niet meer
bedraagt dan 15% van de netto vioeropperviakte van de inrichting, waarin de
hoofdbesternming is verwezenlijkt, dan wel grondopperviakie waarop de hoofdfunctie wordt
uvitgeoefend, tot een maximum van 150 m2;

g.  bij hoofdbestemmingen die meer dan 1500 m2 in beslag nemen mag het ondergeschikie
herecabedrijf niet meer dan 10% van de natto vioeroppervlakie van de infchling waarin de
hoofdfunclie wordt uitgeoefend, tot een maximum van 450 m2, in beslag nemen.

78. overkapping :
ean horizontale ovarbouwing, welke slechis bestaal uit een scheidingsconstructie tegen
weersinvloeden;

79, peil:

a. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst en
waarvan het hoogte verschil binnen hat bouwviak minder dan 0,50 meter bedraagt:

- de hoogte van de kruin van de weq ter plaatse van die hoofdtoegang;

b. voor een bouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdioegang niet direct aan de weg grenst
de gemiddelde hoogte van het op het gebouw aansiuitende afgewerkle terrain;

¢. Indien in of op hel water wordl gebouwd:

- de gemiddelde hoogte van het water ter plaatse;

80. permanente bewoning :
bewoning van een ruimte als hoofdwoonverbliff;

81. praktijk- enfof kantooruimte :
aen niel voor bewoning bestemd gebouw of deel van een gebouw, dal vilsluilend dienstbaar is

ten behoeve van de uitoefening van een aan huis gebonden beroep/bedrijf;
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82.

83.

a7.

90.

21.

uctiegebonden delailhandel :
detailhandel in goederen die ter plaatse worden vervaardigd, gerepareerd enfof toegepast in het
productieproces, waarbi] de detallhandelsfunctie ondergeschikt is aan de productiefunctie;

restaurant :
een horecabedrijf dat tot hoofddoeal heeft het verstrekken van maallijden voor consumplie ter
plaats, met als nevenactiviteil het versirekken van alcoholische en niet-alcoholische dranken;

rest-inn:
een gebouw welke bedoeld is als overnachiingsplek voor maximaal 2 personen en zich kenmerkt
door het ontbreken van een fundering en de mogelijkheid om binnen enkele uren te verplaatsen,
Het maximale opperviak bedraagl 25m2 en de maximale hoogte 3,5 meter.

recreatis
kleinschalige vormen van dag- en verblijffsrecreatie;

recreatiefl medegebruik :
een recreatief gebruik van gronden dat ondergeschikl is aan de functie van de bestemming

waarbinnen die recreatieve gebruik is toegestaan;

recreatieve bewoning :
de bewoning die plaatsvindt in hel kader van de weekend- en/of verblijffsrecreatie;

risicovolle inrichting :
gen inrichting, bij welke ingevolge het Besluit Externe Veiligheid Inrichtingan (BEV|) een
grenswaarde, richtwaarde voor het risico ¢.q. een risicoafstand moet worden aangehouden bij het
in hel bastemmingsplan toelaten van kwetsbare of beperkt kwetsbare objecten;

schuilhut:
Een gebouw voor alleen het huisvesting, voeden en verzorgen voor dieren op een agrarisch
perceal, waarbij binnen een afstand van 1 km geen bij het agrarisch perceel behorende
gebouwen aanwezig zijn;
Hel gebouw mag geen opslagmogelijkheden bieden voor hat opslaan van mest, gereedschap en
andare materialen,

seizoensgebonden:

het op hel bouwwerk betrekking hebbende seizoen loopt van 1 maart 1ot 15 okiober;

seizoensgebonden strandpavilioen
een strandpaviljoen in niet-permanente bebouwing met daarbij behorende gronden en
voorzieningen zoals terrassen, waar als hoofdfunclie bedrijfsmatig dranken en/of etenswaren voor
gebruik ter plaalse worden verstrekl (lot en met horeca categorie 3) en die uitsluitend van 1 maarl
ot 15 okltober op het strand mag staan,
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92. seksinrchting :
de voor het publiek toegankelike besloten ruimte waarin bedriffsmatig, of in de omvang alsof zij

bedriffsmatig was, seksuele handelingen worden verricht, of vertoningen van
arotisch/pornografische aard plaatsvinden,

Onder seksinrichting wordt in leder geval verstaan: een prostitutiebedrijf, alsmede een erotische
massagesalon, een seksbioscoop, seksaulomatenhal, sekstheater of parenclub, al dan niet in
combinatie met elkaar;

83, sere:
een overwegend glazen uitgebouwde overdekle ruimte gelegen op minimaal 1 meter achter de
voorgevellin van een als woning gebruikt gebouw;

94. slacaravan :
ean caravan, die als gebouw valt aan te merken;

95. tealtondersteunend glas:
glasopstanden dienstbaar aan een vollegronds landbouwbedrijf en bestemd voor hel broeien of
opkweken van planimatenaal;

96. irekkershut;
Een trekkershut is een kigien houten verbliffplaats waarin maximaal 4 personen kunnan
overnachten op een camping.

97, tuinbouwbedriif :
Een bedrijf dat is gericht op het voortbrengen van producten door middel van het telen van

gewassen, waarhij de productie geheel of gedeahelijk in kassen plaats vindt;

88, wuit
een gebouw dat als vergroting van een bestaande ruimte is gebouwd aan een hoofdgebouw, welk
gebouw door de vorm onderscheiden kan worden van het hoofdgebouw en dat in architectonisch
opzicht ondergeschikt is aan het hoofdgebouw;

849, voorer:
het gedeelte van het ed welke is gelegen voor de voorgevel of het verlengde daarvan van de
oorspronkelijke woning;

100. voorgevel :

De naar de weg gekeerde gevel of, indien het een gebouw betreft mel meer dan één naar de weg
gekeerde gevel, de gevel die als zodanig moel worden aangemerkt, bijvoorbesld door een
gevellijn op de verbeelding

101. vrijkomende agrarische bebouwing :
bebouwing op een bestaand agrarisch bouwperceel dat door (gedeeltelijke) beéindiging van het

agrarischa bedrijf vrij komt voor vestiging van ean niet-agrarische functie;

102. vuurwerkbedriif :
een bedrijf dat is gericht op de vervaardiging of assemblage van vuurwerk of de (detailthande! in
vuurwerk, niet bedosld periodieke verkoop in consumentenvuurwerk, ¢.q. de opslag van vuurwerk
en/of de daarvoor benodigde stoffen;
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103. woning®:
ean complex van ruimten, vitsiuitend bedoeld voor de huisvesting van één afzonderlijke
huishouding;

104. woongebouw :
een gebouw, dat meerdera naast elkaar en/of gehes! of gedeeitelijk boven elkaar gelegen
waningen omval en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden;

105. woonhuis
een gebouw, dat één woning omvat,

106. zijed :
gedeelte van het erf dat aan de zijkant van het gebouw is gelegen tussen het verengde van de
voorgevel en het verlengde van de achlergevel,

107. _Zwembad :
sweminfchling voorzien van een 2wembassin, an aan de zweminrichting gerelateerde
activiteiten/bouwwerken waaronder: sauna's, ondergeschikle horecavoorzieningen,
verenigingsruimten an ruimte(s) voor fitness,

2 toalichting: Depe definitie brengt tot ulting dat een woning zich niet steeds in een gebouw hoeft te bevinden, roals bY) een woonschip, Bl een
woning gaat het voarts om een kielnst mogelijke zeifstandige eenhedd binnen een gebouw of andere rulmte. Indien er sprake s van een
gemeenschappelifke woonrulmibe dan s de leefgemeenschap de alronderdijke huishouding,

In een hoofdgebouw kunnen zich meerdere woningen bevinden, Als men dit nlet wenselijk acht, dan zal dit eventuee! geregedd kunnen worden in
de regels, door een maximaal aantal woningen per hoofdgebouw op te nemen.
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Artikel 2 Wijze van meten

2.1 Bij toepassing van deze regels wordt als volgt gemelen;

a.

de bouw-/ nokhoogte van een bouwwerk:

vanafl hel peil lol aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwwerk, geen gebouw
zijnde, met vitzondering van kleine bouwonderdelen, zoals schoorstenen, antennes en naar aard
daarmee gelijk te stellen bouwonderdelen;

de goothoogte van een bouwwerk:

vanaf peil tot aan de bovenkant van de goot, ¢.q. de druiplijn, het boeibord, of een daarmee gelijk
le stellen constructiedeel, ondergeschikle bouwdelen als goten van dakkapellen niet
meegerakend;

de dakhelling

langs het dakvlak ten opzichte van het horizontale viak;

{bij mansarde kappen indien de dakhellingen van de dakviakken ondeding niel meer dan 30
graden verschillen da gemiddelde dakhalling van de beide dakviakken);

de oppervlakte van een bouwwerk:

lussen de builenwerkse gevelviakken enfof het harl van de scheidingsmuren, neerwaarts
geprojecieerd op hel gemiddelde niveau van hel afgewerkie bouwlerrein ter plaaise van het
bouwwerk;

de inhoud van een bouwwerk:
tussen de onderzijde van de begane grondvioer, de bultenzijde van de gevels (enfof het harl van
de scheidsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

de (horizontale) diepte van een gebouw:
de builenwaartse lengte van een gebouw, gemeten loodrechl vanal de naar de weng gekeerde
gevel;

de breedte van een bouwwerk:
lussen de bultenzijde van beide zijgevels enfof harten van scheidsmuren gezien vanaf de
voorgevel of het verdengde daarvan;

de afstand tot de (achter/zijdelingse) perceelsgrens;
vanaf enig punt van een bouwwerk tol de (achier/zijdelingse) perceelgrens;

de hoogte van een windturbine
vanafl hel peil 1ol aan de (wisken)as van de windiurbine;

2.2 Bij de toepassing van het bepaalde ten aanzien van het bouwen binnen bouwvlakken of

bestemmingsviakken worden ondergeschikte bouwdelan als plinten, pilasters, kozijnen,

gevelversieringen, ventilatiskanalen, schoorstenaen, gevel- en kroonlijsten an overstekende daken buiten

beschouwing gelaten, mils de bouw- c.q. bestemmingsgrens met niel meer dan 0,50 meter wordt
ovarschreden.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel 3  Agrarisch

31 Bestemmingsomschrijving
De voor ‘Agranisch’ aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. de uitvoering van een agrarisch bedrijf met een grondgebonden agrarische bedrijfsvoering met
uitzondering van glastuinbouwbedrijven;
b. gaebouwen ten behoeve van:
1. het agrarische bedrijf met een grondgebonden agrarische bedrijffsvoering, uitgezonderd
gebouwen ten behoeve van de glastuinbouw;
2. bedrifswoningen;
bijpebouwen bij een bedrijffswoning;
paden;
e. schuilhutten;

met da daarbij behorende:
f.  agrarische gronden;
g. nuisvoorzieningen;
h. ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch - minicamping’, mag binnen de
terreinmaal een minicamping worden gevestigd,
i. waterdopen en waterpartijen;
i bouwwerken, geen gebouw zijnde, zoals bruggen en bewegwijzering, terreinafscheiding ete.

mel daaraan ondergeschikt:
k. recreatief medegebruik;

32  Bouwregels

3.241 Gebouwen
Voor het bouwen van gebouwan gelden de volgende regels;

a. alleen binnen de gronden van de terreinmaal mogen bij de bestemming behorende gebouwen,
worden gebouwd met uitzondering van hel gestelde in lid ¢ en d;

b. nieuwbouw mag alleen plaatsvinden achter de gevellijn;

c. op of in de gronden buiten de lerreinmaal mogen alleen schuilhutten worden gebouwd;

d. op of in de gronden met de aanduiding ‘agrarisch bedrijf, mogen agrarische bedrijfsgebouwen
worden gebouwd.
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3.2.2 Terreinmaat
a. de lerreinmaal bedraagl maximaal 1,5 hectare en omvat in ieder geval het bouwvlak;
b. de terreinmaat heeft een maximale breedite van 100,0 meter of de maximale breedte van het
bouwviak ;
€. de lerreinmaat heefl een maximale diepte van 150,00 meter;
d. de terreinmaat dient :
. minimaal 30 meter van de bestemming "Wonen™ gelegen 1e zijn;
=  minimaal 5 meter van de zijdelingse perceelsgrenzen gelegen te zijn.

3.23 Bedrijffsgebouwen
Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende regels:

a. de goothoogle mag niet meer dan 6,50 meter bedragen;
b. de bouwhoogle mag niat meer dan 11,00 meter badragen;
¢. de dakhelling mag niet minder dan 15 ® en niet meer dan 45 “ bedragen;

3.24 Bedrijffswoningen
Voor het bouwen van bedriffswoningen gelden de volgende raegals:

a. perterreinmaal mag niet meer dan één bedrijfswoning worden gebouwd, behalve daar waar binnen
de terreinmaat middels de aanduiding 'specifieke vorm van agrarische bedrijffswoning’ een tweede
agrarische bedrijffswoning is loegestaan;

b. de bedrijfswoning mag uitsluitend worden gebouwd tegelilk metl of na hel bouwen van de voor de

agrarische bedriffsvoaring noodzakalijke gebouwen;

het opperviak van een bedrijfswoning mag niel meer dan -12l]m2.badrau;|en;

de goothoogle mag niet meer dan 6,00 meter bedragen;

de bouwhoogte mag niet meer dan 10,00 meter bedragen;

de dakhelling mag niet minder dan 30 ° en niet meer dan 50 ° bedragen;

=8 a0

3,25 Bijgebouwen bij bedrijfswoningen
Woor het bouwen van bijgebouwen bij bedrijffswoningen gelden de volgende regels:

de gezamenlijke opperviakle mag niel meer dan 100m" bedragen;

de goothoogte mag niet meer dan 3,00 meter badragen;

de bouwhoogte mag niet meer dan 4,5 meter bedragen;

in tegensielling van het bepaalde onder c. geldt dat voor het bouwen van trek- of hobbykassen da
bouwhoogte niet meer dan 6,00 meter mag bedragen,

a0 - oo

3.26 Schuilhutten
WVoor hel bouwen van schullhutten gelden de volgende regels:

er mag maximaal 1 schuilhut per agrarisch perceel worden gebouwd,
het opperviak mag niet meer dan 30m2 bedragen;

de goothoogte mag niet meer dan 2,50 mater bedragen;

de bouwhoogte mag niet meer dan 4 meter bedragen.

a0 oo
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3.27 Overige gebouwen
Daar waar een bouwvlak is voorzien van de aanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch — minicamping’
mag binnen de lemeinmaat:

a. 4 trekkershutten worden gerealiseerd met een maximaal opperviakte van 16 m’, een maximale
goothoogte van 2,5 meter en een maximale bouwhoogte van 4,0 meter;
b. sanitaire voorzieningen worden gerealiseerd ten behoeve van de minicamping;

3.28 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Woor het bouwan van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte voor palen en masten mag niet meer dan 10 meter bedragen;

‘b. de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 maeter bedragen mat dien
verstande dat de hoogte van erf- en lerreinafscheidingen vodr de naar de weg gelegen gevel van
de bedrijfswoning c.q. het verlengde daarvan niet meer dan 1 meter mag bedragen;

c. een windturbine mag uitsiuitend worden geplaatst enfof gebouwd binnen een termeginmaat;

d. sen windturbine mag uitsluitend worden geplaatst onder de voorwaarde dat de afstand van de
windlurbine tol geveelige bestemmingen minimaal vier maal de hoogle van de windturbine
bedraagt;

&. de hoogte van windturbines mag niet meer dan 7 meter, en de rotordiameter mag niet meer dan 5
meter badragen;

f. de bouwhoogte en opperviakte van overkappingen mag niet meer dan 4 meter resp. 24m2
bedragen

g. de bouwhoogle van overige bouwwerken, geen gebouwen zljnde, mogen niet meer dan 2 meter
bedragen, mel uitzondering van bruggen welke maximaal 2,5 meter mogen bedragen;

3.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen slellen aan de plaats en de afmetingen van
bebouwing, ten behoeve van;

a. de verkeersveiligheid,

b. de sociale veiligheid;

c. de milieusitualie;

d. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
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3.4 Afwijking van de bouwregels
Hel bevoegd gezag kan mits geen onevenredige aantasting plaatsvindl van:

=  de verkeersveiligheid;
= hel straal- en bebouwingsbeeld;
= de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden,

mel een omgevingsvaergunning afwijken van het bepaalde in:
a. lid 3.2.2, onder a, tol een maximale breedte van de terreinmaat van 125 meter mits:

1. aan de uit te breiden zijde een bebouwingsvrije ruimte is van minimaal 500 meter;
2. rechtlegenover de becogde uitbreiding geen (bedrijiswoning Is gelegen;
3. ergeen zwaarwegende bezwaren zijn van landschappelijke aard.

b. lid 3.2.4, onder a, en toestaan dat bij een agrarisch bedrijf een tweede bedrijffswoning wordt
gebouwd mils de afwijking op grond van artikel 3.6 kan worden verleend.

c. lid 3.2.4, onder ¢ en e, en toestaan dat een agrarische bedrijiswoning met een groter volume en
bouwhoogte wordl gebouwd mits:

1. het opperviak van de bedrijffswoning minimaal 12 x 12 meler en maximaal 15 x 15 meter
bedraagt, en

2. de bedrijfswoning beslaat uit &én bouwlaag met een piramide- of schilddak en;

3. de hellingshoek van de kap minimaal 45 ° bedraagL.

3.5 Specifieke gebruiksregels

3.51  Strijdig gebrulk
Tot een strijdig gebruik met deze bestemming wordt in ieder geval gerekend,

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een gebruik met een niat-
grondgebonden agrarische bedrijffsvoering, uitgezonderd 100 m2 per terreinmaat voor
zorglandbouw, natuureducatie of kinderopvang;

b. het bedrijismatig ten behoeve van derden vervaardigen of herstellen van goederen, uitgezonderd
het verwerken van producten afkomstig van het betrokken agrarisch bedrijf;

¢, het bedrijfsmatig verkopen of ten verkoop aanbieden van producten bestemd en gereed voor
onmiddellijk gebruik of verbruik, uitgezonderd de verkoop en het ten verkoop aanbiedan van
agrarische producten afkomstig van het batrokken agrarisch bedrijf alsmede direct hieraan
gerelateerde producten, tot een opperviak van maximaal 100m’ per terreinmasal;

d. hel gebrulk van vrijstaande bijgebouwwen bij een bedriffswoning voor bewoning of recreatieve
ovamachling;

e. hel opslaan of storten van al dan niet afgedankie voorwerpen, stoffen of producten, buiten erven
van gebouwen of woningen, behoudens voor zover zulks noodzakelijk is in verband mel het op de
bestemming gerichie beheer van de gronden;

f. het gebruik van de gronden en bouwwerken voor meer dan één bedriffswoning per lerreinmaat
behalve ter plekke van de functieaanduiding ‘specifieke vorm van agrarisch- bedrijffswoning’ alwaar
#an extra bedrijfswoning mag worden gerealiseerd.
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3.5.2 Toegestaan gebruik

Tol een gebruik in overeensternming met de bestemming wordt in ieder geval gerekend:

a. het gebrulk van agrarische bedrijfspanden voor het stallen van kampeermiddelen gedurende de
periode 1 september tot 1 april;

b. het gebruik van de agrarische bedrijffswoning ten behoeve van 'bed en breakfast’;

¢. het gebrulk van de gronden ler plaatse van de aandulding 'specifieke vorm van agrarisch -

minicamping’, waarbij:

1.
3
4.

maximaal 25 toaristische plaatsen zijn toegestaan, inclusief maximaal 4 trekkershutien;
per toeristische plaats maximaal 1 kampeermidde! en één kleine bijzettent is toegestaan;
geen toerstische verhuur van eigen enfof vaste kampearmiddelen (bv. Stacaravans) s
toegestaan;

de kampeermiddelen uitsluitend in de periode van 15 maart tot en met 31 cktober mogen
worden geplaatst;

5. buitenstalling buiten het onder 4. gencamde periode niet is loegestaan;

een minicamping voor de voorgevelliin van de bij het agrarische bedrijf behorende woning is
niet toegestaan behalve daar waar dit middels de aanduiding 'specifieke vorm van agrarisch -
minicamping’ is weergegavean.

d. het huisvesten van seizoenarbeiders indien voldaan wordt aan de volgende voorwaarden;

1.
2.
3.

8.
B

de huisvesling plaaisvindt binnen de tereinmaat;

er is een door de eigenaar van de gronden bewoonde bedrijfswoning aanwezig;

er is sprake van maximaal 30 seizoenarbeiders indien de huisvesting plaatsvindt binnen de
bedrijfsbebouwing

er sprake is van maximaal 20 seizoenarbeiders indien de huisvesling plaatsvindl in woonunits
buiten de bedrjfsbebouwing;

het totaal aantal gehuisveste seizoenarbeiders bij een bedrijf is maximaal 30,

er is lan minste 5 m2 verblijfplaats per seizoenarbeider (excl. Sanitair, keuken en
recreatieruimie);

de seizoenarbeiders noodzakelifk en werkzaam zijn in het huisvestigende agrarische bedrijf,
ar op eigen temein, 0,7 parkeerplaats per slaapplaals aanwezig is;

maximaal sprake is van een aaneengesloten verblijf van 3 maanden:

10. er een recreatie, woonruimte en keuken bij de verblijfplaatsen aanwezig is;
11.indien het agrarische bedrijf wordt beéindigd moel het huisvesten worden gestaakl en de

getroffen voorzieningen worden verwijderd.

e. leelt ondersteunend glas,

r_NL.IMRO.0400.611BPDUINZOOM2013 Ontwerp |uli 2013 18 van 80



3.6

3.7

371

3.7.2

ars

3.8

Afwijken van de gebruiksregels
Het bevoagd gezag kan mits geen onevenredige aantasting plaatsvindi van:

* de verkeersvailigheid,
* het straal- en bebouwingsbeeld;
* de gebruiksmogelijkheden van aangrenzande gronden,

met een omgavingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

artikel 3.5.1, lid d en toestaan dat bij een agrarische bedriif een tweede bedrijfswoning wordt gebouwd,
mits:

a. de bedrjfswoning wordt gabouwd binnen een afstand van 20,00 meter ten opzichte van de earste
bedrijfswoning, tenzij dit niet mogelijk is dan wordt de iweede bedrijfswoning gebouwd binnen een
afstand van 20,00 meter ten opzichte van een bedrijfsgebouw met een minimale opperviakte van
250m” of indien het gekoppelde agrarische bedrijfsviak is gelegen aan de andere kant van een
doorlopende weg, dan mag de tweede bedrijfswoning worden gerealiseerd in dit aan die zijde van
de weg gelegen bouwviak;

b. dit noodzakelijk is voor het toezicht in het kader van de agrarische bedrijfsvoering;

¢.  door de aanvrager expliciel naar genoegen van hel bevoegd gezag wordt onderbouwd waarom in
de gegeven omstandigheden een tweede bedrijfswoning is gerechivaardigd.

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, en van
werkzaamheden

Voor de volgende werken, geen bouwwerk zijnde , en werkzaamheden is een omgevingsvergunning
verreist:
a. het graven of dempen van sloten en daarmee gelijk te stellen walerlopen;
b. het wijzigen van de grondsamenstelling en/of het aanbrengen van voorzieningen, waaronder
afschermende materialen, ten behoeve van de aanleg van paardenrijbakken.

Het onder artike! 3.7.1 vervatte verbod is niel van toepassing op werken en werkzaamheden welke:
g. zijn aan ta merken als normaal onderhoud, gebruik en beheer van de gronden in
overeenstemming met lid 3.1;
b. reedsin uitvoering zijn op het tijdstip van het van krachi worden van dit bestemmingsplan.

De omgevingsvergunning kan slechls worden verleend indien geen onevenredige inbreuk wordl gedaan
aan het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de landschappelijke waarden van de gronden,
alsmede het waterbergend vermogen van het lemain,

Wijzigingsbevoegdheid

Burgemeester en wethouders kunnen ter plaatse van de gebledsaanduiding ‘wro-zone-wifzigingsgebied '
het plan wijzigen in die zin dat de bestemming “Agrarisch’ wordt omgezet naar de bestemming Natuw'
en daardoor de regels behorende bij de bestemming ‘Natuur’ gaan gelden.
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Artikel 4  Bedrijf-Nutsvoorziening

41  Bestemmingsomschrijving

De voor 'Bedriil — Nutsvoorziening' aangewezen gronden zijn bestemd voor;
a. nutsvoorzieningen,

met daaraan ondergeschikl
b. onisluitingswegen;

met de daarbij behorende:
c. lerreinen;
d. gebouwen en bouwwerken geen gebouw zijnde,

42  Bouwregels
4.21 Gebouwen
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. een gebouw mag uitsluitend binnan 2en bouwvlak worden gebouwd;
b. de maximale bouwhoogte binnen het bouwviak mag niet meer dan 5 meter bedragen,

4.2.2 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogle van palen en masien mag niet meer dan 10 meter bedragen;
b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag net meer dan 2 meter bedragen;

4.3 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van
bebouwing, ten behoeve van:

a. de verkeersveiligheid;

b. de sociale veiligheid:

c. ean samenhangend straal- en bebouwingsbeeld,

d. de milieusituatie;

&. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
f. de siluering en de omvang van parkeervoorzieningen,
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Artikel 5 Dienstverlening

5.1 Bestemmingsomschrijving
De voor Diensiverlening aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. gebouwen len behoave van:
1. dienstverlenende bedrijven, kantoren enfof instellingen;
2. maaischappelijke diensten;
3. wverhuur ten behoave van recreatieve- en sportdoeleinden;

met de daarbij behorende:
b. tuinen, erven en terreinen;

¢. opslag;
d. bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

met daaraan ondergeschikl:
e. parkeervoorzieningen;
f. groenvoorzieningen;
0. wegen, siralen en paden;

5.2 Bouwregels
521 Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels.
a. eengebouw met vitzondering van een gebouw ten behoeve van opslag mag uitsiuitend binnen
het bouwvlak worden gebouwd;
b. het maximale opperviak en bouwhoogte voor bebouwing ten behoeve van opslag mag 40m° en
4 meler bedragen ;
€. de bouwhoogte van een gebouw mag niel meer dan de in het bouwviak aangegeven hoogte
bedragen.

§.2.2 Voor hel bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:
a. de hoogte van erf- en tereinafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen, met dien
verstande dal de hoogte van erf- en lerreinafscheidingen védr de naar de weq gekeerde gevel
c.q. het varlengde daarvan niet meer dan 1 meter mag bedragen;
b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niel meer dan 2 meter

bedragen.

5.3 Madere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen slellen aan de plaats en de afmetingen van de
bebouwing, ten behoeve van:
a. de verkeersveiligheid;
b. de sociale veiligheid;
c. een samenhangend straat- en bebouwingsbeald;
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d. de milieusituatie;
e, de gebrulksmogeliikheden van aangrenzende gronden.
f.  de situering en de omvang van parkeervoorzieningen,

5.4 Afwijken van de bouwregels
Burgemeaster en wethouders kunnen ontheffing verlenan van het bepaalde (n sub 5.2.1.
onder a. en toestaan dat een gebouw anders dan ten behoeve van opslag gedeeltelijk buiten het
bouwviak wardl gebouwd, mits:
a. de gezamenlijke opperviakte van een gebouw buiten het bouwvlak niel meer dan 10 m' bedraagl;
b. de hoogte van de gebouwen buiten het bovwvlak niet meer bedraagt dan die binnen het
bouwvlak;
c. geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:
1. het straal- en bebouwingsbeeld;
de verkeersveiligheid;
de sociale veiligheid;
de milisusituatie;
de gebrulksmogelijkheden van de aangrenzende gronden.

AR

55 Specifieke gebruiksregels
Tot ean gebruik, strijdig met deze bestemming, wordl in leder geval gerekeand:
a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijfsdoeleinden anders dan aan de
bij de dienstverlening behorende ondergeschikle detailhandel;
b, een gebouw mag uilsluitend worden gebouwd, indien wordt voldaan aan de parkesmormen,
zoals die zijn opgenomen in bijlage B.
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Artikel 6

Gemengd

6.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Gemengd' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.
b.

c.

recreatisappariementen;
een bowlingeentrum;
horeca i/m categorie 2;

mel de daarbij behorende:

-

Te ~ o8 a

kantoran;

arvan, larreinen en lerrassen;
parkeervoorzieningen;

groenvoorzieninger,

wegen straten en paden;

sloten, wateren en bermen;

gebouwen en bouwwarken, geen gebouw zijnde.

6.2 Bouwregels

6.2.1 Gebouwen
Yoor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:;

® a6 o

gebouwen zijn uitsluitend toegestaan binnen het bowwvlak;

de bouwhoogte van een gebouw mag niet meer dan 15 meter bedragen;
het bebouwingspercentage mag niet meer dan 75% bedragen;

hel maximaal aantal recreatieappartementen bedraagt B0 stuks;

ar dieni voldaan te worden aan de in bijlage B opgenomen parkeemormen

622 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regeals:

£ f oo

de bouwhoogte van palen en masten mag niel meer dan 10,00 meter bedragen;

de opperviakle van overkappingen mag niet meer dan 24 m2 bedragen;

de bouwhoogle van overkappingen mag niet meer dan 4 meter bedragen;

de hoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 meler bedragen, met dien
varstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen vodr de naar de weg gekeerde gevel c.q,
het verlengde daarvan niel meer dan 1 meter mag bedragen;

. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer dan 2 meter badragen.
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6.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen slellen aan de plagis en de afmetingen van
bebouwing. ten behoeve van:

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

de milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzends gronden;
de siluering en de omvang van parkeervoorzieningen.

m o e R Fo@o

6.4 Specifieke gebruiksregels

6.4.1 Strijdig gebruik
Onder strijdio gebruik met deze bestemming wordl begrepen het gebruik dat afwijkt van de
bestemmings-omschrijving, waaronder in ieder geval wordl begrepen:
a. hel gebruik van gronden en bouvwwerken ten behoeve van permanente bewoning.
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Artikel 7 Groen

741 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor;

a. groenvoorzieningen;

mel daaraan ondergeschikt:

b. bouwwerken, geen gebouw zijnde (zoals banken, verlichting, bruggen, bewegwijzering,
lerreinafscheidingen, atc.);

. nutsvoorzieningen incl. nutsgebouwen;

d. speelvoorzieningen;

met bij lid a. behorende:

2. beplanting;

f. paden;

0. sloten, wateren en bermen;

7.2 Bouwregels

7.21 Gebouwen

Op of in deze gronden mogen geen gebouwen wordan gebouwd mel vitzondering van gebouwen voor
openbare nutsvoorzieningan. Voor deze gebouwen aelden de volgende reqels:

a. De maximale bouwhoogte mag niet meer dan 3 meter bedragen;
b. De maximale opperviakie mag niet meer bedragen dan 20 m2,

7.2.2 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
Yoor het bouwen van bouwwearken, geen gebouw zijnde gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van palen en masten mag niel meer dan 10 meter bedragen;
de bouwhoogle van speselobjecten en speelwerkluigen mag niet meer dan 6 meter bedragen;
c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 2 metar
bedragen.

7.3 Nadere eisen

Burgemeesier en wethouders kunnen nadere elsen stellen aan de plaats en de afmetingen van
babouwing, ten behosva van:

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

een samanhangend siraal- en bebouwingsbeeld;

de milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

~oappop

de siluering en de omvang van parkeervoorzieningen.
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7.4 Specifieke gebruiksregels
Onder sirijdig gebruik met deze bestemming wordl begrepen hel gebruik dal afwijkt van de
bestemmings-omschrijving, waaronder in iedar geval wordt begrepen:
a. hel gebruik van de gronden voor parkeenvoorzieningen;
b.  hetgebruik van de gronden ten behoeve van wegen,
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Artikel 8

Horeca

8.1 Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Horeca’ aangewezen gronden zijn bestemd voor;

a. ter plaatse van de aanduiding ‘horeca tot en met horecacategore 2, horecabedrijven tol en met
calegaorie 2;

b. ter plaatse van de aanduiding 'horeca tot en met horecacategorie 3, horecabedrijven tol en met
categorie 3;

c.  ler plaatse van de aanduiding ‘horeca tot en met horecacategorie 5, horecabedrijven tot en met
categorie 5;

met de daarbij behorende:

d. erven, lerreinen en terrassen;

& parkeervoorzieningan;

f.  groenvoorzieningen;

g. gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde.

8.2 Bouwregels
8.21 Gebouwen
Voor het bouwean van gebouwen gelden de volgende regels:

ean gebouw mag uitsluitend binnan het bouwviak worden gebouwd;

de goot- en bouwhoogte mag niel meer dan de in het bouwvlak aangegeven maximale
bouwhoogte bedragen:

het bebouwingspercentage binnen hel bouwvlak mag niet meer dan 1 hel aangegeven
bebouwingspercentage (%) bedragen, indien geen bebouwingspercentage slaal asngegeven
bedraagl het bebouwingspercentage 100%;

binnen de aanduiding 'horeca tol en mel holelcategorie 5, mogen maximaal 16 motelkamers
worden gerealiseerd;

er dient voldaan te worden aan de in bijlage B opgenomen parkeamormen.

8.2.2 Bouwwerken, geen gebouw zijn
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

de bouwhoogte van palen en masten mag niet meer dan 10 meter bedragen;

de hoogte van erf- en lerreinafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen, met dien
varstande dat de hoogte van erf- en terreinafscheidingen vidr de naar de weg gekeerde gevel
c.q. hel verlengde daarvan niet meer dan 1 meter mag bedragen;

de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 2 meter
badragen.
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83 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaals en de almetingen van
bebouwing, ten behoeve van:

de verkearsveiligheid;

de sociale velligheid,

ean samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

de milieusituatia;

de gebruiksmogelikheden van aangrenzende gronden;
da situaring en de omvang van parkearnvoorzieningen.

m o0 T oo

=

8.4 Specifieke gebruiksregels
Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordtl begrepen hel gebruik dat afwijkt van de
bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen:

a. hat gebruik van de onbebouwde gronden als locatie voor fustopslag en emballage;

b, bhet gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting, nachtclub,
discotheek en koffieshop;

¢.  het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van permanenta bewoning;

d. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel anders dan
andergeschikte detailhandel.
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Artikel 9

Natuur

9.1 Bestemmingsomschrijving
De voor ‘Natuur' aangewezen gronden zijn bestemd voor:
a. behoud, bescherming, hersiel en ontwikkeling van aanwezige natuur-, landschaps- en
cultuurhistorische waarden;
b. natuur en naluurbeheer;
c. recrealief medegebruik;
d. ler plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van natuur-strandpaviljoen 1° , jaarrond
strandpaviljoens en seizoensgebonden EHBO- en reddingsposten;
e. ler plaatse van de aanduiding ‘'specifieke vorm van natuur- sirandpavifjoen 2, seizoensgebonden
strandpaviljoen en seizoensgebonden EHBO- en reddingsposten;
f. ter plaatse van de aanduiding ‘sfrandhuis’, seizoensgebonden strandhuisjes en  één
seizoensgebonden beheerdersonderkomen;
g. lerplaatse van de aanduiding "dierenasial, een dieren opvang;
h. ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke wvorm wvan naluwr - radar, een zend- en
ontvangstinstallatie;
i. ter plaalse van de aanduiding ‘militaire zaken', defensiedoeleinden;
j.  waterwinning en -barging;
mel de daarbij behorende:
k. ~straten, paden, bermen en strandopgangen,
. bos en groan;
m. water, sloten en daarmee gelijk te slellen waterlopan;
n. gebouwen (bunkers, ultkijktorens) en bouwwerken geen gebouw zijnde (waaronder
nutsvoorzieningen, dammen en/of duikers).
9.2 Bouwregels
8.21 Gebouwen

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a. een gebouw mag met uitzondering van een gebouw ten behoeve van beheer @n onderhoud van
het gebied, uitsluitend binnen een aanduidingsviak, danwel ter plekke van een bestaand gebouw
worden gebouwd/opgericht;

b. lerplaalse van iedere aanduiding ‘specifieke vorm van nafuur — strandpavifjoen 1’ gelden de

volgende regels:
Bouwwerken Maximaal opperviak Maximale hoogte. Maximaal Maximaal
overdekl Miet overdekt! | Gerekend vanaf de aantal aantal
begane grond vioer bouwlagen
Strandpaviljoen | 150m® 400m* 45m 1 1
EHBOV R
3Em B Em 2 1
reddingsposten
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C.

ter plaalse van de aandulding ‘specifieke vorm van natuur —strandpaviljoen 1 bij de strandslagen
de Zandloper en Julianadorp mogen bouwwerken voor strandopslag worden gebouwd/opgericht
dien voldoen aan de volgende eisen:

Bouwwerken Maximale Maximale Maximaal aantal Maximaal aanial
opperviakte hoogle bouwlagen eanheden
Strandopslag | 4 m’ 4.5m 1 50

d. ter plaatse van iedare aanduiding ‘specifieke vorm van natuur - strandpaviljoen 2' gelden de

volgende regels:
Bouwwearken Maximaal oppervak Maximale hoogte. Maximaal Maximaal
owvardekt Niet overdekt Garekend vanaf de aantal aantal
begane grond vicer bouwlagen
Strandpaviijoen | 150m’ 400m* 45m 1 1
EHBO/ . . = 1
im -
reddingsposten "

€. de hoogle van de vioer van een strandpaviljoen en EHBO / reddingspost moet minimaal op 4,5
meter + NAP liggen;

f.  ter plaatse van de aanduiding ‘sirandhuwis’ gelden de volgende regels;
=  maximaal 90 strandhuisjes + 1 beheerdersonderkomen;
= maximale opperviakie van 45 m per strandhuisje/beheerdersonderkomen;
= de maximale goot- en bouwhoogte van de strandhuisjes/beheerdersondarkomen is
respectievelijk 3 en 4,5 meter;
* de strandhuisjes en/of beheerdersonderkomen staan minimaal 3 meter van elkaar vandaan;
= maximaal 1 EHBO/reddingspost, met:
1. een maximale opperviakie van 25 m’;
2, een maximale hoogle van 6 meter;
3. maximaal 2 bouwlagen.

f.  ter plaatse van de aanduiding 'militaire zaken', mogen gebouwen worden opgericht met ean
hoogte van 2 meter gemeten vanaf het omiiggende maaiveld, en een oppendak overeenkomstig
het aanduidingsviak;

g. ter plaatse van de aanduiding ‘dierenasiel’. mogen gebouwen worden opgericht met een maximale
hoogle van 4,5 mater, en een opperviak overeenkomstig het aanduidingsviak;

h.  een uitkijktoren mag een maximale bouwhoogte hebben van 10 meter en een maximaal

apperviak van 15m":

i.  een gebouwen ten behoeve van behear en onderhoud van hel gebled mag uitsluitend worden
gebouwd ten oosten van de dubbelbestemming ‘'waterstaal-waterkering’ en mag een maximaal
opperviak hebben van 20m° en een maximale hoogte hebben van 4 meter;

j.  ter plekke van bastaande gebouwen buiten een aanduidingsviak of bepaald onder lid i, mag
uitslultend worden gebouwd binnen de afmetingen van het bestaande gebouw;

k. erdient voldaan te worden aan de in bijlage B opgenomen parkeemonmen.
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9.2.2 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwean zijnde gelden de volgende regels:

a. De maximale bouwhoogte en minimale afstand tot de vioadlijn mag nier meer/minder bedragen

dan:

Soort bouwwerken, geen Maximale hoogte Minimale afstand tot de vioedlijn
gebouw zijnde

Informatieborden 25m 50m

Palen en masten 10.0m 50m

Cwverige bouwwerken gasn Zm 50m

gebouw zijnde

b. ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van natuur —radar', mag de maximale bouwhoogte
van de zend- en ontvangstinstallatie inclusief de bunker 22 mater bedragen.

9.3 Nadere eisen
Burgemeester en wethoudars kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van
bebouwing, ten behoeve van:

de aanwezige naluurwaardan;
de sociale veiligheid;
~eean samenhangend bebouwingsbeeid;
de milieusituatie;
! de-gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
de situering en de omvang van parkeervoorzieningen,

=8 a0 g

9.4 Afwijking van de bouwregels
Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van:

a. Arikel 8.2.1,lid b en loestaan dat het maximaal opperviak voor een strandpaviljoen binnen de
aanduiding 'specifieke vorm van natuur —strandpaviljoen 1' wordt vergroot tot:

Bouwwerken Maximaal opperdak
overdekt Miet overdekl
Strandpaviljoen B00m2 600m2

Mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarde:
1.  Voor de bovengenoemde uitbreiding een vergunning op grond van de
Matuurbeschermingswet wordt overlegd, danwel;
2. Een verklaring van de provincie Noord Holland wordt overlegd waaruit blijkt dat geen
vergunning voor de Natuurbeschermingswe! 1228 noodzakslijk is..

r_NL.IMRO.0400.611BPDUINZOOM2013 Ontwerp |uli 2013 33 van B0




b.  Arikel 9.2.1, lid ¢ en loestaan dat het maximaal opperviak voor een strandpaviljoen binnen de
aanduiding ‘specifieke vorm van natuur —strandpaviljoen 2'wordt vergroot tot:

Bouwwerken Maximaal opperviak
overdek] Miet overdeki
Strandpaviljoen 500m2 500m2

Mits voldaan wordt aan de volgende voorwaarde:
a. Voor de bovengencemde uitbreiding een vergunning op grond van de
Natuurbeschermingswel wordt overegd, danwel;
b. Een verklaring van de provincie Moord Holland wordt overlegd waaruit blijkt dat geen
vergunning voor de Natuurbeschemingswet 1998 noodzakelijk is.

8.5 Specifieke gebruiksregels
Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de
bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordl begrepen:

crossen mel motorvoeriuigen enfofl motorfietsen;

hel viiegen met ULV's;

het beoefenen van modelviiegsport;

hel gebruik van de gronden ten behoeve van het plaatsen van kampeermiddelen;

@ a8 oo

binnen de aanduidingen ‘specifieke vorm van natuur — strandpaviljoan 1'en ‘specifieke vorm van
naltuur— strandpavilioen 2°;

1.  het gebruik van het strandpaviljoen in relatie mel niet strandgebonden acliviteilen
{(hieronder wordt in ieder geval verstaan het gebruik als discotheek, bardancing, café en
dergelijke),

2. het gebruik van de gronden en gebouwen ten behoeve van detailhandel;

3. het gebruik van gebouwen met uitzondering van de EHBO/reddingsposten ten behoave
van nachtverbliff;.

f.  binnen de aanduiding ‘strandhuis’:

1. hel gebrulk van de strandhuisjes als hoofdverblijf ten behoeve van bewoning anders dan
recreatiefl nachtverblijf;

2. het gebruik van de beheerdersonderkomen voor permanente bewoning;

9.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, en van
werkzaamheden
8.5.1 Voor de volgende werken, geen bouwwerk zijnde en werkzaamheden is een omgevingsvergunning
varraist:
a. het aanleggen of verharden van paden en het aanleggen of aanbrengen van andera
opperviakteverhardingen;
b. het ontginnen, bodem verlagen, afgraven, ophogen of egaliseren van de grond met meer dan
75 centimeter;
¢. het aanbrengen van ondergrondse of bovengrondse transport-, energie-, of telecommunicatie-
leidingen en de daarmee verbandhoudende constructies, installaties of apparatuur;
d.  het slopen of wijzigingen van (onderdelen) van de Antlantikwall;
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9.5.2

2.5.3

Een omgevingsvergunning voor het aanleggen is niet vareisl voor de volgende werken en
werkzaamheden:
a. het normaal onderhoud, gebruik en beheer van de gronden;
b.  werken en werkzaamheden die reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van inwerkingtreding van dit
bastemmingsplan;

De omgevingsvergunning kan slechis worden verleand indien geen onevenredige inbreuk wordt gedaan
aan;
a. het behoud, het herstel en de ontwikkeling van de fandschappelijke-, historische- en ecologische
waarden van de gronden;
voor de gebieden die gelegen zijn ten costen van de dubbelbestemming "walerstaat-waterkering’
b.  hetwalerbergend vermogen van de gronden.

r_NL.IMRO,0400.611BPDUINZOOM2013 Onbwarp juli 2013 35 van 80



r_ML.IMRO.0400.611BPDUINZOOM2013 Ontwerp juli 2013 36 van B0



Artikel 10 Recreatie - 1 (kampeerterrein)

10.1 Bestemmingsomschrijving
De voor 'Recrealia-1' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. recreatiebedrijven waar personen, die hun vasie verblifiplaats elders hebben, voor hun recreatie
verblijf kunnen houden in mobiele kampeermiddelen niet zijnde stacaravans;

met daarbij behorende:

b. wvoorzieningen len behoeve van de op het recreatiebedrijf verbliff houdende personen, waaronder
badrijfsgebouwen zoals:
o een receptie/kantoor,
o gebouwen voor sanilaire voorzieningen;
o een kampwinkelkiosk;
o ean (overdekl) zwembad,;
o recrealiegebouwen;
o gebouwen voor ondersteunende horeca
o maximaal &é&n restaurant per camping;
o opslagruimten;
bedrijfswoning met bijbehorende bijgebouwen;
arven, lermeinen en terrassen;
parkeervoorzieningen:
grognvoorzieningen;
stralen en paden;

o -0 ap

sloten, wateren en bermen;

sport- en spealvoorzieningen;
bouwwerken, geen gebouw zijnde.

L

10.2 Bouwregels
10.2.1 Gebouwen (algemeen)
Gebouwen mogen alleen binnen hel bouwvlak mogen worden gebouwd.

10.2.2 Bedrijfsgebouwen
Voor het bouwen van bedrijfsgebouwen gelden de volgende regels:

1. per recreatieverblijff mogen bedrjfsgebouwen worden gebouwd met een gezamenlijk opperviakie
van maximaal 10% wvan de opperviakle van de bij hel recrealieverbliil behorende
bestemmingsviak met een maximum van 1000m®,

2. wvoor kampwinkel/kiosk en ondersieunende horeca incl. restaurant geldl een gezamenlijk
maximumopperviak van EDEIm?:

3. de maximale goothoogte mag niet meer bedragen dan 6 meter,
de maximale bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 10 meter;
er dient voldaan le worden aan de in bijlage B opgenomen parkeemarmen;
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10.2.3 Bedrijfswoningen
Voor bedrijfswoningen gelden de volgende regels:

per bestemmingsvlak mag maximaal éen bedrijffswoning worden gebouwd;
de inhoud mag niet meer bedragen dan 600m”;
c. de maximale goot- en bouwhoogle mag niet meer bedragen dan in de onderstaande label staal

aangegeven;
Camping Maximale goothoogte in Maximale bouwhoogte in
metars melers
De Donkere Duinen 4 11
Oase Miet van toepassing B
De Zwaluw ] a

d. wvoor het bouwen van bijgebouwen bij 2en bedrijfswoning gelden de volgende bepalingen:

1. de gezamenlijke opperviakie mag per bedrijffswoning niet meer bedragen dan 60 m?,
2. de goothoogle mag niet meer bedragen dan 3 meler;
3. de bouwhoogle mag niel meer bedragen dan 4,5 meter.

10.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

de hoogle van palen en masten mag niet meer bedragen dan 10 meter;
-de hoogte van sporl- en speelvoorzieningen mag niet meer dan 9 meter bedragen

c. de hoogle van andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niel meer bedragen dan 2
meter.

10.3  Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmelingen van
bebouwing, ten behoave van:

de verkeersveilighaid;

de sociale veiligheid;

een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

de milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

~p 20 0

de situering en de omvang van parkeervoorzieningen,

10.4  Afwijken van de bouwregels
Het bevoegd gezag kan mils geen onevenredige aantasting plaatsvindl van:

. de verkeersveiligheid,
] het straat- en bebouwingsbeeald;
. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden,

met een omgevingsvergunning afwijken van het bapaalde in artikel 10.2.3, lid b. ten behoeve van een
maximale inhoud van een bedrijffswoning tot 750 m3, mits deze vergroting nodig Is voor de vestiging van
een kantoor- enfof bedrjfsruimie ten behoave van hel recreatiebedrijf in de bedrjfswoning.
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10.5 Specifieke gebruiksregels
Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordl begrepen het gebruik dat afwijkt van de
bestemmingsomschrijving, waaronder in isder geval wordi begrepen:

het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoave van permanente bewoning;
het gebruik van de kampwinkel voor detailhandel waarbi] de behoefte uitstijgt boven de behoefie
van het bijbehorende recreatieterrain;

c. het gebrulk van de gronden als standplaats voor niet mobiele kampeermiddelen,
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Artikel 11

Recreatie - 2 (Mariéndal)

111  Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Recreatie - 2' aangewezen gronden zijn bestemnd voor:

a. dagrecreatie;

b. openluchitheater,

€. een kinderboerderij;

d. ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van recreatie - bezoekerscenirum’, een
bezoekerscentrum inclusief expositieruimten, vergaderzalen, kantoorruimian en ondersteunende
horeca;

&. ter plaatse van de aanduiding ‘specifiehe vorm van recreatie - sporfvoorziening, een outdoor
klimpark;

f.  ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van recrealie - uitkijktoren’, een uitkijktoren;

g. evenementen;

h.  waterhuishouding;

met daarbi] behorende:

i. erven, tarreinen an terrassen;

i- parkeervoorzieningen;

k. groenvoorzieningen;

. sloten, wateran en barmen;

m. wegen, straten en paden;

n. gebouwen en bouwwerken geen gebouw zijnde (waaronder aanlegsteigers, duikers en bruggen).

11.2 Bouwregels
11.21 Gebouwen
Voor het bouwan van gebouwen gelden de volgende regels:

gebouwen zijn mits hieronder niet anders is bepaald, uitsluilend loegestaan binnen een
bouwvlak;
ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van recrealie - sportvoorziening’ is maximaal één
gebouw loegestaan van 20 m2 en een hoogte van maximaal 4 meter;
binnen het bestemmingsvlak mogen gebouwen worden gebouwd met een opperviak van
maximaal 18m’ en een bouwhoogtle van maximaal 2,6 meter, mits voldaan wordt aan de
volgende voorwaarden:

=  de afstand tussen deze gebouwen dient minimaal 15 meter te bedragen;

= de afstand tol de bestemming Verkeer enfof Verkeer-verblijf dient minimaal 10 meter te

bedragen;

- De afstand tol de bestemming Water dient minimaal 5 meter te bedragen.
indien binnen een bouwvlak de goot- enfof bouwhoogte van een gebouw staal aangegeven mag
de bouw- enfof goothoogte niel meer bedragen dan de aangegeven hoogle(n);
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e. het bebouwingspercentage binnen een bowwviak bedraagl 100% behalve daar waar dit anders
mel een aanduiding in het bouwvlak staat aangegeven;
f.  erdient voldaan te wordan aan de in bijlage B opgenomen parkeemormmen;

11.2.2 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
Voor hat bouwan van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

de hoogte van het outdoor klimpark mag niet meer dan 10 meter bedragen;

de hoogle van de uilkijktoren mag niet meer dan 15 bedragen;

de hoogle van erf- en lerreinafscheidingen mag niel meer dan 2 meler bedragen;

de hoogte van informatieborden mag niet meer dan 2,5 meter bedragen;

de hoogle van palen en masten mag niet meer dan 10 meter bedragen;

de hoogle van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer dan 2 meter
bedragen

mp a0 oD

11.3 Nadere eisen

Burgemessier en wethouders kunnen nadere eisen slellen aan de plaals en de afmetingen van
bebouwing, ten behoeve van:

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

een samenhangend straat- en bebouwingsbeald;

de milieusituatie;

de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;
de siluering en de omvang van parkeervoorzieningen,

~®2 a0 ow

11.4  Specifieke gebruiksregels
Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordl begrepen het gebruik dal afwijkt van de
bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordt begrepen hel gebruik of laten gebruiken van
gronden en bouwwerken ten behoeve van:

a. deatailhandel, met vitzondering van detailhandel verband houdende met het natuureducatia
centrum;

b. het gebruik van gronden en bouwwerken len behoeve van nachtverblijf;

c.  het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van permanente bewoning.
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Artikel 12 Recreatie — 3 (vakantieparken)

124

12.2
12.24

Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Recreatie-3' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

recreatiebedrijven waar personen, die hun vaste verbliffplaats elders hebben, voor hun recreatie
varblijf kunnen houden in:
recreatiewoningen;
2. ler plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van recrealie — slacaravan’, stacaravans;
3. ler plaatse van de aanduiding ‘specifioke vorm van recrealie — appartemenien’,
recreatieappartemeanten;
4.  ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van recrealie-groepsaccomodatie’,
groepsaccomodatie;

met daarbij behorende:

b.

=0 a0

R

ter plaatse van de aandulding ‘specifieke vorm wvan recreatie — centrale voorziening',
voorzieningen ten behoeva van de op het recreatiebedrijf verblijf houdende personen, waaronder
bedriffsgebouwen zoals:
o een receptiefkantoor;
o ean kampwinkelkiosk;
o ean (overdekt) zwembad;
o recreatiegebouwen;
o gebouwen voor ondersleunende horeca
o ter plagtse van de aanduiding horeca fot en met horecacategorie 2, horecabedrijven
lol en mel categorie 2;
o opslagruimten;
bedrijffswoningen met bijbehorendea bijgebouwan;
bijgebouwen
erven, lerreinen en terassen;
parkearvoorzieningen;
grognvoorzieningan;
siraten en paden;
sloten, wateren an bermen;
sport- en speelvoorzieningen;
bouwwerken, geen gebouw zijnde.

Bouwregels
Voorzieningen/bedrijffsgebouwen

Voor bedrjfsgebouwan/ -ruimten die deel uitmaken van de voorzieningen en bedrijfswoningen gelden de

valgende regels:

gebouwen zijn uitsiuilend toegestaan binnen de aanduiding ‘specifieke vorm van recreatie -
cantrale voorzieningen’;

per recreatiebedrijf mogen bedrijfsgebouwen, -ruimten worden gebouwd met een gezamenlijke
opperviakte of inhoud zoals aangegeven in tabel 12.1;
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de goot- en bouwhoogtle en bebouwingspercentage voor bedrijffsgebouwen, -ruimten mag niet
meer bedragen dan in de tabel 12.1 staal aangegeven:

Tabel 12,1
naam/fadres Maximale maximale Maximale Maximale
recreatiebedrijf opperdak e oppendakte Maximale bouwhoogte bebouwings
ondersteunen | bedrdjfsbebou | goothoogle gebouwen in percentage
de horeca in wing incl. gebouwen in meters
m2 ondersteunen | meters
de horeca in
m2
De Keizerskroon 400 ] 10 30%
Coghduyne - = 12 50%
Strandslag Jullanadorp 75 350 ] 6.5 -

het aantal, de goot- en bouwhoogte alsmede de opperviakie en inhoud van bedriffswoningen mag
niel meer bedragen dan in tabel 12.2 staat aangegeven:

Tabel 12.2
naam/adras Maximale maximale Maximale Maximale Maximale
recreatiebedrijf inhoud opperviakte goothoogte bouwhoogte aantal
bndﬂa]lsumlng ba-:lr;kl‘mmmg gebouwen in gebouwen in bedrijfswoning
i m inm melers meters &n
De Keizerskroon - - a5 8 1
Ooghduyne 500 - ] ] 1
Strandslag Julanadorp - 100 4 6.5 2

de afstand van een bedrijfswoning en bedrijffsgebouwen, -ruimten tol de zijdelingse perceelsgrens
resp. de besternmingsgrens dient minimaal 3 resp. 5 meter ta bedragen;
Voor bijgebouwen bij een bedrijfswoning geldi:

1. Het opperviak mag niet meer bedragen dan 45m2;

2. De goothoogle mag niet meer dan 3 meter bedragen;
3. De bouwhoogte mag niel meer bedragen dan 4,5 meter;
4. De dakhelling dient te liggen tussen de 15 en 55 graden.

Voor overkappingen bij een bedriffswoning geldt:
1. Het opperviak van een overkapping mag niet meer bedragen dan 20m2;
2.  De goothoogle van een overkapping mag niet meer dan 3 meter bedragen;

3. De bouwhoogle van een overkapping mag niet meer dan 5,0 meter bedragen.

er dient voldaan te worden aan de in bijlage B opgenomen parkeemormen;
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12.2.2 Recreatiewoningen/ -appartementen
Voor recreatiewoningen/ -appartemantan gelden de volgende regels:

het aantal recrealiewoningen/ -appartementen mag niet meer badragen dan met de aanduiding

maximaal aantal wooneenheden staal aangegeven;

heat aantal overnachtingsplaatsen ter plekke van de aanduiding "specifieke vorm van recreatie-

groepsaccomodatie’, mag niet meer bedragen dan met de aanduiding maximaal aantal

wooneenheden staal aangegeven;

de maximale goot- an bouwhoogte mag niet meer bedragen dan in tabel 12.3 staat aangegeven;
de opperviakte van een recrealiewoning/ -apparementen exclusief inpandige berging tot 8 m’

en/of bijgebouwen enfof openbare verkeersruimle maar inclusiel evenlueel balkon/daklerras mag
niel mear dan in tabel 12.3 staal aangegeven;

Tabel 12.3
naam/adres Soort recreatiefverblijf maximale Maximale Maximale Minimale/Maxi
recreatiebedrijf opperviakie in | goothoogte bouwhoogle male
m' gebouwen in gebouwen in dakhelling in
meters melers graden

De Keizarskroon recreatiewoningen 75 4 ] 0730

recrealiewoningen an 4 B 15/55
Ooghduyne recreatieappariementen 70 6 ] 15/55

groapsaccomodatie 200 4 8 15755
Strandslag

recreatiewoningen 75 4 65 -
Julianadorp
Callantsogervaan recreatlewoningan B0 3 €

de recreatiewoningen /groepsaccommodaties mogen uitsluitend vrijstaand worden gebouwd,
danwel maximaal twee aanean worden gebouwd, mel dien verstande dal de afstand van de vrije
zijde van de recreatiewoningen/groepsaccomodatie tot de zijdelingse perceslsgrens niet mindar

dan 3 meler mag bedragen, danwel de beslaande afstand;

aan-,uil en aangebouwde bijgebouwen mogen uilsluitend achier de voorgevel van de
bijbehorende recreatiswoning/ -appartement{en) plaatsvinden met inachtneming van de maten,

opperviakie en dakheling genoemd in tabel 12.3;
voor bijgebouwen bi] een recreatiewoning gelden de volgende regels:

1. eris maximaal één vrijstaande bijgebouw toegestaan;
de goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 meter;
3. de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 3 meter behoudens het recreatiapark

Ooghduyne waar de maximale hoogle 4,5 meter bedraagt ;

de oppervlakte mag niet meer bedragen dan 6 m?;

de afstand Lot de perceelsgrens in hel park de Keizerskroon dient minimaal 2 meter te

bedragen;

6. een bijgebouw mag niet voor de voorgevel van de bijpehorende recreatiewoning worden

geplaatsl.
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h.

i

Voor overkappingen bij een reactiewoning geldt:

Het opperviak van een overkapping mag niet meer bedragen dan 20m2;

De goothoogte van een overkapping mag niet meer dan 3 meter bedragen;

De bouwhoogle van een ovaerkapping mag niet meer dan 5,0 meter bedragen,

Dat de dakhalling mag niet meer /minder bedragen dan overeenkomstig de dakhelling in
tabel 12.3 staat aangegeven;

5. De overkapping mag niet voor de voorgevel van de bijbehorende recreatiewoning worden

B oW N o

geplaatst.

aan een recreatiewoning zijn geen andere bouwwerken toegestaan met uitzondering van:

1. een luifel waarvan de lengte van de zijde, gemelen evenwijdig aan hel gebouw, niet meer
mag bedragen dan 2 meter en de lengte van de zijde, gemeten haaks op het gebouw niel
meer mag bedragen dan 1 meter. Een luifel mag slechts aan twee zijden tot ean hoogte
van maximaal 0,80 m boven de onderkant van de deur worden dichl gemaakt;

2. een aangebouwd of wrijslaand afdak voor openhaardhout, waarvan de lengte niel meer
dan 2 meter, de breedte niel meer dan 0,60 meter en de hoogte niet meer dan 1,5 meter
mag bedragan.

er dient voldaan te worden aan de in bijlage B opgenomen parkeemaormen.

12.2.3 Stacaravans

Voor stacaravans gelden de volgende regels:

a.

P ae T

F 0O ™

I

-slacaravans mogen alleen geplaatst worden binnen de aanduiding 'specifieke vorm van recreatie

slacaravans';

de oppervlakia van een kavel voor een stacaravan mag niet minder bedragen dan 150 m%,

het opperviak van de stacaravan mag niet meer dan 80m’ inclusief é&n vrijstaande berging;

de goot- en bouwhoogle maag niet meer bedragen dan 3,5 meter;

de stacaravans mogen uitsluitend vrijstaand worden gebouwd, met dien verstande dal de afstand
tussen stacaravans onderling niet minder dan 2 meter mag bedragen;

bij een stacaravan is maximaal één vrijstaande berging toegestaan;

de oppervlakle van een vrijstaande berging mag niet meer bedragen dan 6 m®;

de bouwhoogte van een berging mag niet meer bedragen dan 2,5 meter;

bij een stacaravan zijn geen andere bouwwerken loegestaan met uitzondering van:

1. een luifel waarvan de lengte van de zijde, gemelen evenwijdig aan het gebouw, niet
meer mag bedragen dan 2 meter en de lengte van de zijde, gemeten haaks op het
gebouw niet meer mag bedragen dan 1 meter. Een luifel mag slechis aan twee zijden
tol een hoogte van maximaal 0,80 m boven de onderkant van de deur worden dichl
gemaakt;

2. kavelafscheidingen, waarvan de hoogtle niet meer mag bedragen dan 1 meter;

3. het gestelde onder 12.2.4..

er dient voldaan te worden aan de in bijlage B opgenomen parkeemormen,
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12.2.4 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde
Voor bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a, de hoogte van lichtmasten, viaggenmasten en speel-/sportwerktuigen mag niet meer bedragen
dan 10 meter;

b. eenwindschermen mag een maximale lengte van 6 meter hebben en een maximale hooghe van 2
meler;

c. de hoogte van erfafscheidingen mag niel hoger zijn dan 1 meter;

d. de hoogte van andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer bedragen dan 1,5
meler.

12.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen san de plaats en de afmelingen van
bebouwing, ten behoeve van:

a. de verkearsveiligheid;

b. de sociale veiligheid;

c. een samenhangend straal- en bebouwingsbeeld;

d. de milieusituatie;

e. de gebrutksmogelijkheden van aangrenzende grondan;
f. de situering en de omvang van parkeervoorzieningen.

124 Afwijken van de bouwregels
Hel bevoegd gezag kan mits geen onevenredige aantasting plaatsvindt van:

. de verkeersveiligheid;
. het straat- en babouwingsbeeald;
= de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden,

a.  mel een omgevingsvergunning afwijken van hel bepaalde in artikel 12.2.2 onder a. voor het
binnen de bouwviakken ipevoegen van recreatiewoningen, recreatieappartementen, mits voldaan
blijft worden aan de andere regels als gesteld onder 12.2.2;

b. mel een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 12.2.1 onder d. ten behoeve
van een maximale inhoud van een bedrijfswoning tot 750 m3, mits deze vergroting nodig is voor
de vestiging van een kantoor- of bedrijfsruimte ten behoeve van het recreatiebedrijf in de
bedrijfswoning.

12.5 Gebruiksregels
Onder strijdig gebruik mel deze bestermnming wordt begrepen het gebruik dal afwijkt van de
bestemmingsomschrijving, waaronder in ieder gaval wordt begrepen;

a. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van permanente bewoning, danwel voor
niet recreatief verblijf;

b. het gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van de ultoefening van detailhandel, tenzi]
deze ondergeschiki en gerelateerd is aan de hoofdfunctia;

¢, de opslag van aan hun gebruik onttrokken voer- of vaartuigen, werktuigen of machines of
onderdelen daarvan, verpakkingsmaterialen, bouwmalerialen, bagger en grondspecie, afval, puin,
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grind of brandstoffen, anders dan in verband met normaal onderhoud of ter verwezenlijking van
de bestemming;

het hebben van reclame-uitingen die geen betrakking hebben op de op het percesl
plaatsvindende niet wederrechtelijke activiteiten.

. Hel aantal parkeerplaatsen per recreatiebedrijfl mag niet minder dan 1 per recreatiewoning/ -
appariement bedragen.

12.6 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, en van
werkzaamheden

a. Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden is een
omgevingsvergunning vereist:

1. het aanleggen van walerlopen en het vergraven, verruimen of dempen van bestaande

waterlopen;

Het bepaalde onder a. is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:
1. zijn aan te merken als normaal onderhoud, gebruik en beheer van de gronden;

2. reeds In uitvoering zijn op het lijdstip van het van krachl worden van het bestemmingsplan.

c. De omgevingsvergunning kan slechls worden verleend, mits gean onevenredige aantasting
plaatsvindt van de ruimtelijke en walerbergende kwaliteiten van het terrein.
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Artikel 13

Recreatie - 4

13.1  Bestemmingsomschrijving

(volkstuinen)

De voor 'Recreatia - 4’ aangewazen gronden zijn bestemd voor:

ler plaatse van het bouwvlak , een verenigingsgebouw en opslagruimte/garage;

a. volkstuinen;

met de daarbij behorende:

b. per kavel, één inhuisje en één broeikas;

C

c. parkegrvoorzieningen;

d. groenvoorzieningen;

e. wegen, straten en paden;

1. water, zoals slolen mel bijbehorende bermen
g. bouwwerken geen gebouw zijnde,

13.2 Bouwregels

13.2.1 Gebouwen binnen bouwvlak

Voor het bouwen van een gebouw binnen het bouwvlak gelden de volgende regels:

a.

de maximale aantallen en afmetingen dient te voldoen aan de onderstaande tabel:

Bebouwing Max.
aantal

Max opparviak
mi

Max. Goothoogte
nm'

Max. nokhoogte
Inm'

Dakhelling

min.

Miax.

Verenigingsgebouw 1

180

35

5.5

10"

45°

Opslagruimte/garage 1

40

3

4.5

10"

45°

per nieuw te bouwen/ of uitbreiding van een gebouw dient binnen de bestemming voorzien te

worden in parkeermogelijkheden conform de parkeemorm zoals opgenomen in bijlage B;

13.2.2 Gebouwen buiten het bouwvlak
Voor het bouwen van overige bouwwerken buiten hel bouwvlak gelden de volgende regels:

a.
b.

per kaval mag maximaal 1 linhuisje en 1 broeikas worden gebouwd/geplaaltst;
de maximale aantallen en afmetingen dient te voldoen aan de onderstaande tabel:

Maximaal
Bebouwing Vioeropperdak in m*

Maximale hoogte in m' | Dakhelling

| min.

MaK,

Tuinhuisje
Broelkasje

45"

35 ’
35 }

|
¢ | a5
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13.2.3 Bouwwerken geen gebouw zijnde
Woor hat bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogle van erf- en terreinalscheidingen mag niet meer dan 2,50 m bedragen;
b. de bouwhoogle van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niel meer dan 2,00 m
bedragen, met uitkzondering van masten en palen die 10 meter hoog mogen zijn.

13.3 Specifieke gebruiksregels

Tot een gebrulk van gronden en bouwwerken strijdig met de bestemming, wordt in ieder geval gerekend:

detailhandel;
horeca anders dan ondergeschikt;
het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen;

a o oo

het opslaan of storten van al dan niet afgedankie voorwerpen, stoffen of producten, buiten erven
van gebouwen , behoudens voor zover zulks noodzakelijk is in verband mel het op de
bestemming gerichte beheer van de gronden;

@. hetgebruik van het tinhuisje als (recreatie jwoning;

f.  het stallen en opslag van aan het corspronkelijke gebruik onttrokken voer-, vaar- of vilegtuigen;

13.4 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, en van
werkzaamheden

13.5.1  Voor de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden Is een omgevingsvergunning
a. het aanleggen van nieuwe volkstuinen;
b. het aanleggen enfofl verharden van wegen mel een grotere breedte dan 3 meter;
¢. het aanbrengen van opperviakleverharding met een opperviak van meer dan 800m”;

13.5.2 Het bepaalde onder a. is niet van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

a. zijn aan te merken als normaal onderhoud, gebruik en beheer van de gronden;
b. reeds In uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van dit plan;

13.5.3 De omgevingsvergunning kan slechts worden verleend mits:

a. het hieronder genoemde aantal parkeerplaatsen op vanaf de openbare weg bereikbare op eigen
terrein wordt gerealiseard;

Minimaal aantal
Soort terrain park a
Wolkstuin 0,3

b. bij een verharding van meer dan 800m2 voorzien wordt in watercompenserende maatregelan welke
minimaal 15% van de verharde opperviakie bedragen;
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Artikel 14  Sport

14.1  Bestemmingsomschrijving

De voor “Sport "aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a
.

T

.

sport- en speelvoorzieningen,

tar plaatse van de aanduiding ‘verenigingsleven', een verenigingsgebouw inclusief kantine;
ter plaatse van de aanduiding ‘goffbaan’, een golfbaan;

ler plaatse van de aanduiding ‘zwembad’, een overdek! zwembad met bowlingbaan;

fiels- en voetpaden;

mel daaraan ondergeschikt:

f.

avenameanten

met da bij sub a. tm d. behorende:;

g.

g g

° 2 3

gebouwen mel daarbij inbegrepen (additionele) voorzieningen als was- en kleedruimten,
bergings- en stallingsruimten en sportiribunes;

sport- en spealtoestellan;

larreinen;

parkeervoorzieningen;

groenvoorzieningen;

wegen-en, straten;

sloten, waleren en bermen;

nuisvoorzieningen,

bouwwerken, geen gebouw zijnde;

Mat de bij sub b. en d. behorende

P

ondergeschikte horeca;

14.2 Bouwregels
14.2.1 Gebouwen
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a.
b.

een gebouw mag uitsluitend binnen het bouwvlak worden gebouwd;
de bouwhoogle mag niel meer dan de in hel bouwvlak aangegeven maximale bouwhoogte
bedragen;
hel bebouwingspercentage mag niel meer dan hel in hel bouwviak aangegeven
bebouwingspercantage (%) bedragen;
in afwijking van het bepaalde onder a. mogen gebouwen buiten een bouwvlak worden gebouwd,
mel dien verstande dat:

1. de opperviakte per gebouw niet meer dan 15 m® mag bedragen;

2. de bouwhoogte niet meer dan 3 meler mag bedragen.
er dient voldaan te wordan aan de in bijlage B opgenomen parkesmormen,
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14.2.2 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van terreinafscheidingen mag niet meer dan 2,5 meter bedragen;

b. de bouwhoogte van antennes en masten mag niet meer dan 10 meter bedragen;
de bouwhoogte wvan bouwwerken, geen gebouwen zijnde, ten behoeve wvan sporl- en
speehoorzieningen mag niet meer dan 5 meter bedragen;

d. de bouwhoogie van overige bouwwerken geen gebouwen zijnde mag niet meer dan 2 meter
bedragen.

14.3 Nadere eisen

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, ter waarborging van de stedenbouwkundige kwaliteit en de
verkeersvelligheid nadere eisen le stellen ten aanzien van:

a. e siluering van gebouwen en bouwwerken geen gebouwen zijnde, indien dit noodzakelijk is ler
voorkoming van een onevenredige aantasting van de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende
gronden an bouwwerken;

b. de siluerdng van de parkeervoorzieningen.

14.4  Specifieke gebruiksregels
Tot een gebrulk, strijdia mel deze bestemming wordt in jeder geval gerekend:

het gebruik van terreinen ten behoeve van de golfsport buiten de aanduiding 'golfbaan’;

het opslaan of storten van al den niet afgedankte voorwerpen, stoffen of producten, buiten erven
van gebouwen, behoudens voor zover zulks noodzakelijk is in verband met het op de bestemming
gerichl beheer van die gronden;

het gebruik als staan- of ligplaats voor onderkomens;

het storten van puin en vuil,

het plaatsen van kampeermiddelen;

het gebruiken of laten gebruiken van de gronden en bouwwerken len behoeve van detailhandel
en/of zelfstandige horeca.

=9 ae

145 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, en van
werkzaamheden

a. Voor de volgende werken, geen bouwwarken zijnde, en werkzaamheden is een
omgevingsvergunning vereist:

het aanleggen van sportvelden,

hel kappen en rooien van houtwallen enfof —singels of bosjes;

het aanleggen enfof verharden van wegen met een grotere breadie dan 3 meter:
het aanbrangen van opperviakieverharding met een oppervlak van meer dan Bul;!mz'.

2woN =
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b. Het bepaalde onder a. is niel van toepassing op werken en werkzaamheden welke:

zijn aan te merken als normaal onderhoud, gebruik en beheer van de gronden;
reeds in vitvoering zijn op het lijdstip van het van kracht worden van het bestemmingsplan;

3. noodzakelljk zijn voor het aansluiten van bouwwerken op het net van openbare
nuisvoorzieningen.

c.  De omgevingsvergunning kan slechls worden verleend, indien:

1. hat hierender genoemde aanlal parkeerplaatsen vanaf de openbare weq bereikbare op
eigen terrein wordt gerealiseerd:

a, per hectare netto terrein opperviak;
Soort terrein Aantal parkeerplaatsen/hectare
Sportveld (buiten) 20,0
b, per baan
Soort terrein Aantal parkesrplaatsen/baan
Tennisbanen 25

2. bij een verharding van meer dan 800m2 voorzien wordt in water compenserende maatregelen
welke minimaal 15% van de verharde opperviakie bedragen;
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Artikel 15 Tuin

151 Bestemmingsomschrijving

De voor Tuin' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

8. linen behorende bij de op de aangrenzende gronden gelegen woningen.
b.  bij woningen erkers voor de voorgevel;

£. bijpebouwen;

d.  overkappingen;

&.

ter plaatse van de aanduiding ‘recreatiowoning’, één recrealiswoning.
met de daarbi] behorende:

f.  parkeergelegenheid
g. bouwwerken, geen gebouw zijnde.

15.2 Bouwregels
15.2.1 Bouwwerken algemeen
Bij hat bouwen van bouwwerken gelden de volgende regels:

a. Bij de oorspronkelijke woning mag het gezamenlijke opperviakie van de aan- en uithouwen,
overkappingen en bijgebouwen op een bouwpercesal:
1. niet meer dan 45m° bedragen mel een maximum van 50% van het opparviak van hat
achterarf of;
2. niet meer dan 10% van het achtererf bedragen met een maximum van 100m* of,
3. niet meer dan het bestaande mel vergunning bebouwde opperviak bedragean;
b ter plekke van de aanduiding 'recrealiewoning’, mag &én recreatiewoning worden gebouwd met
ean maximale goothoogte van 3 meter en een maximale bouwhoogte van 6 mater.
¢.  erdient voldaan le worden aan de in bijlage B opgenomen parkeemormen,

15.2.2 Gebouwen achter de corspronkelijke voorgevel
Voor het bouwen van gebouwen achter de corspronkelijke voorgevel (of hel verlengde daarvan) van de
bijbehorende woning gelden de volgende regels:

a. er mogen uitsluitend aan- enfof uitbouwen en fof bijgebouwen worden gebouwd, met uitzondering
van het gestelde in artikel 15.2.1, onder b;

b. gebouwen mogen alleen worden gebouwd 1 meter achier de corspronkelijke voorgevel,

L de goothoogle mag maximaal 25 cm boven de bestaande verdiepingsvioer bedragen
mel ean maximum van 4 meter en de bouwhoogte mag maximaal 4,5 meler bedragen, danwel de
bestaande met vergunning gerealiseerde hoogle;

d. een dakhelling van bijgebouwen mag niet meer dan 50 graden bedragen;

B. de afstand van een gebouw tot de bestemming Verkeer, Verkeer-Verbliif en/of Groen
dient:

1. minimaal 2 meler e bedragen, of
2. indign een vrijslaand bijgebouw is gelegen achler de oorspronkelijke achtergevel van de
bijbehorende woning, minimaal 1 meter te badragen.
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15.2.3 Gebouwen voor de oorspronkelijke voorgevel
Voor het bouwen van gebouwen vaor de oorspronkelijke voorgevel (of hel verlengde daarvan) van de
bijbehorende woning gelden de volgende regels;
a. gebouwen en overkappingen mogen niel gebouwd worden voor de corspronkelijke voorgevel of
het verlengde daarvan, uilgezondard het gestelde onder b ;
b. veor het bouwen van uitbouwen vaor de naar de weg gelegen voorgevel gelden de volgende
bepalingen:

1. de maximale breedte van uitbouw maq niet meer bedragen dan 2/3 van de breedte van de
voorgevel van hetl hoofdgebouw;

2. de maximale dieple mag niet meer bedragen dan;
= 1/4 van de breedte van de uitbouw en;
= 1/4 van de afstand van de oorspronkelijke voorgevel van het hoofdgebouw ot de

bestemmingen Verkeer, Verkeer-Verblijf, Groen of Water, en;

« 1,50 maler;

3. De maximale goothoogte mag niet meer dan de bovenkant van de 17 verdiepingsvioer
bedragen;
De maximale nokhoogte mag niet meer bedragen dan 4,5 meter;

5. het dak van de uvilbouw dient plat te zijn of indien de vitbouw van een kap wordl voorzien
dient de helling gelijk te zijn aan die van het hoofdgebouw;

6. de geluidsbelasting vanwege het wegverkeer van geluidsgevoslige gebouwen mag niat
hoger zijn dan de daarvoor geldende voorkeursgrenswaarde, of een verkregen hogere
grenswaarde,

15.2.4 Overkappingen
Voor het bouwen van overkappingen gelden de volgende voorwaarden:
a, voor het bouwen van overkappingen achter de voorgevel of het verlengde daarvan gelden de
volgende voorwaarden:

1. overkappingen mogen alleen worden gerealiseerd op 1 meter achter de corspronkelijke
voorgevel van de bijbehorende woning en;

2. de afstand tussen ean overkapping en de bestemming Verkeer of Verkeer-Verblijf dient
minimaal 3 meler te bedragen;

3. ze mogen maximaal één bouwlaag hoog zijn, met een maximale hoogte van 3,5 meter;

b. woor het bouwen van overkappingen voor de voorgavel van bestaande gebouwen gelden de
volgende voorwaarden:
1. de overkapping mag alleen geplaatst worden aan de voorgevel van de woning;
2. de overkapping mag niet breder zijn dan het kozijn ter plaalse van de voordeur + 50 cm
aan weerszijde;
3. de overkapping mag geen grotere diepte hebben dan 1 melsr.
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15.2.5 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
Voor hel bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde mel uitzondering van overkappingen, gelden de

volgende bepalingen:
a. de hoogle van arf- en lerreinafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen met dien
verstande dat:

1.  de hoogte van erf- en terreinafscheidingen vdor de naar de weg gelegen gevel c.g. het
verlengde daarvan:
* niet meer dan 1 meler mag bedragen of;
= niet meer dan 1,5 meler mel dien verstande dat deze boven de 0,75 meter
transparant is, danwel voorzien is van een gaasconstructie met ean minimale
maaswijdte van 10 cm;

2. de hoogte van erf- en lerreinafscheidingen gelegen achter de voorgevel of het verlengde
daarvan maar binnen 1 meter vanaf de grens met de bestemmingen Verkeer en Verkeer-
Verbliff mag niel meer dan 1 meter bedragen met daarop een gaasconstructie als drager
voor winlerhard groen, geen harmonicagaas, mel een minimale maaswijdle van 10 cm tot
ean maximale hoogte van 2 meter.

b. de hoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, mag niet meer bedragen dan hiema Is

aangegeaven:

Bouwwerken Max, hoogle

Owerige andere bouwwarken, geen palen en 1.5m1

masten zijnde

palan an masten 9,0 m1

windturbines incl. opsteimast 15,0 m1 of
7.0 m1 gerekend vanaf het
opstelpunt op een gebouw

c.  een windiurbine mag uitsluitend worden geplaatst en/of gebouwd achter de achtergevel van het
bij de tuin behorende hoofdgebouw;

d.  een windiurbine mag uitsluitend worden geplaatst onder de voorwaarde dal de afstand van de
windturbine tot gevoalige bestemmingen minimaal vier maal de hoogle van da windiurbine
bedraagt;

15.3 MNadere eisen

Burgemeaster an wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaats en de afmetingen van
bebouwing, ten behoeve van:

de verkeersveiligheid;

de sociale veiligheid;

een samenhangend straat- en bebouwingsbesld;

de milieusituatie,

de gebruiksmogelijkhaden van aangrenzende gronden;

~p a0 oD

de situering en de omvang van parkeervoarzieningen.

r_NL.IMRO.0400.611BPDUINZOONM2013 Ontwerp juli 2013 &7 van 80



15.4

15.5

Specifieke gebruiksregels
Tol een gebrulk, strijdig met deze bestemming wordt in leder geval gerekend:
a. het gebruik van bijgebouwen voor bewoning;
b het gebruik als staan- of ligplaats voor bewoning;
c. het gebruik van gronden en bouwwerken voor detallhandel;
d het gebruik van gronden en bouwwerken len behoeve van beroeps- of bedrijffsactiviteiten aan
huis, zodanig dat:
1. de beroeps- c.q. bedrijffsvioeropperviakie voor de aan-huis-gebonden beroepen meer
bedraagt dan;
2. 30% van de totale gezamenlijke begane grondopperviakie van de aanwezige bebouwing
op hat bouwperceesl of meer bedraagt dan 35m2.

Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan mits geen ocnevenredige aantasting plaatsvindt van:
*  de verkeersveiligheid,
- het straal- en bebouwingsbeeld;
=  de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

mel een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in:

lid 15.4, onder d, en toestaan dat het cpperviak op het perceel voor het uitoefenan van een aan- huis
gebonden beroep wordt vergrool ol maximaal 50% van de totale gezamenlijke begane
grondoppervakle van de aanwezige bebouwing op het bouwperceel met een maximum van 50 m2 mils
het plan voldoel aan de parkeemorm zoals die zijn opgenomen in bijlage B.
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Artikel 16 Verkeer

16.1 Bestemmingsomschrijving

De voor "Verkeer aangewezen gronden zijn besternd voor,

a. wegen, stralen en paden;

b. voel- en rijwielpaden;
waarbij gestreefd wordl naar een Inrichting hoofdzakelilk gericht op de afwikkeling van het doargaande
verkeaer,

me! daaraan ondergeschikt:
c. groenvoorziening;

d.  nutsvoorzieningen;

e. parkeervoorzieningen;

f.  slolen en bermen;

g. ‘water;

met de daarbij behorende:
h.  bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waaronder bruggen, tunnels, viaducten, coupures, damman
enfof duikers.

16.2 Bouwregels
16.2.1 Algemeen
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd afgezien van gebouwen voor :

a. nutsvoorzieningen enfof;
b. beheer en onderhoud van wegen en bijbehorende infrastructuur,

16.2.2 Gebouwen
Voor het bouwen van gebouwen gelden da volgende regels:

a. de bouwhoogte mag niet meet dan 3.5 meter bedragen;
b. het maximale opperdak mag niet meer dan 20m* bedragen.

16.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
Voor hat bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, geldt de volgenda regels:

a. de bouwhoogte van palen en masten mag niet meer dan 10 m bedragen;
b. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, anders dan rechistreeks len
behoeve de geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer bedraagt maximaal 4,00 m.

16.3 Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaals en de afmelingen van
bebouwing, len behoeve van:
a. de verkeersvelligheid;
b. de sociale veiligheid,
¢. een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;

r_NL.IMRO.0400.611BPDUINZOOMZ013 Ontwerp juli 2013 59 van 80



16.4  Specifieke gebruiksregels
Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming wordt in ieder geval gerekend:

het inrichten van de gronden in afwijking van hel aangegeven dwarsprofiel;

het gebruik als staanplaals voor onderkomens,

hel storten van puin en vuil;

het stallen en opslag van aan het oorspronkelijke gebruik onttrokken voer-, vaar- of viiegluigen;
het plaatsen van kampeermiddelen.

T a8 oo

16.5 Afwijken van de gebruiksregels
Het bevoegd gezag kan mel een omgevingsvergunning afwijken van het bapaaldas in lid 16.4, sub a en
loestaan dat van het aangegeven dwarsprofiel wordl afgeweken, mits geen wezenlijke verslechtaring
van de geluldssituatie voor aanliggende geluidsgevoelige bebouwing optreedt.
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Artikel 17  Verkeer-Verblijf

17.1  Bestemmingsomschrijving

De voor Verkear — Verblijf aangewezen gronden zijn bestemd voor:

wegen, siraten, paden;
sloten, grachlen en bermen;
parkearvoorzieningen

i

groenvoorzieningen;
evenementen in de vorm van (kofferbak)markten;

o

met daaraan ondergeschiki:
f. nulsvoorzieningen
g. speelvoorzieningen;

mel de daarbij behorende:
h.  bouwwerken, geen gebouw zijnde waaronder bruggen, duikers en tunnels;

17.2 Bouwregels
17.2.1  Algemeen
Op of in deze gronden mogen geen gebouwen worden gebouwd afgezien van gebouwen voor :

a. nuisvoorzieningen enfof;
b beheer en onderhoud van wegen en bijbehorende infrastructuur

17.2.2 Gebouwen
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regals:

a. de bouwhoogte mag niet meet dan 3 meter bedragen;
b. het maximale opperviak mag niet meer dan 20m2 bedragen.

17.2.3 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, geldi de volgende regels:

a. de bouwhoogte van palen en masten mag niet meer dan 10,00 m bedragen;

b. de bouwhoogte van speelobjecten en speelwerkluigen mag niet meer dan 6,00 m bedragen;

c. de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouw zijnde, anders dan rechistreeks ten
behoeve de geleiding, beveiliging en regeling van het verkeer mag niet meer dan 4,00 m
bedragen.

17.3  Nadere eisen
Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen siellen aan de plaats en de afmelingen van

bebouwing, ten behoave van:

de verkeersveiligheid;
de sociale veiligheid;
de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en;

a8 oo

de situering en de omvang van parkeervoorzieningen.
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17.4  Specifieke gebruiksregels
Tot een gebruik, strijdig mel deze bestemming wordt in ieder geval gerakend:

het gebruik als staanplaats voor onderkomens;
het storten van puin en vuil;
het stallen en opslag van aan het corspronkelijke gebrulk onttrokken voer-, vaar- of viiegtuigen;

ap oo

het plaatsen van kampeermiddelen.
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Artikel 18 Water

18.1  Bestemmingsomschrijving
De voor 'Water® aangewezen gronden zijn bestemd voor;

a. waterberging;
b. waterhuishouding;
c.  waterlopen;

met daaraan ondergeschikl;
d. recreatie;

met de daarbij behorende

&. oever, bermen en beplanting;

1. walerpartijen

Q. bouwwerken, geen gebouw zijnde, waaronder bruggen, aanleggelegenheden, steigers, dammen
enfof duikers.

18.2 Bouwregels
18.2.1 Algemeen
In of op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:

a.  bouwwerken, geen gabouw zijnde;

18.2.2 Bouwwerken, geen gebouw zijnde
Woor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, geldt de volgende bepaling:

a. de bouwhoogte van bouwwerken ten behoeve van de geleiding, bevelliging en regeling van het
(scheepvaarijverkeer alsmede voor verkeer mogen niel meer dan 5 meter bedragen;

b. de hoogte anders dan rechistreeks ten behoeve van de geleiding, bevelliging en regeling van het
(scheepvaart)verkeer mag nlet meer dan 3 meter bedragen.

18.3  Gebruiksregels
Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt van de
bestermmingsomschrijving, waaronder in ieder geval wordl begrepen:

a. het gebruiken of laten gebruiken van gronden als ligplaats voor woonschepen.
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Artikel 19 Wonen

191

19.2
19.241

Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Weonen' aangewezen gronden zijn bestemd voor;

woningen;

mel daaraan ondergeschikt:

ean aan-huis-gebonden beroep/bedrijf;

mel de daarbij behorende:

aan- en uitbouwen en (aangebouwde) bijgebouwen;
tuinen en arvan;
bouwwerken, geen gebouw zijnde waaronder nutsvoorzieningen.

Bouwregels
Gebouwen
Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd;
ean hoofdgebouw met bijbehorende aan- en vitbouwen en aangebouwd bijgebouw mag
uitsluitend binnen een bouwvlak worden gebouwd,

' per bestemmingsvliak mag behalve daar waar dit anders staat aangeduid maximaal &én woonhuis

worden gebouwd,

de voorkan! van een hoofdgebouw dient in de richting van de aanduiding “gevellijn® te worden
gabouwd;

ter plaatse van de aanduiding ‘maximale goot- en bouwhoogte (m) mogen de goot- en
bouwhoogte van een gebouw niel meer dan de aangegeven hoogle bedragen, danwel de met
vergunning gerealiseerde bestaande goot- enfof bouwhoogte;

ter plaatse van de aanduiding ‘maximale bouwhoogte (m)' mag de bouwhoogte van een gebouw
niet meer dan de aangegeven hoogte bedragen, danwel de bestaande met vergunning
garealiseerde hoogte,

er dient voldaan te worden aan de in bijlage B opgenomen parkeemormen.

19.2.2 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Woor het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde, gelden de volgende regels:

de bouwhoogte van vlaggenmasten en anlennes mag niel meer dan 10 meter bedragen;
de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer dan 2 meter bedragen met dien
verstande dat:

1. de hoogle van erl- en terreinafscheidingen voér de naar de weg gelegen gevel c.q. het
verlengde daarvan niet meer dan 1 meler mag bedragen;

2. de hoogte van erf- en temmeinafscheidingen gelegen achler de voorgevel of hel verlengde
daarvan maar binnen 1 meler vanafl de grens met de bestemmingen “Verkeer - Verbliff en

r_MLIMRO.0400.611BFDUINZQOM2013 Ontwerp |uli 2013 65 van 80



193

19.4

19.5

‘Verkeer mag niet meer dan 1 meter bedragen met daarop een openconstructie met een
minimale maaswijdie van 10 cm ol een maximale hoogte van 2 meter Loy pell.

€. voor het bouwen van overkappingen gelden de volgende voorwaarden:

1. overkappingen mogen alleen worden gerealiseerd op 1 meter achter de corspronkelijke
voargevel van de bijbehorende woning en;

2. de afstand tussen een overkapping en de bestemming Verkeer of Verkeer-Verblijf dient
minimaal 3 meter te bedragen;

3. ze mogen maximaal één bouwlaag hoog zijn, mel een maximale hoogte van 3,5 meter;

d. de bouwhoogte van overige bouwwerkan, geen gebouw zijnde, mag niet meer dan 1,50 meter
bedragen.

MNadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen stellen aan de plaals en de afmetingen van
bebouwing, ten behoeve van:

a. de verkeersveiligheid;
een samenhangend straat- en bebouwingsbeeld;
c. de milieusituatis;
d. de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden.

Specifieke gebruiksregels
Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming wordt in ieder geval gerekend:

a.  hetgebruik van gronden en bouwwerken voor detailhandel;

b.  hel gebruik van gronden en bouwwerken ten behoeve van beroeps- of bedrijfsactiviteiten aan
huis, zodanig dat de beroeps- c.q. bedrijfsvioeropperviakte voor de aan-huis-gebonden beroepen
meer bedraagt dan:

1. 30% van de totale gezamenlijke begane grondopperviakte van de aanwezige bebouwing
op het bouwperceel of,
2.  meer bedraagl dan asm’,

c.  het gebruik van de gronden en gebouwen strijdig met de parkeemormen, zoals die zijn

opgenomen in bijlage B.

Afwijken van de gebruiksregels

Het bevoegd gezag kan mits gean onevenredige aantasting plaatsvindt van:
= de verkeersvailigheid;
- de gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden;

met een omgevingsvergunning afwijken van hel bepaalde in:

lid 19.4, onder b, en toestaan dat het opperviak op het percesl voor het uitoefenen van een aan- huis
gebonden beroep wordt vergroot tot maximaal 40% van de tolale gezamenlijke begane
grondopperviakte van de aanwezige bebouwing op het bouwperceel met een maximum van 50 m® mits:
=  voldaan wordt aan de parkeemorm van 0.575 parkeerplaatsen bovenop de in bijlage B gestelde
norm voor hel woonhuis.
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Aanvullende bestemmingsbepalingen

Artikel 20 Waterstaat - Waterkering

20.1

20.2
20.2.1

20.2.2

20.3

204

Bestemmingsomschrijving

De voor ‘Waterstaal — walerkering” aangewezen gronden zijn, behalve voor de daar voorkomende
bestemmingi(en}, mede bestemd voor waterkering met de daarbij behorende bouwwerken, geen gebouw

zZijnde.

Bouwregels
Algemeen

In of op deze gronden mogen, ongeachl het bepaalde in de regels bij andere voorkomende
bestemmingen geen gebouwen worden gebouwd. De regeling is niet van toepassing op bestaande
gebouwen .

Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor het bouwen gelden de volgende regels:

a. inof op deze gronden mogen , ongeachl het bepaalde in de regels bij andere voorkomende
bestemmingen, geen bouwwerken, geen gebouw zijnde, anders dan len behoeve van deze
bestemming worden gebouwd. Deze regeling is niet van loepassing op bestaande bouwwerken,
geen gebouw zijnde.

b. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, ten behoeve van deze bestemming mag
niel meer bedragen dan & meter.

Nadere eisen

Burgemeester en wethouders kunnen nadere eisen siellen aan de plaals en de afmelingen van
bebouwing, ten behoeve van:

a, de verkeersveiligheid;
b. de mileusituatie;
c. de gebruiksmegelijkheden van aangrenzende gronden.

Afwijking van de bouwregels
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 20.2.1 voor het bouwen
van de in de basisbestemming gencemde gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde , mits:

a. Ergeen ocnevenredige afbreuk wordt gedaan aan de waterkerende functie van de duinen en dijk;
b. Vooraf positief advies is ontvangen van helt Hoogheemraadschap.
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20.5 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, en van
werkzaamheden

a. hetis verboden om zonder omgevingsvergunning voor het uitvoaren van een werk, geen gebouw
zijnde, of werkzaamheden op de in artikel 20.1 bedoelde gronden de volgende warken of
werkzaamheden uit te voeren:

1. Het ophogen enfof afgraven van gronden;
2.  Het aanbrengen van hoogopgaande enfof diepwortelende beplantingen.

b. Het verbod als bedoeld in lid 20.1 onder a. is niet van loepassing op werken en werkzaamheden
dig:

& Het normale onderhoud, gebruik en beheer ten dienste van de bestemming betreffen;

2. reeds in uitvoering zijn op hat tijdstip van het van krachl worden van het bestemmingsplan;

3. noodzakelijk zijn in verband met het op de bestemming gericht beheer of gebruik van de
grond.

c. De omgevingsvergunning kan slechis worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk wordt
gedaan aan de waterkerende functie en aan de landschappelijke en culturele waarden van de
waterkering.
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Artikel 21 Waarde - Archeologie

211

21.2
21.24

21.2.2

Bestemmingsomschrijving

De gronden met de dubbelbestemming "Waarde-Archeologie’ zijn mede bestemd voor de bescherming
en de veiligstelling van archeologische waarden.

De dubbalbestemming Waarde - archeologie is primair ten opzichle van de overige aan deze gronden
toegekende primaire besternmingen. Voor zover op de verbeelding nog andere dubbelbestemmingen

voor deze gronden zijn aangegeven, is de volgende voorrangsregeling van toepassing.

Voorzover de dubbelbestemming Waarde-archeologie of gedeeltelijk samanvalt met andare
dubbelbestemmingen die op deze gronden rusten, geldt dat de dubbelbestemming Waterstaat-
Walerkering voorrang krijgt .

Bouwregels

Omgevingsvergunning voor het bouwen

Voor het bouwen overeenkomstig de regels voor de andere op deze gronden voorkomende
bestemmingen dient de aanvrager van een omgevingsvergunning, voor bouwwerken :

- ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van waarde — archeologie 1), met een opperviakie
groter dan 500 m? en dieper dan 50 cm;

=  ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van waarde — archeologie 2, met een oppervlakle
groter dan 50m2 en dieper dan 35 cm,

- ter plaatse van de aanduiding ‘specifieke vorm van waarde - archeologie 3', met een opperviakie
aroter dan 50m2 en dieper dan 400 cm;

een rapport te overleggen waarin de archeologische waarden van de gronden die blijkens de aanvraag
zullen worden verstoord, naar cordeel van burgemeester en wethouders |n voldoende mate zijn
vasigestald.

Voorwaarden

Indien uit hat in 21.2.1 genoemde rapport blijkt dat de archeologische waarden van de gronden door het
varlenen van de omgevingsvergunning zullen of kunnen worden verstoord, kunnen burgemeester en
wethouders één of meerdere van de volgende voorwaarden verbinden aan de omgevingsvergunning:

a. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor archeologische
resten in de bodem kunnen worden behouden;

b. de verplichting lot het doen van opgravingen, of

©.  de verplichting de uitvoering van de werken of werkzaamheden t& laten begeleiden
door een daskundige op het tarrein van de archaclogische monumantenzorg die
voldoet aan door burgemeester en wethouders bij de vergunning te stellen
kwalificaties,
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21.2.3 Bouwverbod
Indien uit het in lid 21.2.1 genoemde rapport blijki dat de archeologische waarden van de gronden voor

21.3

21.3.1

het verlenen van de omgevingsvergunning zullen worden verstoord zonder dat het mogelijk is om deze

door de in lid 21.2.2 gencemde voorwaarden veillig te stellen, dan wordt de omgevingsvergunning

geweigard.

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen bouwwerk zijnde, of van

werkzaamheden

Omgevingsvergunningsplicht
Het is verboden op dain lid 21,1 bedoelde gronden zonder of in afwijking van een schriftelijke
vergunning van burgemeester en wethouders {omgevingsvergunning) de volgende werken, geen

bouwwerken zijnde, of werkzaamheden uit te voeren:

T®e =8 a

ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van waarda — archeologie 1°, mel een opperviakte
groter dan 500 m* en dieper dan 50 cm;

ter plaaise van de aanduiding 'specifieke vorm van waarde — archeologie 2, met een opperviakie
groter dan 50m2 en dieper dan 35 cm;

ler plaatse van de aandulding 'specifieke vorm van waarde — archeclogie 3°, mel een opperviakie
groter dan 50m2 en dieper dan 400 cm;

het ophogen, egaliseren en ontginnen van gronden;

het bodemverlagen of afgraven van gronden waarvoor gean ontgrondingsvergunning
is vereist;

hat uitvoeran van grondbewarkingen, waartoe ook gerekend wordl woelen, mengen,
diepploegen, egaliseren, aanleggen van drainage en ontginnen;

het omzetten van grasland in bouwland;

hat rocien van bos of boomgaard, waarblj de stobben worden verwijderd;

het aanleggen van bos of boomgaard;

verlagen van het waterpeil;

hal aanleggen, verbreden of verharden van wegen, paden of parkeergelegenheden en
het aanbrengen van andere opperviakteverhardingen;

hel aanleggen van oeverbeschoeiingen;

het aanleggen van ondergrondse fransport-, energie-, telecommunicatie-, of andere
leidingen en de daarmee verband houdende constructies;

hel aanbrengen van diepwortelende beplanting;

het graven, verbreden en dempen van sloten, vijvers en andere wateren;

alle overige warkzaamheden die de archeclogische waarden in het temein kunnen
aantasten en die niet worden gerekend tol het normale gebruik van het terrein.
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21.3.2 Uitzonderingen omgevingsvergunningplicht
Het bepaalde onder 21.3.1 is niel van loepassing:

d.

op normale onderhoudswerkzaamheden gerichl op en noodzakelijk voor de
instandhouding van het onderhavige plangebied;

op andere werken enfof werkzaamheden die uil een oogpunt van bescherming van de
archeologische waarde van niet ingrijpende betekenis zijn;

indian uil archeclogisch onderzoek is komen vast le staan dal er geen sprake is van le
bescharmen archeologische waarden.

21.3.3 Randvoorwaarde omgevingsvergunning

a.

Het bepaalde onder 21.3.1 is slechis ioelaatbaar, indien is gebleken dat de in dat lid
genocemde werken of werkzaamheden dan wel de directe of indirecte gevolgen van
deze werken en werkzaamheden niet zullen lelden tot een verstoring van het
archeologisch materiaal.

Voor zover de onder 21.3.1 genoemde werken of werkzaamheden dan wel de directe
of indirecte gevolgen daarvan kunnen leiden lot een verstoring van archeologisch
materiaal, kan de vergunning worden verleend indien aan de vergunning de volgende
voorschrifien worden verbonden:

1. de verplichting tot het treffen van technische maatregelen, waardoor
archeologische resten in de bodem kunnen worden behouden;

2. de verplichling tot het doen van opgravingen, of

3. de verplichling de uitvoering van de werken of werkzaamheden te laten
begeleiden door een deskundige op het terrein van de archeologische
monumentenzorg die voldoet aan door burgemeester en wethouders bij de

vargunning le stellen kwalificaties.

In het belang van de bescherming van de archeologische betekenis van da gronden
dient de aanvrager van een aanlegvergunning een rappor te overleggen waarin de
archeologische waarde van het lerrein, dat blijkens de aanvraag kan worden
verstoord, naar het cordeel van burgemeester en wethouders in voldoende mate Is
vastgesteld;

Burgemeester en wethouders verlenen uitsluitend vergunning zoals bedoeld onder
21.3.1 na schriftelijk advies van de deskundige inzake archeoclogie.

21.4 Wijzigingsbevoegdheid
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wizigen in de zin dat de plankaart wordt gewijzigd
door een of meerdere bestemmingsviakken mel de dubbelbestemming "Waarde - acheologie® van de
plankaart te verwijderen, indian:

uit nader onderzoek is geblaken dal ter plaatse geen archeclogische waarden aanwezig zijn;

het niet meer noodzakelijk wordt geacht dat hel bestemmingsplan voorziet in bescheming van

a.
b.

deze waarden.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel 22  Anti-dubbeltelbepaling

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoering is
gegeven of alsnog kan worden gegeven, blijfft bij de becordeling van latere bouwplannen buiten
beschouwing.
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Artikel 23

Algemene gebruiksregels

Tot een gebruik strijdig met de gegeven bestemmingen wordt in ieder geval gerekend:

het gebruik van de gronden voor opslag van (aan het corspronkelijk verkeer onttrokken) voer-,
vaar- of viiegtulgen, anders dan in hel kader van de bedrijfsvoering;

het gebulk van de gronden voor de opslag van schroot, afbraak- en bouwmaterialen, grond,
bodemspecie en puin en het storten van vuil, anders dan in het kader van de bedrijfsvoering;
hel opslaan of storten van al dan niet afgedankie voorwerpen, stoffen of producten, buiten erven
van gebouwen, behoudens voor zover dat noodzakelijk is in verband met het op de bestemming
gerichte beheer van de gronden;

het gebrulk van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een seksinrichting, tenzij de
gronden ler plaatse zijn aangeduid als “seksinrichling™;

het gebruik van de gronden als standplaats voor kampeermiddelen buitan de daarloe
aangewezen bestemmingen;

het gebruik als staan- of ligplaats voor onderkomens builen de daarioe aangewezen
bestemmingan.
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Artikel 24 Algemene aanduidingsregels

241

2411

24.1.2

2413

2414

24.1.5

Vrijwaringszone - dijk
Aanduiding omschrijving

Ter plaalse van de aanduiding 'Vijwaringszone — dijk’ zijn de gronden, behalve voor de andere daar
voorkomende bestemmingen(en), mede bestemd voor de bescherming van de primaire waterkering.

Bouwregels
Algemeen

In of op deze gronden mogen, ongeacht het bepaalde in de regels bij andere voorkomendea
bestemmingen geen gebouwen worden gebouwd. De regeling is niet van toepassing op beslaande

gebouwen .

Bouwwerken, geen gebouw zijnde

Voor hel bouwen gelden de volgende regels:

a.  in of op deze gronden mogen , ongeacht hel bepaalde in de regels bij andere voorkomende
bestemmingen, geen bouwwearken, geen gebouw zijnde, anders dan ten behoeve van deze
bestemming worden gebouwd. Deze regeling is niet van loepassing op beslaande bouwwerken,
geen gebouw zijnde.

b. De bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouw zijnde, ten behoeve van deze bestemming mag

= niet meer bedragen dan & meter.

Afwijking van de bouwregels
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 24.1.2 voor hel bouwen
van de in de basisbestemming gencemde gebouwen en bouwwerken, geen gebouw zijnde , mits:

a.  Ergeen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de waterkerende funclie van de duinen en dijk;
b. Vooraf positief advies is ontvangen van het Hoogheemraadschap.

Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van ean wark, geen bouwwerk zijnde, en van
werkzaamheden

a. hetis verboden om zonder omgevingsvergunning voor het uitvoeren van een werk, geen gebouw
zijnde, of werkzaamheden op de in artikel 24.1.1 bedoelde gronden de volgende werken of
werkzaamheden uit te voeran:

1. Het ophogen enfof afgraven van gronden;
2. Hel aanbrengen van hoogopgaande enfof diepwortelende beplantingen.

b. Hel verbod als bedoeld in lid 24.1.5 onder a. is niet van loepassing op werken en
werkzaamheden die:

1. Het normale onderhoud, gebruik en beheer ten dienste van de bestemming betreffen;
2. reeds in vitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het bestemmingsplan;
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24.2

24.3

24.4

24.4.1

24.4.2

24.4.3

3. noodzakelijk zijn in verband met het op de bestemming gerichl beheer of gebruik van de
grond.

. Deomgevingsvergunning kan slechis worden verleend, indien geen onevenredige afbreuk wordt
gedaan aan de waterkerende functie en aan de landschappelijke en culturele waarden van de
walerkering.

Vrijwaringszone - duin

Ter plaatse van de aanduiding “Vrijwaringszone — duin’' zijn de gronden, behalve voor de andere daar

voorkomende bestemming(en), mede bestemd voor de bescherming van de primaire waterkering.

Vrijwaringszone- zend-ontvangstinstallaties
Ter plaatse van de aanduiding "Vrijwaringszone — Zend-ontvangstinstallaties” zijn de gronden tevens
gereserveerd ten behoave van een voor militaire doeleinden.

Bouwregels

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende op de bestemming aanvullende regel:
a. de maximale bouwhoogte mag niet meer dan 22 meter bedragen;

Wetgevingzone — natura 2000
Aandulding emschrijving

Ter plaatse van de aanduiding “Wetgevingszone - natura 2000° zijn de gronden, behalve voor de andere
daar voorkomende bestemming(en), made bestemd voor :

a. hel behoud, hel herstel enfof de ontwikkeling van naluurwaarden met bijbehorende bouwwerken;

Bouwregels

In afwijking met het bepaalde bij de daar voorkomende bestemmingen, megen op de gronden mel de
aanduiding Welgevingzone —natura 2000' geen nisuwe gebouwen en bouwwerken, geen gebouwen

zijnde worden gebouwd |, hiervan uitgezonderd bestaande en reeds vergunde bouwwerken.

Afwijking van de bouwregels
Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van het bepaalde in lid 24.4.2 voor het bouwen
overgankomstig de andere bestemmingen, mits voldaan wordl aan de volgende voorwaarde:
a. Voor de te realiseren bouwwerkan een vergunning op grond van de Natuurbeschermingswet
wordt overlegd, danwel;
b.  Een verklaring van de provincie Noord Holland wordt overlegd waarult blijki dat geen vergunning
voor de Natuurbeschermingswet 1998 noodzakelijk is.
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Artikel 25 Algemene afwijkingsregels

251

Algemeen

Indien niet mel loepassing van een andere bepaling van deze regels afgeweken kan worden, kan het

bevoegd gezag overeenkomstig het bepaalde in arlikel 3.6, lid 1 onder ¢, van de Wel ruimtelijke
ordening een omgavingsvergunning verlenaen in afwijking van de desbetreffende bepalingen van dit
bestemmingsplan, ten behoeve van:

a.

afwilkingen len aanzien van de voorgeschreven maten en getallen, indien een meetverschil
daartoe aanleiding geeft, mel dien verstande dal;

1. de aftwijkingen niet meer dan 10% bedraagt van de in deze regels gencemde, dan wel op
de kaart aangegeven afmetingen;

2. deze bepaling niet van toepassing is op het bebouwd grondoppervak, het bruto
vioeropperviak, de bebouwingspercentages en de aantallen zoals aangegeven op de
verbeelding;

geringe afwijkingen welke in het belang zijn van een ruimtelijk of technisch beter verantwoorde
plaatsing van bouwwerken of welke noodzakelijk zijn in verband met de werkelijke loestand van
het terrein, worden loegestaan, mits de afwijking in situering niet meer dan 2 meter bedraagt;

het toestaan dat het beloop of het profiel van wegen of de aansluiting van wegen onderling In
geringe mate wordl aangepast mel aan maximum van 5§ meter, indien de verkeersveiligheid enfof
- intensiteit daartos aanleiding geeft;

het toestaan dal bouwgrenzen, of bouwvlakken met ten hoogste 2 meater worden overschreden,
indien een meetverschil daarioe aanlelding geeft;

het verhogen van ean bouwwerken, geen gebouw zijnde tol een hoogle van niel meer dan 10,00
meter, danwel kunstwerken, geen gebouw zijnde, en zend-, ontvang- en/of sirenemasten, 1ol een
hoogle van niet meer dan 46 meter;

het bouwen van bouwwerken, geen gebouw zijnde zoals gedenkiekens, fonteinen, plastieken,
vrijstaande muren, straatmeubilair, geluidwerende voorzieningen, bruggen en andere
walerbouwkundige constructies en ondergrondse vuilstoricontainars;

de bestemmingsplanbepalingen ten aanzien van de parkeemormen, zoals die in bijlage B staat
opgencmean, mits:

1. het valdoen aan die regel door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren
stuit; of

2. wvoor zover op andere wijze in de nodige parkeer- of stallingruimte, dan wel laad- of
losruimta wordl voorzien;

het plaatselijk verhogen van de (bouw)hoogte van gebouwen ten behoeve b.v. schoorstenen,
luchtkokers, liftkokers en lichitkappen mils:

1. het opperviakie van de verhoging niet meer dan 6 m® bedraagt:
2. de hoogte niet meer dan 1,25 maal de maximale (bouw)hoogte van het betreffende
gebouw mel een maximum van 2 meter bedraagt.
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25.2 wvoorwaarden aan het verlenen van de afwijking
Een omgevingsvergunning als bedoeld in lid 25.1, kan niet worden verleend indlen:

a. enig aangrenzend terrein of aangrenzende bebouwing in een toestand wordt gebrachl, die strijdig
is met het plan enfof indien op enig aangrenzend larrain de verwerkelijking van het plan wordt
belammerd en dit niat door het stellen van voorwaarden aan de ontheffing kan worden
voorkomen.

b. hierdoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de verkeersveiligheid, de woonsituatie, de
milieusituatie, het straal- en bebouwingsbeeld en de gebrulksmogelijkheden van de
aangrenzende gronden en bouwwerken,

r_NL.IMRO.0400.611BPDUINZOOM2013 Ontwerp juli 2013 78 van 80



Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel 26 Overgangshepalingen

26.1 Overgangsrecht bouwwerken

i

Een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van hel bestemmingsplan aanwezig of in
ultvoering is, danwel gebouwd kan worden krachtens een bouwvergunning, en afwijkt van het
plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordl vergroot,

a. pedeelelijk worden vermieuwd of veranderd;

b. na hel teniet gaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vemnieuwd of veranderd,
mits de aanvraag van de bouwvergunning wordl gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk Is teniet gegaan.

Burgemeesler en wethouders kunnen eenmalig ontheffing verlenen van het eerste lid voor het
vergroten van de inhoud van ean bouwwerk als bedoeld in het eerste lid met maximaal 10%;

Het eerste lid is niet van toepassing op bouwwerken die wellswaar beslaan ap het tijdstip van
inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor
geldende plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan,

26.2  Overgangsrecht gebrulk

1

Het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voorigezel.

Het is verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in het eerste lid, te
veranderen of te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze
varandering de afwijking naar aard en omvang wordl verkleind.

Indien het gebruik, bedoeld in het eerste lid, na het tijdstip van inwerkingtreding van het plan voor
een periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te
hervatten of te laten hervatten.

Het eerste lid is niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen
geldende besternmingspian, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dal plan.
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Artikel 27 Slotbepaling

Deze regels kunnen worden aangehaald onder de titel:

Regels deel uitmakend van het bestemmingsplan

‘Duinzoom 2013’

van de Gemeente Den Helder

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van XX oktober 2013.

De voorzitter, De raadsagriffier,
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Bijlage B

Parkeernormen Wonen
aantal
Functie eenheid pam%m bezoek
woning grool =450 m3 woning 1,92 0,32
woning midden > 350 m3 maar < 450 m3 | woning 1,81 0,32
woning klein < 350 m3 woning 1.49 0,32
appartement groot => 130 m2 woning 1,60 0,32
appartement midden > 75 m2 maar < 130 m2 | woning 1,49 0,32
appartement klein <= 75 m2 woning 1,28 0,32
senviceflalaanleunwaning waoning 0,53 0,32
| zorgwoning woning 0,64 0,64
kamer verhuur kamer 0,53 0,21
Parkeernormen _ __Commercieel
aantal
Functie eenheid "'p"é?m?" bezoek
stadsdeelcentra 100 m2 bvo 3,73 85%
wilk-, buurt- en dorpscentra 100 m2 bvo 3,46 85%
| grootschalige detailhandel 100 m2 bvo 6,92 B85%
Bouwmarktituincentrum/kringloopwinkel 100 m2 bvo 2,56
{week)markl 100 m2 bvo 3,46 B5%
{commercigle) dienstverlening (kantoren met balia) 100 m2 by 2.93 20%
kantoren (zonder balle) 100 m2 bvo 1,65 5%
:Eﬁ:ﬂ:ﬁ ﬁ?ﬂmﬁ e gaR o 100 m2 bvo 0,80 5%
ﬁ:mmmmmgmmmm 100 m2 bvo 2,40 5%
arbeidsext.bezoekersint. Bedrijven (showroom ) 100 m2 by 1,38 35%
bedrijfsverzamelgebouw 100 m2 bvo 1,33 10%
café/bar/discotheek/cafetaria 100 m2 bvo 6,39 90%
rastaurant 100 m2 bvo 13,85 80%
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Cultuur/sport

Parkeernormen

aantal
Functie eanhaid pmp;::t;m bezoek
museum/biblictheek 100 m2 bvo 1,01 95%
bioscoop/theater/schouwburg zitplaats 0,27
sparthal (binnen) 100 m2 bvo 240 95%
sporiveld (buiten) ha. netto terrein 21,3 95%
dansstudio/sporschool 100 m2 bvo 3,73 95%
squashbanen baan 1,33 90%
lennisbanen baan 2,66 90%
| goltbaan hole 7,46 85%
bowlingbaan/biljartzaal baanitafel 2,13 85%
stadion zitplaats 1,28 99%
evenementenhal/beursgebouwl/congresgebouw 100 m2 bvo 6,39 99%
zwembad ;gﬂ.ﬁmn 10,65 90%
themapark/pretpark ha. netto terrain 10,65 80%
overdekle speeliuinfhal 100 m2 bvo 10,65 90%
manege box 0,43 90%
cultureel centrumiwijkbebouw 100 mz bvo 2,13 90%
Jachthaven ligplaats 0,64
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Parkeernormen Maatschappelijk
aantal
Functie eenheid m:urm .'.ﬂ'.ﬁ'ﬁ'" bezoek
ziekenhuls bed 1.7
verpleeg/verzorgingstehuls woaneenheid 0,64 60%
ans/maatschapfkruisgebouw/therapeut behandelkamer 1,86 65%
apotheek 100 m2 bvo 2,34
chreche/peuterspestzaalkinderdagverblijf arbeidsplaats 0,75
hotel kamar 1,28
volksiuin perceel 0,32
 religiegebouw zitplaats 0,21
| begraafplasts/crematorium E::ilg’i];gt:n:gagﬁ- 26,63
Parkeernormen 2011 - 2016 Onderwijs
aantal
Functie eenheid “;?ﬂﬁ?" bezoek
WO/HBO-dag collegezaal 21,3
MBO (ROC)WO/HBO-dag leslokaal 6,39
voorber. beroepsonderwijs (VWO,HAVO.Vbo)-dag leslckaal 0.8
avondondenwijs studant 0.8
basiscnderwijs lesiokaal 0.8

1. Bij de bepaling van het aantal parkeerplaatsen kan, alleen na een goede onderbouwing, een afwijking
van 10% worden toegestaan. Deze marge voorkomt te grote afwijkingen ten opzichte van de huidige

situatie, maar geeft wel de gewenst flexibiliteit.

Wanneer twee of meer functies van dezelfde parkeervoorziening gebruik kunnen maken dient rekening
te worden gehouden met de aanwezigheidspercentages zoals die in bijlage 3 zijn opgenomen,

Voor het aantal parkeerplaatsen voor halen brengen met de auto bij kinderdagverblijven en basisscholen
geldt een rekenragel die uitgaat van het aantal leerdingen vermanigvuldigd met het aandeel
halen/brengen vermenigvuldigd met reductiefactoren voor de parkeerduur en voor het aantal kinderen
per aulo:

Kinderdagverblijf = aantal leeringen x %halen/brengen x 0,25 x 0,75.

Groepen 1 UYm 3 = aanlal leeringen x %halen/brengen x 0,5 x 0,75

Groepen 4 fm 8 = aanlal leerdingen » %halen/brengen x 0,25 x 0,85

Woor het bapalen van benodigde parkeerplaatsen in woonbuurten moet voor de berekening worden
uitgegaan van de volgende uitgangspunten:

- oprit zonder garage (min. 5 m.) =08 pp
- lange oprit zonder garage (min. 10 m.) =10 pp

- dubbele oprit zonder garage (min. 4,5m. br) =17 pp

- garage zonder opril (bij woning) =04 pp
- garagebox (zonder woning) =05 pp

- garage met enkele oprit (min. 5 m.) =10 pp

- garage mel lange oprit (min. 10 m.} =13 pp

- garage mel dubbele oprit {min 4,5 m. br.) =18 pp

- carport = 0,85 pp
- parkeerplaats in het openbaar gebied =10pp
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Aanwezigheidspercentages

W
Joverdag | middag Javond
'Mm 50 80 100
Detallhandel 30 70 20
|Kmhm 100 100/ 5
Bedrijven 100 100 5
|Sociaal culluresl 10 40 100
madisch 100 100, 30| 5
|%uﬂ- 85 100 40} 40
[Dagondenwils 100 100 o] 0 0 0 0
Avandonderwljs 0 0 100/ 100 [i 0 [i]
|Bibliotheak ' 30 70 100 70 75 ol ol
|Mi|mm ; ' 20 45 0 0 100 0 80
Restaurant 30 40 20 a5 70 100 40|
Café 30 40 a0 B85 75 100 45
|Bioscoop, theater: 15 a0 ag 0| 60 100 B0
[Sport 30 50 100 s0| 100 a0 85
Maatvoering parkeervakken
De ruimta voor het parkeren van aulo's moet afmetingen hebben die zijn afgestemd op gangbare
personenauto’s,
Aan deze eis wordl geacht te zijn voldaan:
a. Indien de afmetingen van bedoelde parkeerruimte in hel geval van lengterchting aan het trottoir

(langsparkeren) bij een manoeuvreerruimie van minimaal 3 meter ten minste 2,00 meter breed bij 5,50
meter lang (voorkeur 8,00 meter lang) bedragen en in het geval van haaksparkeren ten minste 2 40
meler breed (voorkeur 2,50 meter breed) bij 5,00 meater lang bij een manoeuvraermuimta van minimaal &

mefer.

b. Indien de afmetingen van een gereserveerde parkeerruimie voor een gehandicapte bij lengterchting aan
ean trottoir ten minste 3,00 meter breed bij 6,00 meter lang bedragen en bij haaksparkeren met een
uitstapstrook langs het parkeervak ten minste 3,00 meter breed en len minste 5,00 meter lang

bedragen.

b_NLIMRO.0400.BPDUINZOOM2013

pagina 4 van 4









